Ref: 10/769058.9/24

H Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad

de Madrid

Excmo. Ayuntamiento de Getafe
10-UB2-00116.8/2023
SIA 23/114

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior con el numero 10/708706.9/23 del pasado dia 5 de julio de 2023 por el
que viene a interesar informe en relacion con el Plan Parcial de Reforma Interior del AA-2 La Estacion
del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe y a la vista de la propuesta del Area de Analisis
Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
formula la siguiente Declaracién Ambiental Estratégica:

1.  ANTECEDENTES

Con fecha 25 de mayo de 2022 y referenciado con el numero 10/314146.9/22 la Direccion General de
Descarbonizacién y Transicion Energética emiti6 Documento de Alcance del Plan Parcial de Reforma
Interior del AA-2 La Estacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe, (SIA 21/261).

Tras la emisidon del documento de alcance del plan parcial, y una vez elaborada por el promotor la
versién inicial del plan teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico, el 6rgano sustantivo ha
sometido la version inicial del plan y el estudio ambiental estratégico a informacion publica.
Simultaneamente a la informacion publica se ha consultado a las Administraciones publicas afectadas
y a las personas interesadas que fueron consultadas previamente conforme al articulo 19 de la Ley
21/2013.

Tomando en consideracion las alegaciones formuladas, el promotor ha elaborado la propuesta final del
plan que, junto con el resto de la documentacién del expediente de evaluacion ambiental estratégica, el
organo sustantivo ha remitido a la Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular.

Con fecha 5 de julio de 2023 y referenciado con el numero 10/708706.9/23, tuvo entrada en el Registro
General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, el Estudio Ambiental
Estratégico y la propuesta final del Plan Parcial de Reforma Interior del Plan General de Ordenacién
Urbana del municipio de Getafe, procedente del Ayuntamiento de Getafe, ademas se recibe el resultado
de la informacién publica y de las consultas y un documento resumen.

La documentacion recibida consta de:

- Propuesta Final del Plan (archivos pdf):
¢ Memoria de Tramitacion: Anexo 1 (6371pgn); Anexo 2 Informes tramite ambiental (76 pgn)
y Memoria (78 pgn); Anexo 3 Informes y Alegaciones (309 pgn).

e Documentacion Informativa: Memoria (94 pgn) y Planos.

o Documentacion Normativa: Memoria de ordenacién (184 pgn). Normativa urbanistica
8103 pgn). Planos de esquemas de infraestructuras. Planos de ordenacion. Resumen
ejecutivo (12 pgn).

- Estudio Ambiental Estratégico, diciembre 2022, (277 pgn).

- Documento Resumen Ambiental, junio 2023, (1006 pgn). Incluye copia de los informes que han
resultado de la informacion publica y las consultas.
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Con numero 26/036362.2/23 y fecha de registro de salida de la Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior del 4 de agosto de 2023, se comunica al Ayuntamiento de Getafe que la
documentacion, remitida con fecha 5 de julio de 2023, resulta insuficiente para emitir la Declaracion
Ambiental Estratégica, tal y como indica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y
se solicita:

1) Fecha y n° de registro de las Consultas Realizadas conforme al articulo 22 de la Ley 21/2013.
La documentacion recibida unicamente cuenta con las contestaciones obtenidas.

2) Estudio Acustico de las situaciones previa y futura en el que se resuelvan los problemas
observados en el documento de alcance.

3) Estudio hidroldgico para el informe sobre el cumplimiento del articulo 7 del Decreto 170/1998.

4) Completar la documentacion sobre calidad del suelo de acuerdo con el informe del Area de
Planificacién y Gestiéon de Residuos de 2 de marzo de 2023, resultado de las consultas
realizadas por el Ayuntamiento de Getafe (articulo 22 de la Ley 21/2013).

Se recibe respuesta el 28 de agosto de 2023, en la que el Ayuntamiento de Getafe aporta:

- Informe de respuesta al requerimiento de la Direccién General de Transicion Energética y
Economia Circular, agosto 2023, 17 pgn.

- Oficios de las consultas realizadas conforme al articulo 22 de la Ley 21/2013.

- Estudio de calidad de los suelos. Incluye actualizacion del informe de situacion (mayo 2023), 44
pgan.

- Anexo 4. Estudio de la calidad de los suelos (mayo 2023), 467 pgn.

- Estudio Acustico (junio 2023), 72 pgn.

- Estudio Hidrologico y Capacidad Hidrica. Cumplimiento del Decreto 170/1998, 23 pgn.

- Respuesta de la consulta realizada a la unidad administrativa del Ayuntamiento de Getafe de
Mujer e Igualdad.

El 30 de agosto de 2023 con referencia 26/039549.5/23, se solicita informe al Area de Planificacién y
Gestion de Residuos adjuntando los documentos “23-114_230828E_AYTO_EST_SUELOS.pdf’ y “23-
114_230828E_AYTO_ANEXO_4 E Calidad Suelos.pdf” recibidos el 28 de agosto. Se recibe
contestacion el 22 de diciembre de 2023.

El 19 de septiembre de 2023 con referencia 10/903658.9/23, Corrugados Getafe remite copia de una
alegacion presentada al Ayuntamiento de Getafe. El 24 de octubre de 2023 con referencia
30/071707.9/23, el Ayuntamiento de Getafe remite copia de la alegacion presentada el 14 de septiembre
de 2023 por Corrugados Getafe SLU. Ademas, el Ayuntamiento remite el informe emitido el 1 de
septiembre de 2023 por la Unidad Municipal de Movilidad y Transportes.

El 4 de septiembre de 2023 con referencia 26/040499.8/23, se solicita informe a Canal de Isabel Il, como
Ente Gestor de las infraestructuras de saneamiento y depuracién y en relacién con el Decreto 170/98,
de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid. Se obtiene respuesta el 10 de octubre de 2023 con referencia 30/032087.9/23.

El 29 de mayo de 2024 con referencia 26/030305.3/24, de manera previa a la emisién de la declaracién
ambiental estratégica por parte de esta Direccién General, se remite informe técnico propuesto y copia
de los informes recibidos para que el Ayuntamiento de Getafe pueda alegar y presentar los documentos
y justificaciones que estime pertinentes conforme al Articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

El 3 de julio de 2024 con referencias 10/594249.9/24, 10/594245.9/24, 10/594947.9/24, 10/594948.9/24
y 10/594949.9/24, se recibe contestacion del Ayuntamiento de Getafe en la que adjuntando,

- Informe de la Unidad de Planeamiento y Gestién Urbanistica municipal.
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- Documentacion normativa, aprobacion definitiva, junio 2024. (104 pag.)
- Planos:
e PO0-10 Zonificacion acustica, junio 2024.
¢ P0-02 Calificacion del suelo, usos y ordenanzas, junio 2024.
e PO0-06.5 Afecciones sectoriales sobre la ordenacién. Afecciones Red Ferroviaria.
¢ P0-08.1 Imagen no vinculante de la ordenacion
solicita la reconsideracion de la conclusion del informe técnico “de manera que, mediante un
requerimiento de subsanacion de deficiencias o imposicién de condiciones, se permita continuar con la
tramitacioén del Plan Parcial de Reforma Interior del AA-2 “La Estacion” de Getafe.”

2. INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
AFECTADAS Y A LAS PERSONAS INTERESADAS

21 Toma en consideracion del Documento de Alcance en el Estudio Ambiental Estratégico

De acuerdo con el Documento de Alcance emitido por el érgano ambiental en fecha 25 de mayo de
2022, el 6érgano promotor ha procedido al estudio y evaluacion de los pronunciamientos recibidos sobre
el documento inicial estratégico, cuyo contenido se centraba en los aspectos a tener en cuenta en el
Estudio Ambiental Estratégico, y se han incorporado a éste aquellos que se han considerado relevantes,
en la forma que, de manera resumida, se recoge a continuacion:

Organismo Consideraciones

1) Secretaria General de | Informa favorablemente e indica que no se han detectado observaciones
Telecomunicaciones y Ordenacion | referentes a las faltas de alineamiento respecto a la legislacion vigente en el
de los Servicios de Comunicacién | instrumento de planificacion urbanistica sometido a informe.

Audiovisual . . L
udiovisua No obstante, sefiala que durante el tiempo transcurrido desde la emisién del

anterior informe se ha producido un cambio en la legislacion sectorial de
telecomunicaciones consistente en la derogacion, salvo algunas disposiciones,
de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, habiendo sido
sustituida por la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.
En este sentido, el informe incluye una serie de observaciones de caracter
general referidas al nuevo marco legal vigente en materia de
telecomunicaciones.

En la propuesta final del plan se indica:

a) Se han sustituido en todos los textos del Plan Parcial las menciones a la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, sustituyéndolas por la
Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

b) De forma especifica, se ha matizado la redaccién del apartado 1.12
“Condiciones generales relativas a las redes de Telecomunicaciones” del
Capitulo 1 del Documento “Normativa Urbanistica”, adaptando su contenido a
la actual Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones e
incorporando las consideraciones de caracter general recogidas en el epigrafe
3 del Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacién de
los Servicios de Comunicacion Audiovisual, con la redaccién ya actualizada y
referida al nuevo marco legal vigente en materia de telecomunicaciones.

2) Subdireccidon General de Patrimonio | El informe es favorable condicionado al cumplimiento de las condiciones que
del Ministerio de Defensa indica.

Han sido incorporados los condicionantes indicados por esta Subdireccion
General, relativos a:

a) Servidumbres aeronauticas.

b) Zonas préximas de seguridad.

c) Afectacion a infraestructuras del Ejército del Aire.

3 de 30

. |
0945775118265065299187

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

Organismo Consideraciones

3) Direccion General de Carreteras de | El informe es favorable y adicionalmente incluye unas consideraciones de
la Consejeria de Transportes e | caracter general sobre cuestiones normativas de aplicaciéon en materia de
infraestructuras de la Comunidad de | carreteras, para que se tengan en cuenta. Se indica que se requerira informe
Madrid vinculante favorable de forma previa a la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.

Las consideraciones de caracter general sefialadas en el informe sobre
cuestiones normativas de aplicacion en materia de carreteras se han recogido,
en el epigrafe 1.13.3 del capitulo 1 de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial,
puesto que habian sido ya mencionadas en el anterior informe emitido por la
Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Transportes e
infraestructuras de la Comunidad de Madrid.

4) Servicios Sociales del Ayuntamiento | Elinforme concluye que el plan no supone ningn impacto negativo en el ambito
de Getafe de la proteccion de la infancia, adolescencia y familia.

5) Direccion General de Carreteras del | La Demarcacion de Carreteras del Estado mantiene el caracter favorable a la
Ministerio de Transportes, Movilidad | tramitacién del PPRI del AA2 La Estacion, en los mimos términos del informe
y Agenda Urbana emitido en fecha 16/11/2021.

6) Canal de Isabel Il En el informe se indica que siguen siendo validos y vigentes tanto las soluciones
técnicas como los requerimientos y condicionantes técnicos y administrativos
relativos al abastecimiento y a la red de riego con agua regenerada, que se
sefialaban en el anterior informe de Canal de Isabel Il y que ya se encuentran
recogidos en el documento del Plan Parcial. Y realiza indicaciones sobre
requerimientos a cumplir respecto a depuracion de los vertidos, red de
alcantarillado y sus conexiones exteriores, afecciones patrimoniales y de
infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il y requerimientos para las
conformidades técnicas de las redes a gestionar por Canal.

7) Adif Informa favorablemente condicionado el desarrollo del plan al cumplimiento de
las condiciones que indica, sobre limitaciones a la propiedad como
consecuencia de la Ley 26/2022, de 19 de diciembre que modifica la Ley
38/2015, de 29 de septiembre del sector ferroviario; restricciones de uso del
suelo; y la correspondiente actualizacion de la documentacion y planos del plan
parcial y las NNUU; sefala que tanto el caballén acustico como la canaleta
situados a lo largo de la linea ferroviaria deben estar situados fuera de la Zona
de Dominio Publico; informa sobre las autorizaciones necesarias conforme a la
Ley del Sector Ferroviario; sobre los costes de las obras, los de las medidas de
proteccion acustica y los de los cerramientos de tipo urbano que aseguren el
aislamiento del ambito ferroviario; sobre el aislamiento acustico de los edificios;
sobre la responsabilidad sobre las posibles afecciones futuras por ruidos o
vibraciones en los suelos colindantes con el ferrocarril.

Las condiciones han sido recogidas en el epigrafe 1.9. de la Normativa
Urbanistica del Plan Parcial.

8) Area de Planificacion y Gestién de | Establece un condicionado al desarrollo del plan. Informa: En concordancia con
Residuos de la D.G. de Economia | las recomendaciones realizadas en la documentacion aportada, como
Circular consecuencia de determinados metales detectados en el terreno del

emplazamiento y para minimizar la exposicion al suelo desnudo de algunos

receptores, se aportara una capa de tierra vegetal, arenas o gravilla, en las
zonas verdes para garantizar el que no se pueda producir un contacto directo
con el mismo. Particularmente se hara especial hincapié en el entorno de los
bloques de viviendas, en aquellos lugares con caracter estancial, en los que se
puedan desarrollar actividades de ocio o esparcimiento por la poblacién general
0 en los susceptibles de utilizacién por nifios.

Asimismo, se requeriré el uso de mascatrilla para particulas para los trabajos de
la construccion que vayan a tener un contacto directo con el suelo del
emplazamiento.

Puesto que se ha detectado la presencia de restos de edificaciones y acopios
de material procedentes de trabajos de demolicion en diversos puntos del
ambito, asi como restos de material ceramico diseminados, al inicio de los
trabajos se procederd a su caracterizacion mediante métodos adecuados
(inspeccibn visual, organolépticos, analiticos in situ o en laboratorio). En cuanto
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a su gestion, se llevara a cabo de acuerdo con los criterios fijados en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una economia
circular, acreditandose todo ello mediante la documentacion exigida en dicha
norma y en sus disposiciones de desarrollo. En el supuesto de detectarse
residuos peligrosos o indicios de contaminacion, se llevara a cabo la
correspondiente investigacion de conformidad con los articulos 3.5 del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, y/o el articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de
marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, al objeto de garantizar la
viabilidad de los usos previstos.

En lo referente a la actividad ligada a la distribuciéon de productos sidertrgicos
y servicios de transformacioén del acero, sera de aplicacion el articulo 3.4 del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, debiéndose presentar por los titulares en
esta Area el Informe de Situacién del Suelo por clausura de actividad
potencialmente contaminante, cuando se proceda al cese de la misma.

Finalmente, y con caracter general, debera incluirse en el documento normativo
del Plan Parcial que en el caso de instalaciones sometidas al Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados, sera de aplicacion su articulo 3,
particularmente, tanto para la implantaciéon de nuevos establecimientos como
Su para su clausura, lo dispuesto en su apartado 4.

9) Direccion General de Emergencias
de la Consejeria de Presidencia,
Justicia e Interior

El informe de 14 de febrero de 2023 se ha basado en el documento para
aprobacion inicial por lo que no se tiene en consideracién. El informe de 28 de
marzo de 2023, concluye que se han recogido correctamente en el Plan Parcial
las medidas contra incendios que se habian mencionado en el anterior informe,
relativas a distribucion de hidrantes, medidas para viviendas en proximidad a
terrenos forestales y condiciones de seguridad en caso de incendios
(ampliacion del ancho de calzada del Vial G y cumplimiento del CTE respecto a
la accesibilidad de bomberos).

10) Direcciéon General de Seguridad y
Proteccion Civil y Formacion

Esta Direccion General informa que no tiene sugerencias ni observaciones que
realizar.

11) Servicio de Sanidad Ambiental de la
Direccion General de Salud Publica

Informa que se ha verificado que han sido incorporados adecuadamente los
requisitos y recomendaciones sanitario-ambientales contenidos en los informes
anteriormente emitidos desde el Servicio de Sanidad Ambiental. Sefiala
indicaciones sobre prevencion y control en las fases de demolicion,
urbanizacion y edificacion.

Segun se indica, en el documento final no se ha realizado ninguna modificacion.

12) Servicio de Movilidad y Transporte
del Ayuntamiento de Getafe

Hasta la fecha, esta Unidad no ha emitido ningun informe nuevo, mas alla del
informe anterior que ya habia emitido al documento aprobado inicialmente,
cuyas consideraciones ya fueron incorporadas en el documento definitivo del
Plan Parcial de Reforma Interior remitido por el Ayuntamiento de Getafe al
6érgano ambiental con fecha de 5 de julio de 2023.

13) Unidad Administrativa de Mujer e
Igualdad Ayuntamiento de Getafe

El informe concluye que el PPRI propuesto tendra un impacto directo e indirecto
de caracter positivo y deja constancia de algunas consideraciones a tener en
cuenta en el desarrollo del plan.

Segun se indica en el documento final no se ha realizado ninguna modificacion.

2.2

Informacion publica del Estudio Ambiental Estratégico y version inicial del plan
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La version inicial del Plan Parcial de Reforma Interior del AA-2 La Estacion se somete a informacion
publica mediante publicacion en el BOCM de 10 de febrero de 2023, con un plazo de alegaciones de,
al menos, cuarenta y cinco dias habiles.

2.3 Consultas a las Administraciones Publicas afectadas y al publico interesado

De forma simultanea al tramite de informacién publica, el 6rgano promotor ha consultado, por espacio
de treinta dias, a los siguientes organismos y personas interesadas en cumplimiento del articulo 22 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

1. ADIF, Administrador de Infraestructuras Ferroviarias. Registro de salida 30 de enero de 2023.

2. Area de Planificacion y Gestion de Residuos. Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Agricultura. Registro de salida 30 de enero de 2023.

3. Canal de Isabel Il. Registro de salida 30 de enero de 2023.

. Direccion General de Carreteras. Consejeria de Transportes e Infraestructuras. Registro de
salida 30 de enero de 2023.

5. Direccién General de Carreteras. Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
Registro de salida 30 de enero de 2023.

6. Direccién General de Emergencias. Jefatura de Bomberos del Area de Prevencién. Consejeria
de Presidencia, Justicia e Interior. Registro de salida 30 de enero de 2023.

7. Direccién General de Seguridad, Proteccion Civil y Formacion. Consejeria de Presidencia,
Justicia e Interior. Registro de salida 30 de enero de 2023.

8. Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién del Ministerio de
Industria, Comercio y Turismo. Registro de salida 30 de enero de 2023.

9. Ministerio de Defensa. Direccion General de Infraestructuras, Subdireccion General de
Patrimonio. Registro de salida 30 de enero de 2023.

10. Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica. Consejeria de Sanidad.
Registro de salida 30 de enero de 2023.

11. Unidad Administrativa de Servicios Sociales. Delegacién de Salud, Juventud y Consumo.
Registro de salida 31 de enero de 2023.

12. Unidad Administrativa de Movilidad y Transporte del Ayuntamiento de Getafe. Delegacion de
Movilidad y Participacién Ciudadana. Registro de salida 31 de enero de 2023.

13. Unidad Administrativa de Mujer e Igualdad del Ayuntamiento de Getafe. Delegacion de
Feminismos y Agenda 2030. Registro de salida 8 de febrero de 2023.

24 Resultado de la informacién publica y de las consultas realizadas

De acuerdo con el certificado municipal de Planeamiento y Gestién Urbanistica, del 23 de junio de 2023,
se ha recibido una alegacion, presentada por ArcelorMittal Distribucion SL el 18 de abril de 2023, en la
gue no se observan aspectos ambientales.

Esta sociedad alega sobre la superficie asignada, que difiere de la superficie registral de su propiedad;
sobre la vigencia del convenio firmado con el Ayuntamiento de Getafe en relacién con una parcela de
90.000 m? para el traslado de la industria; expone que la situacién de "fuera de ordenaciéon" no afecta a
su situacion actual ni a los derechos en el ambito de actuacion; alega sobre las indemnizaciones que
estima debe percibir por tratarse de una actividad industrial viable y en pleno funcionamiento dentro del
ambito de actuacion; sobre los plazos necesarios para el traslado de las instalaciones de ArcelorMittal
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Distribucion SL; solicita que los derechos edificatorios que le corresponden como propietario se
materialicen en la zona donde estan las fincas de origen.

De acuerdo a lo expuesto en el Informe de Propuesta Técnica Municipal se ha propuesto la
desestimacion de la alegacion.

Informes recibidos por el Ayuntamiento de Getafe:

o . Fecha de recepcion
rganismo -
del informe

1) Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los 10/04/2023
Servicios de Comunicacion Audiovisual

2) Subdireccion General de Patrimonio del Ministerio de Defensa 06/03/2023

3) Servicios Sociales del Ayuntamiento de Getafe 12/05/2023

4) Direccién General de Carreteras del Ministerio de Transportes, 01/03/2023
Movilidad y Agenda Urbana

5) Direccion General de Carreteras de la Consejeria de 24/05/2023
Transportes e infraestructuras de la Comunidad de Madrid

6) Canal de Isabel Il 20/04/2023

7)  Adif 14/03/2023

8) Area de Planificacién y Gestion de Residuos de la D.G. de 02/03/2023
Economia Circular

9) Direccion General de Emergencias de la Consejeria de 14/02/2023 y

; . . - 28/03/2023

Presidencia, Justicia e Interior

10) Direccion General de Seguridad y Proteccién Civil y Formacion 09/02/2023

11) Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccién General de Salud 18/03/2023
Publica

12) Servicio de Movilidad y Transporte del Ayuntamiento de Getafe _

13) Unidad Administrativa de Mujer e Igualdad Ayuntamiento de )
Getafe

El 29 de septiembre de 2023 con referencia 10/903658.9/23 Corrugados Getafe, comunica que es
conocedor de la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica en la Direccidon General de Transicion
Energética y Economia Circular, por lo que adjunta copia de un escrito de alegaciones que, segun indica,
ha presentado ante el Ayuntamiento, y segun sefiala: “...En él se recogen las alegaciones motivadas y
justificadas que determinan la nulidad de ese plan y, en todo caso, el nacimiento de la responsabilidad
patrimonial en la que incurrira la Administracion actuante si finalmente se aprueba, por el dafio, afeccion
y repercusiones que de ejecutarse ese desarrollo residencial, pueda producirse a las actividades e
industrias existentes, y en concreto, en el caso que nos ocupa para Corrugados Getafe, al aprobar la
implantacién de un desarrollo de uso residencial en un emplazamiento en el emplazamiento referido.”

Sefala ademas: "Que a cuantos efectos proceda y, en particular, a los efectos del articulo 33.1 de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (Cuando de la gestiéon dimanante
de férmulas conjuntas de actuacion entre varias Administraciones publicas se derive responsabilidad en
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los términos previstos en la presente Ley, las Administraciones intervinientes responderan frente al
particular, en todo caso, de forma solidaria) se presenta copia de las alegaciones presentadas.”

En la alegacién expone, entre otros, que:

>

>

Se han iniciado los tramites para la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Reforma Interior del
ambito de actuacién AA-02 “La Estacion”, que prevé un desarrollo residencial, el cual es colindante
al Poligono Industrial Los Angeles y Poligono Industrial San Marcos, poligonos que albergan entre
otras, actividades industriales pesadas, grandes centros logisticos, panificadoras, produccion de
galletas y pasteleria, produccién de bebidas (cervecerias), planta de compostaje de RSU,
depuradoras de aguas residuales e industrias del proceso de la patata.

En la zona existen ademas de focos de emisién de ruido de origen industrial, otras fuentes de ruido
como el trafico rodado y del trafico ferroviario que colisionaran con el desarrollo pacifico de un uso
residencial cuando éste se desarrolla a escasos metros de aquél.

Las mediciones tenidas en cuenta para la elaboracion del estudio de contaminacion acustica que
forma parte del estudio ambiental estratégico no son validas, por lo que las medidas correctoras
propuestas no son efectivas.

Llama la atencién que en el procedimiento no se haya emitido un estudio de olores, mas aun cuando
en los poligonos colindantes se desarrollan actividades identificadas como potencialmente
generadoras de olores. “La fotal falta de analisis del impacto de los olores -pese a la existencia de
fuentes emisoras categorizadas como tales- determina necesariamente la nulidad del instrumento
que se apruebe y en todo caso la falta de medidas paliativas, cuyas consecuencias seran
enteramente imputables al Ayuntamiento de Getafe.”

No esta conforme con el estudio de emisiones a la atmdsfera por considerar que tiene errores y es
incompleto.

Alega sobre la eventual responsabilidad patrimonial del Ayuntamiento de Getafe.

El 24 de octubre de 2023 con referencia 30/071707.9/23, el Ayuntamiento de Getafe remite informe
emitido, el 1 de septiembre de 2023, por la Unidad Municipal de Movilidad y Transportes. Esta Unidad
concluye en su informe:

“A) Se consideran oportunamente incluidas en el PPRI " La Estacion" todas las observaciones sobre
promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas que este Servicio de
Movilidad y Transportes realizé en el Informe de fecha 18 de noviembre de 2021.

B) En relacion a la promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, tras el
analisis de la informacién que recoge las condiciones resultantes del desarrollo del Plan Parcial de
Reforma Interior del ambito "AA02 La Estacion" se concluye en que:

» En todas las actuaciones que inciden sobre las condiciones de accesibilidad y la supresion de
barreras arquitectdnicas, algunas de las cuales se mencionan en el apartado anterior, se remite
oportunamente a dicha normativa vigente. Los elementos urbanos que contempla, aun a falta de
un desarrollo mas detallado que seria objeto del posterior Proyecto de Urbanizacion, cumplen con
las condiciones basicas de accesibilidad.

* El Plan Parcial tiene un impacto positivo, que puede corroborarse al constatar los siguientes
aspectos:
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- Transforma en el éambito afectado la categorizacion del suelo, de un suelo urbano no
consolidado a una suelo urbano consolidado: parte de una la situacién de origen y sobre el
terreno en la que existe, en su mayoria, de un suelo sin viario ni urbanizacion y que por tanto
carece de adecuacion para la conexion de los puntos de interés desde el punto de vista de la
movilidad en general, y lo urbaniza con el propésito de integrarlo adecuadamente en la trama
urbana colindante del Barrio de Juan de la Cierva, fomentando un modelo compacto que
constituya el cierre de la trama residencial de Getafe al oeste de la linea del ferrocarril y que
favorece la proximidad de la poblacion a los servicios, equipamientos y zonas verdes previstos,
asi como la permeabilidad de la linea ferroviaria a través de "salto de ciudad" previsto en el
Plan Especial "Getafe Terminal" .

- Se han introducido en el proceso de disefio de la nueva ordenacion criterios para aquellos
aspectos de especial relevancia, entre ellos la accesibilidad, atendiendo a los principios de no
discriminacion y de accesibilidad universal en relacion con las personas con movilidad reducida,
en concordancia con lo establecido en la normativa vigente referenciada.

Desde este Servicio de Movilidad y Transportes, tras evaluar la nueva documentacion presentada
para el PPRI "La Estaciéon”, se mantiene la evaluacién en este sentido positivo, dado que las
determinaciones indicadas en el informe anterior de este servicio de Movilidad y Transporte, al ser
oportunamente incluidas en el PPRI, contribuyen favorablemente a la promocion de la accesibilidad
y la supresion de barreras arquitectonicas.

. |
0945775118265065299187

C) Como observacion sobre las novedades recogidas en la nueva documentacion presentada, cabe
sefialar de las sendas ciclables trazadas en las zonas verdes que se representan en el nuevo plano
de ordenacién no vinculan no deben ser tales que coincidan con zonas estanciales, para no interferir
entre los distintos usos de los peatones.”

3.  ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE
31 OBJETO Y ALCANCE DEL PLAN

3.1.1 Objeto y Caracteristicas del plan

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

El Plan Parcial de Reforma Interior tiene por objeto establecer la ordenacion pormenorizada para el
desarrollo del ambito AA-02 “La Estacion”, definido en el PGOU de Getafe como un Ambito de Actuacion
en Suelo Urbano No Consolidado.

El ambito de actuacion AA-02 “La Estacion” esta localizado en la zona central del término municipal de
Getafe, en el casco urbano de Getafe, queda limitado al norte por la calle de los Fundidores, al sur por
el paseo de John Lennon, al este por la linea del ferrocarril Madrid-Valencia Nord, y al oeste por la calle
Camino Viejo de Pinto, la avenida de los Angeles y la Colonia militar.

Los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial de Reforma Interior se encuentran clasificados por
el Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe como suelo urbano no consolidado, completando la
trama urbana situada entre el barrio residencial de Juan de la Cierva, la Colonia Militar y el Poligono
Industrial "Los Angeles".

Al norte de la calle Fundidores se encuentra el Parque Urbano de Andalucia, al sur la Colonia militar,
la Base Aérea de Getafe y al este de la via férrea el poligono industrial Los Angeles.

El ambito cuenta con algunas edificaciones de caracter industrial y talleres localizados en la zona norte.
9de 30
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En el extremo sureste se localiza la estacion de cercanias "Getafe Industrial”. En los terrenos se
observan restos de antiguas construcciones que han sido demolidas. Las zonas libres de edificacion
muestran un suelo que, si en algiin momento fue agricola, ha sufrido degradacion por transformacion
urbanistica en el que, en los ultimos afos, ha crecido vegetacion dispersa, diversos ejemplares de
arboles ornamentales o asilvestrados: olmos siberianos, falsas acacias, moreras, aligustres, ciruelos
ornamentales, arces, etc.

El uso global fijado en el Plan General de Ordenacion Urbana es el residencial.

E ?lon de Cert!:am,as.o 9

%etafe} Ind ustrlar :

L

Superficies propuestas:

La superficie total del ambito segun levantamiento topografico realizado para la elaboracion del presente
plan parcial es de 90.968 m?. La ficha del Plan General de Ordenacion Urbana indica una superficie del
ambito que genera aprovechamientos de 82.340 m? de suelo. El coeficiente de edificabilidad establecido
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para el AA-02 es de 0.8215 m?c/m?s siendo la superficie maxima construible de 67.643,00 m?c. La
superficie de cesion para redes publicas es de 64.794 m?s.

La ficha de ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbana incluye una estimacién del nimero de
viviendas resultantes de la ordenacion que alcanza las 700 viviendas, y fijja un numero maximo de
plantas de V y VI, que estara condicionada por las limitaciones de cota derivadas del “Cono de Vuelo
Aeroportuario” conforme a lo exigido por el Ministerio de Defensa.

El area destinada a la implantacion de usos lucrativos, se localiza en el extremo noroeste del ambito
con una superficie de 26.174,00 m?s. En la zona este del ambito, a lo largo de la linea de ferrocarril que
delimita el ambito, se dispone una superficie destinada a Espacio Libre Publico concebida para la
implantacién de un parque urbano equipado, que contendra una franja ajardinada de proteccion frente
al ferrocarril, 8.628 m?s de zonas verdes publicas incluidas en el ambito son propiedad municipal.

Al sur del ambito se incluye, en el esquema de ordenacion de la ficha, una superficie para Red de
Infraestructuras destinada a la ejecucion de un aparcamiento en superficie al servicio de la Estacién de
Cercanias “Getafe Industrial”. Por ultimo, se refleja en el esquema de ordenacion de la ficha la prevision
de la prolongacién del viario en la avenida de Los Angeles con el fin de posibilitar en el futuro la
construccién de un paso elevado sobre el ferrocarril que permita mejorar la conexién con el Poligono
Industrial de Los Angeles, situado al este del ambito objeto del Plan Parcial.

Las superficies destinadas a redes publicas unicamente aparecen reflejadas en el Estudio Ambiental
Estratégico (Aprobacion definitiva), anotado como ‘“resumen de reserva de superficie destinada a redes
publicas”. Los datos de la propuesta son:

Redes Generales, 50.091 m? distribuidos como sigue:
3.525 m?, Dotaciones de Servicios Publicos.
25.030 m?, Zonas Verdes y Espacios Libres.
13.804 m?, Infraestructuras de Comunicaciones Viarias.
7.732 m?, Espacios Libres — Infraestructuras Ferroviarias.

Redes Locales, 22.053 m? distribuidos como sigue:
12.398 m? Zonas Verdes y Espacios Libres.
9.655 m? Infraestructuras de Comunicaciones Viarias.
Total Redes Publicas, 72.144 m?.
Alternativas:
Para la redaccion de la presente Modificacion se han valorado dos alternativas de ordenacion:
a) Alternativa 1: Basada en el mantenimiento de la ordenacion pormenorizada del ambito propuesta en

el documento anterior de Plan Parcial de Reforma Interior que fue aprobado inicialmente con fecha de
24 de marzo de 2011 y no obtuvo aprobacién definitiva.
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b) Alternativa 2: Alternativa seleccionada, nueva propuesta de ordenacion establecida por el presente
documento de Plan Parcial de Reforma Interior.

Los usos lucrativos se localizan en la zona norte del ambito, en edificios de altura maxima de 20’50
metros (B + V plantas). Se disponen manzanas de geometria regular destinadas a usos residenciales
en tipologia de manzana abierta, con piezas edificatorias de tipologia lineal, en L y en U. Las manzanas
previstas cuentan con zonas comunes privadas en su interior. Los frentes de fachada de las manzanas
contaran con zonas de apertura libres de edificacion para facilitar accesos a garajes y permeabilizar
recorridos secundarios al interior de la manzana.

Se plantea la flexibilidad de la normativa reguladora de las zonas de ordenanza del Plan Parcial para
permitir, en su caso, la implantacién de usos terciarios y comerciales en las plantas bajas de las
edificaciones residenciales, en lugar de prever parcelas exclusivas para esos usos.

El acceso rodado principal al ambito se efectiia desde la prolongacion de la Avenida de Los Angeles,
con distincion de traficos (rodado y peatonal). Ademas, desde la calle Camino Viejo de Pinto se plantean
dos viales transversales de coexistencia, que permitiran el acceso de peatones y vehiculos al interior
de la zona residencial. También se prevé un viario perimetral de coexistencia que rodea el area
residencial que separa las parcelas destinadas a viviendas de las zonas verdes colindantes. Un viario
peatonal articula el centro de la trama residencial.

La red viaria se complementa con un nuevo vial en direccidn norte-sur colindante con el limite oeste del
ambito (junto a la Colonia Militar existente) que permitira la conexion desde la Avenida de Los Angeles
hasta la zona de la Estacion de Cercanias “Getafe Sur” situada al sur del ambito AA 02. Asimismo, se
prevé un vial en el extremo sur del ambito que permita el acceso a la estacién “Getafe Industrial” desde
la Avenida de John Lennon, a través de la glorieta existente al suroeste del AA 02.

Junto a la Estacién de Cercanias se ajusta la parcela destinada a Red General Dotacional de Servicios
Publicos, destinada a la implantacion de un aparcamiento en superficie al servicio de la estacion de tren
Getafe Industrial, acondicionando el entorno de la misma y paliando los problemas de accesibilidad
detectados en la actualidad.
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Se disponen plazas de aparcamiento en todos los viales publicos destinados al trafico rodado, y también
en algunos de los viales de coexistencia previstos para el servicio de las manzanas residenciales
(implantandose de modo que las plazas de aparcamiento no impidan en estos viales de coexistencia el
desarrollo de actividades relacionadas con peatones y priorizando la accesibilidad de éstos).
Especialmente se dota de un amplio nimero de plazas de aparcamiento en bateria al vial previsto como
prolongacion de la Avenida de Los Angeles.

Se plantea el trazado de una nueva senda ciclable de 4 metros de anchura, para uso compartido
peatonal y ciclista, que discurre a lo largo de todo el ambito de actuacién por las nuevas zonas verdes
propuestas. En la documentacion se explica que esta propuesta permitira conectar en direccion norte-
sur el Parque Urbano equipado previsto junto al ferrocarril con los parques existentes fuera del ambito
al norte (Parque de Andalucia y Parque de Andrés Garcia Madrid). De esta forma, se pretende dar
continuidad a los recorridos ciclistas y fomentar el uso de este medio de transporte sostenible,
habilitando la posibilidad de acceder desde las viviendas a las zonas verdes y equipamientos préximos,
asi como a la propia Estacion de Cercanias “Getafe Industrial”, permitiendo incluso la conexién con la
pasarela del “Salto de Ciudad” hacia el otro lado de la via férrea.

En cuanto a las zonas verdes, se califica como Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres la
banda de terreno situada a lo largo del limite este del ambito, colindante a la linea del ferrocarril, de
acuerdo a lo exigido por el PGOU vigente. Este gran eje verde se concibe como un Parque Publico
equipado que ocupara los terrenos actualmente vacantes entre la Colonia Militar y el ferrocarril,
conectando la zona norte del ambito destinada a usos residenciales y la zona sur donde se localiza la
Estacion de Cercanias. Asimismo, se destinan a la Red Local de Zonas Verdes y Espacios Libres las
superficies verdes previstas alrededor del area residencial propuesta al norte del ambito,
complementando a la Red General prevista ampliando la banda de proteccion respecto al ferrocarril por
el este y respecto a la calle Fundidores por el norte. La Red Local prevista contribuira también a dotar
de una mayor seccion efectiva a la calle Camino Viejo de Pinto gracias a las zonas verdes propuestas
junto a las nuevas manzanas residenciales con frente a dicha calle. Asimismo, favorecera la mejora de
la calidad urbana en el entorno de la prolongacién de la Avenida de Los Angeles.

En la zona este de la banda de zonas verdes se propone la ejecucién de un talud de una altura total de
8,5 metros (4,5 metros de caballén de tierra + 4 metros de apantallamiento acustico), dotado de arbolado
en el lado de las edificaciones, con el objetivo de mejorar el aislamiento acustico de las viviendas
proximas respecto del ferrocarril y del poligono industrial “Los Angeles” y eliminar el impacto visual
negativo hacia el este del ambito.

Se prevé la compatibilidad con el “salto de ciudad” que ha proyectado el Plan Especial de Getafe
Terminal, para favorecer la conexion este-oeste de ambos lados de las lineas ferroviarias. Esta pasarela
se conectara a los recorridos peatonales y ciclistas previstos en la ordenaciéon de las zonas verdes
previstas en la zona este del ambito.
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ZONAS DE ORDENANZA > =

RCL Residencial Colectivo Vivienda Libre
RCP Residencial Colectivo Vivienda Protegida
RG-ZV Red General de Zonas Verdes

RL-ZW Red Local de Zonas Verdes

RG-SP Red General de Dotaciones de Senvicios Plblicos

RG-IF Red General de Ezpacios Libres-Infraestructuras Ferrovianas
RG-IV Red General 82 Infraestructuras de Comunicacionss Viarias
RL-IV Red Local de Infraestruciuras de Comunicacicnes Viarias

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw ”"
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0945775118265065299187

3.2  ANALISISDELOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS DE LA APLICACION DEL PLAN TOMANDO
EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

3.2.141 SITUACION ACTUAL DEL AMBITO OBJETO DEL PLAN

3.21.2 Infraestructuras ferroviarias

A lo largo del limite este del AA-02 se localiza la linea férrea Madrid-Valencia Nord (linea C-3 de
Cercanias Madrid). Al sur del ambito se encuentra la estacion de cercanias “Getafe Industrial”. Esta
linea forma parte de la Red Ferroviaria de Interés General.

De acuerdo con lo informado por ADIF el 10 de marzo de 2022, durante la tramitacion del documento
de alcance de la evaluacion ambiental estratégica se observaron varios tipos de afecciones:

> En el Ambito AA-02 “La Estacién” existen canalizaciones por las que discurren cables de cobre
y fibra 6ptica necesarios para el correcto funcionamiento del ferrocarril.

» Se ve afectado un tendido aéreo.

» Se encuentran afectados dos Puntos de Interconexion (PDI) desde los cuales se da servicio a
operadores de telecomunicaciones: PDI en el aparcamiento de la estacion (Pl< 13/825
aproximadamente) y PDI entre la calle Fundidores y la fabrica (Pl< 13/090 aproximadamente).
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» El Administrador de Infraestructuras Ferroviarias es titular de suelo en el ambito parcialmente
reconocido en la estructura de la propiedad.

» El caballén contra el ruido se debe situar fuera de la zona de Dominio Publico Ferroviario. Se
instalara canaleta a pie de talud, del lado de la infraestructura ferroviaria, de suficientes
dimensiones para recoger las aguas que pueda generar este caballon. El talud, en el lado de la
infraestructura ferroviaria presenta una inclinacion excesiva que tendra que ser valorada de
nuevo para que sea de menor pendiente.

» No se podran plantar arboles que no cumplan con la distancia suficiente de 1.5 veces de
distancia de la envergadura maxima del arbol.

3.21.3 Calidad de los suelos

El &mbito ha sido informado por el Area de Planificacion y Gestion de Residuos en varias ocasiones:
con fecha 4 de abril de 2005, 9 de mayo de 2005, 5 de julio de 2011, 3 de marzo de 2022 y 22 de febrero
de 2022, y finalmente el 22 de diciembre de 2023, esta ultima en relacién a la versién inicial del plan
parcial de reforma interior en el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria. A
continuacion se desarrollan los datos, extraidos de dichos informes, que se considera deben formar
parte del documento del plan y los condicionantes establecidos al desarrollo urbanistico propuesto.

“En el apartado 8.- Actualizacion del Informe de Situacion (mayo 2023) del Estudio, se ubican sobre
fotografia aérea las instalaciones histéricas y actuales, identificando las que se encuentran actualmente
en activo. Se destaca la existencia de actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, aunque se sefiala que se encuentran la mayoria desmanteladas en la actualidad.

En el Estudio Histérico se detectan una serie de actividades industriales, de las cuales algunas podrian
ser consideradas como actividades potencialmente contaminantes, aunque, como ya se ha comentado,
la mayor parte se encuentran actualmente desmanteladas.

En la fotografia de 1946 se aprecia el uso agricola en la mayor parte de su superficie. No obstante, se
comprueba como en afios sucesivos se fueron implantando en el entorno las distintas Unidades del
conocido como Cantén de Getafe y, al sur del ambito, la Base Aérea que daria lugar a la Escuela de
Aviacion Civil.

La Estacion de ferrocarril, colindante al ambito, fue inaugurada pocos afios después en 1951. Sera a
partir de los afios 60 cuando esta zona de Getafe comience una potente expansion urbanistica. Se
aprecia un incremento de las instalaciones asociadas a la estacion y al Poligono Industrial Los Angeles.
Sin embargo, el ambito no sufre practicamente variaciones.

En la década siguiente sera cuando se incremente sustancialmente el desarrollo edificatorio en el
entorno y aparezcan las primeras instalaciones de la futura empresa sidertrgica ArcelorMittal en el norte
del ambito. Durante los afios 80 sequiran ampliandose las instalaciones de esta empresa y aparece la
Empresa Laminados Comavesa S.A., que se instalara también en la zona norte, dedicada al almacén
de laminados de hierros y aceros.

Al sur se encuentra una empresa de fabricacion de pavimentos ceramicos y una nueva instalacion de
logistica del automovil y taller mecanico. En los terrenos vacantes se aprecia un cierto deterioro por el
paso de camiones.

Desde finales del siglo XX hasta 2006, no se producen cambios de relevancia pero sera en este
momento cuando se produzca la demolicién de varias edificaciones que se encontraban fuera de uso.
También se produce el desmantelamiento de parte de las construcciones del Poligono Industrial de Los
Angeles, en el lado opuesto de las vias del ferrocarril. Desde 2009 solo permanecen en actividad las
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instalaciones de ArcelorMittal y Comaversa. Los terrenos vacantes muestran sintomas de abandono, se
aprecia vegetacion de crecimiento espontaneo y restos de construcciones semiderruidas.”

“En el estudio de caracterizacion realizado en 2009 por PROGEOTEC SA, se concluyé que no se habian
registrado valores superiores a los niveles genéricos de referencia para las sustancias analizadas. No
obstante, se registraron valores relativamente elevados para algunas de ellas, lo que suponen indicios
potenciales de contaminacion que parece proceder de una empresa de transportes que se localizaba
en el norte del ambito, en este momento ya demolida. En 2017 y 2018, la empresa Tauw Iberia SAU
realiz6 nuevos estudios de la calidad de los suelos y de las aguas subterraneas, el estudio concluyé
que se habia detectado afeccion en el emplazamiento para algunos compuestos que integran el barrido
analitico definido que contempla Pack metales+Berilio, las concentraciones de arsénico y berilio de
varias muestras se encuentran por encima de los correspondientes criterios de referencia. En
actualizacion del anélisis cuantitativo de riesgos realizada en agosto de 2018, este nuevo estudio
concluye que el riesqo obtenido es aceptable para los escenarios evaluados, debido fundamentalmente
a la medida propuesta de excavacion del primer metro de tierra para las zonas ajardinadas del area
residencial, y por tanto no requeriria tareas de remediacion adicionales.

El siguiente estudio incluye como nuevas rutas de exposicion para los residentes en la zona ajardinada
el contacto dérmico y la ingestion accidental de suelo, en el que se obtiene una cuantificacion del riesgo

”

con resultado de riesqos inaceptables “fundamentalmente por la exposicion al arsénico...”.

“En 2020 se crea una zona de aparcamiento en la confluencia entre Camino Viejo de Pinto y la avda.
de Los Angeles. Se sefala que, en ese momento, el ambito se encuentra en un estado elevado de
degradacion siendo ArcelorMittal la Gnica que se mantiene en funcionamiento. El &mbito se encuentra
en un importante estado de degradacion, localizandose zonas con restos de las antiguas instalaciones,
en este momento ya demolidas.

De la informacién aportada se desprende que la tnica actividad que se encuentra en activo actualmente
es la que tiene que ver con la distribucion de productos siderdrgicos y servicios de transformacion del
acero que se encuentra sometida al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por lo que le es de aplicacion
el articulo 3.4 del mismo. Recientemente se ha acondicionado la parcela municipal existente en la
confluencia de la Avda. de los Angeles con el Camino Viejo de Pinto, para estacionamiento temporal de
vehiculos que de servicio al barrio de La Cierva. El resto de la parcela se encuentra actualmente sin uso
y libre de edificaciones tras la demolicién de las antiguas instalaciones de logistica del automovil, llevada
a cabo en 2005.

La ordenacion del ambito planteada por el Plan Parcial califica el terreno como residencial en la zona
norte y red general de Dotaciones de Servicios Publicos junto a la Estacién de ferrocarril. El resto se
destina a zona verde y viario, estableciéndose una franja colindante con la via férrea, como red general
de Espacios Libres ligados a la Infraestructura Ferroviaria.

El modelo conceptual del emplazamiento se llevaréa a cabo teniendo en cuenta lo mencionado y el
estudio del medio fisico. Como focos potenciales de contaminacion se incluyen las instalaciones
histéricas, las actuales y los acopios de materiales, de origen desconocido, identificados en las zonas
sin actividad histérica.

Las potenciales vias de movilizacion de contaminantes que se consideran son la percolacion de
sustancias contaminantes desde los focos potenciales de contaminacion superficiales a través del suelo
y la movilizacion a través del agua subterranea de los potenciales contaminantes que hayan atravesado
la zona vadosa.
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Las vias de exposicion se concretarian en la inhalaciéon de compuestos volatiles presentes en el suelo
dentro del emplazamiento, la ingestion o el contacto dérmico con el suelo del emplazamiento y la
inhalacion de compuestos volatiles presentes en el agua subterranea, para los potenciales receptores.

El programa de prospeccion establecié siete sondeos cortos (3 m de profundidad) y veinte calicatas,
tres calicatas manuales para el suelo superficial y nueve sondeos instalados como piezémetros (8 m de
profundidad). Se analizan tres muestras de suelo por sondeo profundo y catas, y dos por sondeos cortos
y catas manuales, y una muestra por piezémetro para las de agua. Con respecto a la planificacion inicial
se llevaron a cabo algunas modificaciones motivadas por dificultades de acceso a determinadas zonas
o por la dureza del terreno, siendo lo mas significativo la reduccion de los siete sondeos cortos a 3.

El programa analitico de las muestras de suelos consistié en: HCT C6-C10, HCT C10-C40, HAP (16
segun EPA), BTEX+PCBs+COVs y Pack metales pesados (Comunidad de Madrid) y se analizaron un
total de 79 muestras. En las muestras de aguas subterraneas se realizdo la misma determinacion
analitica con la excepcion de los COVs y se afiadié pH y conductividad.

De acuerdo con los resultados obtenidos, en casi todas las muestras de suelo analizadas se supero el
nivel de referencia para los metales pesados (en un total de 55 muestras), principalmente para arsénico
y/0 berilio, con concentraciones maximas de 78 mg/kg y 4,3 mg/kg, respectivamente, y con un caso de
una muestra puntual para cromo (420 mg/kg a 4,80 m) y otro para plomo (510 mg/kg a 0,50 m). Ademas,
se ha superado el valor de referencia en cuatro muestras de TPH, alcanzando un maximo de 210 mg/kg,
y el del benzo(a)pireno a 0,61 mg/kg, encontrandose el limite normativo en 50 mg/kg y 0,2 mg/kg,
respectivamente.

Con respecto a las muestras de aguas subterraneas solamente se han detectado concentraciones de
arsénico que alcanzan el VGNR (15ug/l) en una de las muestras, pero que aun teniendo en cuenta la
incertidumbre, el valor se encontraria por debajo del establecido VGI.

Teniendo en cuenta estos resultados, el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, establece la necesidad
de realizar un Analisis Cuantitativo de Riesgos para establecer si las concentraciones detectadas
implican o no un riesgo inaceptable para el uso previsto.

Se establecen tres posibles escenarios: usuario residencial en ambiente interior, usuario de zonas
verdes en ambiente exterior y trabajador de la construccion. El ACR da como resultado que todos los
escenarios analizados dan lugar a riesgos aceptables. No obstante, el Estudio presentado recomienda
como medidas preventivas la utilizacion de mascarilla para particulas destinadas para los trabajadores
de la construccion que vayan a tener un contacto directo con el suelo del emplazamiento y el aporte de
terreno libre de afeccién en las zonas verdes del emplazamiento en forma de tierra vegetal, arena o
gravilla, para evitar el contacto directo de los receptores.”

3.21.4 Servidumbres aeronauticas

La altura maxima de las edificaciones previstas en el plan parcial se ve afectada por su proximidad a la
Base Aérea de Getafe.

La altura maxima permitida por el Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe para el ambito de
actuacion AA-02 es de VI plantas. En la ordenacion establecida en el plan parcial de reforma interior se
indica una altura maxima de las edificaciones de 20,5 metros. Por lo que las edificaciones previstas en
el ambito AA-02 no superan las limitaciones de cota altimétrica impuestas por la servidumbre
aeronautica de la Base Aérea de Getafe.
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3.21.5 Infraestructuras viarias

Al sur del ambito AA-02, exteriormente a su delimitacion, se localiza la travesia de la carretera M-406,
denominada en esta zona como Paseo de John Lennon. La carretera M-406 pertenece a la Red Principal
de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de
Madrid, se producen afecciones sobre los terrenos incluidos en el ambito AA-02 relativas a la zona de
dominio publico y a la zona de proteccion.

3.21.6 Infraestructuras de abastecimiento y saneamiento. Afeccién a infraestructuras
adscritas a Canal de Isabel II.

Red de abastecimiento

La zona de actuacién cuenta con red de distribucién de agua de abastecimiento, gestionada por el Canal
de Isabel Il. Por el norte de la zona de estudio, a lo largo de la calle Fundidores, discurre una conduccién
de fundicién ductil de 200 mm de diametro.

En la zona este, en la calle Camino Viejo de Pinto, se ubica una conduccion por cada lado del vial, una
de ellas, la mas préxima al ambito, de 800 mm de diametro, y la otra de 150 mm, ambas de fundicion
ductil. Estas tuberias pasan a ser de 800 mm y 200 mm a lo largo de la Avenida de Los Angeles, y
posteriormente, continuan hacia el sur con 800 mm y 150 mm de diametro.

. |
0945775118265065299187

En el paseo de John Lennon, en el limite sur del ambito, discurre una sola tuberia, en este caso de 1250
mm de diametro, de hormigdn armado con camisa de chapa.

Finalmente, en la prolongacién de la Avenida de Los Angeles discurre una conduccién de 200 mm de
fundicion gris, que cruza las vias del ferrocarril de cercanias y continla hacia el este, dando servicio a
las instalaciones industriales adyacentes.

En el informe de 20 de abril de 2022, Canal de Isabel Il informa que se mantiene la solucién para
abastecimiento (conexiones exteriores y red principal) recogida en el informe de viabilidad emitido por
el Area de Planeamiento el 5 de julio de 2019.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

La tuberia de aduccién de diametro 800 mm y fundicion ductil, podria verse afectada por la actuacion.
Red de Saneamiento

La zona de actuacion se incluye dentro del area urbana de Getafe, en un entorno antropizado en el cual
ya existe una red de saneamiento implantada. Esta red es unitaria. Ademas de la red de saneamiento
presente en los distintos viales adyacentes, que recoge los caudales pluviales y fecales de la zona,
existen también grandes emisarios que desembocan en las estaciones de depuracion situadas al Este
del término municipal de Getafe.

Asi, por el limite oeste de la zona de estudio se localiza un colector de 2000 mm de diametro, que
discurre por la calle Camino Viejo de Pinto y continta por la Avenida de Los Angeles. Este colector
prosigue hacia el sur, enlazando en el entorno del Paseo de John Lennon con otro importante colector
interceptor, ovoide, de 2000x1800 mm.

Estos dos colectores prosiguen hacia el este, llegando finalmente a las dos depuradoras ubicadas en la
zona este del municipio, pasando previamente por un gran tanque de tormentas. Se trata de las

denominadas EDAR Sur y EDAR Arroyo Culebro.
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Canal de Isabel Il informa, el 20 de abril de 2022, que la conexidn exterior de la red de saneamiento del
ambito se realizara en el colector municipal de 2000 mm que discurre por el interior de la actuacion y
que se conecta en el Tramo D1 del Colector de Getafe, perteneciente al Sistema de Saneamiento
Cuenca Baja del Arroyo Culebro. La definicidn del punto de conexiodn se realizara en la fase de redaccion
del Proyecto de la red de alcantarillado.

Se advierte que los tramos D1 y D2 del Colector de Getafe pertenecientes al Sistema de Saneamiento
Cuenca Baja del Arroyo Culebro podrian verse afectados por la actuacion.

3.21.7

Contaminacion acustica

Por su localizacién, el ambito se ve afectado por el ruido procedente de:

1.

2.

Infraestructuras viarias mas proximas existentes:

» Paseo de John Lennon (M-405), al sur del ambito, con dos calzadas separadas por una
barrera de hormigdn que hace las funciones de mediana, pequefios arcenes laterales y
dos carriles de circulacion en cada sentido.

» Calle Fundidores al norte.

» Camino Viejo de Pinto al este del area residencial. Calle de doble sentido de circulacion
con un ancho total de 16,5 m.

> Avenida de los Angeles por el este. Calle de dos carriles de circulacién y 17,5 m de ancho
total.

Trafico de acceso al nuevo ambito y calles de la nueva urbanizacion:

» Acceso rodado desde el Camino Viejo de Pinto

> Prolongacién de la Avenida de Los Angeles en el limite sur de la futura zona de edificacion
residencial. En el documento se explica que esta prevista la apertura de esta avenida hacia
el poligono industrial mediante un futuro nuevo paso elevado sobre el ferrocarril.

» Viario Norte-Sur que unira las zonas residenciales e industriales con la estacién del tren de
cercanias “Getafe Industrial”.

» Nuevo vial de acceso a la estacion Getafe-Industrial desde la rotonda existente en el paseo
de John Lennon.

» Calles A, B, C, F y G de nueva urbanizacion.

La Base Aérea de Getafe, localizada al sur del AA-02 “La Estacion”.

Ferrocarril: EI ambito limita por el este con la Linea 300 de ADIF, "Madrid Chamartin-Valencia
Estacion del Norte". Por éste trazado también discurre la linea de cercanias C-3 "Chamartin-
Aranjuez".

Poligono industrial Los Angeles, situado al este de la linea ferroviaria. En relacion con esta fuente
de ruido, la Direccidén General de Transicion Energética y Economia Circular cuenta con un
estudio de mediciones, realizadas en el mes de febrero de 2022, para la comprobacion del
cumplimiento de las condiciones establecidas en la autorizacion ambiental integrada de la
instalacion colindante de Corrugados Getafe. El estudio concluye la existencia de niveles de
ruido por encima de los limites de inmision de actividades en el periodo nocturno en suelo de
uso industrial del Real Decreto 1367/2007.

También cuenta con otro estudio, realizado en el mes de octubre de 2021, en el que se realizd

un muestreo en 5 puntos del perimetro exterior de la planta industrial. En este se obtuvieron
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niveles de ruido, también en el periodo nocturno, por encima de los limites de inmision para
zonas de uso residencial en los dos puntos localizados en el AA-02 La Estacion.

[Tl

El ambito AA-2 La Estacion, ha sido delimitado con el area acustica tipo “a” correspondiente a suelos

de uso residencial.

El estudio acustico, de fecha 13 de junio de 2023, que forma parte de la propuesta final del plan incorpora
la medicion in situ (no se indica fecha) en 8 puntos representativos de la zona. En uno de los puntos se
realizé la medicion durante un periodo de 24 horas y en los otros siete se realizaron mediciones de 5
minutos en el periodo dia y otros 5 minutos en el periodo noche. Ademas, el estudio incluye los
resultados de una modelizacién en el supuesto de funcionamiento de la actuacién a futuro, pero los
mapas tienen fecha de octubre 2022.

Los niveles de ruido observados en los estudios realizados hasta el momento superan los valores
objetivo de calidad acustica por lo que resulta necesaria la adopcién de medidas preventivas y
correctoras de la contaminacion acustica.

Con respecto al ruido de la Base Aérea de Getafe, los mapas disponibles referentes al escenario 2005,
la is6fona Lden = 60 dBA alcanza la mitad sur del ambito, sobre zona verde (parcela 8), red general de
dotaciones de servicios publicos (parcela 7) y red general de infraestructuras ferroviarias (parcelas 14 y
15).
3.21.8 Efectos ambientales de otras actividades cercanas al ambito que se ordena
No se ha realizado ningun analisis, mas alla del acustico, del contexto dondel se halla el ambito
residencial propuesto, pese a su inmediata cercania con el poligono industrial “Los Angeles”, de manera
qgue no se han valorado los potenciales efectos ambientales de las actividades que alli se desarrollan (y
las posibles medidas preventivas y correctoras) sobre los usos, mas sensibles, del Plan Parcial que nos
ocupa.
No se han analizado en absoluto los potenciales efectos ambientales de la Base Aérea de Getafe sobre
el desarrollo propuesto y los usos previstos.
3.2.2 SITUACION FUTURA TRAS LA EJECUCION DEL PLAN

3.2.21 Calidad hidrica: Abastecimiento y Saneamiento

Se ha propuesto una red de saneamiento de tipo unitario justificado porque la red de saneamiento
existente en la zona es de esta tipologia.

Se propone la conexién de la red del ambito al Sistema de Saneamiento Cuenca del Arroyo Culebro.
El caudal medio de vertido de aguas residuales se ha estimado en 6,23 I/s.

El caudal de pluviales para un periodo de retorno de 10 anos se ha estimado en 372 I/s.

Con respecto a la afeccion a la tuberia de aduccion de 800 mm de diametro que atraviesa el ambito del
Plan Parcial, adscrita a Canal de Isabel Il, la Banda de Infraestructura de Agua (BIA) de 8 metros de

ancho (4 metros a cada lado del eje de la conduccion) y la Franja de Proteccién de 10 metros a ambos
lados de la tuberia a partir de la linea de BIA, se han grafiado en el plano de ordenacion PO-06.3.
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La ordenacion propuesta por el Plan Parcial no plantea la ejecucion de construcciones sobre la franja
de suelo de la BIA.

La Franja de Proteccion queda afectada muy ligeramente por la manzana residencial prevista mas al
oeste, por lo que se requerira la autorizacion expresa el Canal de Isabel Il para la ejecucion de la
edificacion prevista en dicha manzana.

3.2.2.2 Calidad acustica

El documento final cuenta con un estudio acustico, de junio de 2023, que recoge 3 fuentes de ruido que
afectan al ambito (trafico rodado, trafico ferroviario e industria), una propuesta de areas acusticas en
funcion de los futuros usos del suelo y un estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos
en el Real Decreto 1367/2007.

El documento final del plan parcial no ha incluido nueva informacion sobre el ruido procedente de la
actividad de la Base Aérea de Getafe, localizada al sur del AA-02 “La Estacion”. Segun se indicé en el
documento de alcance, en los mapas disponibles correspondientes al escenario 2005, la is6fona Lden
= 65 dBA se encuentra incluida en los limites de la base aérea, la is6fona Lden = 60 dBA alcanza algo
menos de la mitad de la zona sur del ambito (sobre Zona Verde y Equipamientos) y, el Ln obtenido es
inferior a 40 dBA en todo el ambito.

De acuerdo con los estudios previos realizados, el ambito se encuentra sometido a niveles de ruido que
superan los valores objetivo de calidad acustica para los usos del suelo pretendidos, por lo que se deben
incorporar medidas correctoras viables que eviten la superacion de los valores objetivo de 60 dBA dia
y tarde y 50 dBA noche, establecidos por la legislacién vigente para nuevos desarrollos de uso
residencial.

Areas acusticas definidas:

[ Infraestructura
[ Residencial

[ Terciario

0 Zona verde

Se ha propuesto una zona de transicion de 50 metros de ancho, frente a la zona de edificacién de las
viviendas, debido a la incompatibilidad de colindancia entre la zona industrial y la zona residencial.

Segun los planos PO-09.1 y PO-09.2 de Medidas correctoras acusticas. Definicién de caballén y

secciones, la zona de transicién no podra mantener el ancho de 50 metros en toda su longitud
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propuesta, debido a la falta de espacio entre el limite exterior de la explanacion ferroviaria y la linea de
edificacion propuesta, quedando reducida a 32 metros en el corte n° 7, localizado en el punto mas al
norte de esta zona. Tras la vista de expediente previa a la emisién de esta declaracion ambiental
estratégica, de acuerdo con la alegacion presentada por el Ayuntamiento de Getafe el 3 de julio de 2024
se propone modificar la zona de transicidon como se representa en la imagen 2.

ZONIFICACION ACUSTICA PROPUESTA TRAS VISTA DE EXPEDIENTE PREVIA EMISION DE LA DECLARACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA (Imagen 2)

Area Actistica Tipo "a" Residencial

: Zona de Transicion

El estudio acustico de la propuesta final del plan estima una situacion postoperacional con relacion al
ruido aunque no se indica el periodo temporal analizado, unicamente se da a entender que se realiza la
modelizacion para el momento de pleno funcionamiento de la actuaciéon propuesta. El estudio aporta
una informacién de partida para la obtencién de los mapas con el siguiente contenido:

Con respecto al trafico rodado se indican los datos de:

Las intensidades de trafico diario (IMD) y las clases de vehiculos (segun la Orden PCI/1319/2018) en
las fuentes de ruido: M-406, Acceso Getafe Industrial, calle Fundidores, Camino Viejo de Pinto, Avda.
de Los Angeles, calle A, calle B y calle G y en otras calles alejadas del ambito. El resultado de la
modelizaciéon presenta niveles de ruido por debajo de los valores objetivo en todo el ambito, excepto en
la zona sur, como consecuencia del trafico en la M-405 y en el acceso a la estacion de Getafe industrial,
y en la zona norte como consecuencia del trafico de la calle Fundidores y la rotonda que enlaza esta
con la avenida de Las Ciudades.

Con respecto al trafico ferroviario: Se aportan datos del numero de circulaciones y tipo de trenes. En los
mapas de la situacion postoperacional se observa el cumplimiento de los valores objetivo.

Con respecto al ruido industrial: En los mapas acusticos de la situacion preperacional y postoperacional
se observa la superacién de los valores objetivo en las dos terceras partes del ambito en su zona norte,
tanto en los periodos dia y tarde como en el periodo noche.

Cabe senalar que los mapas acusticos que incluye el estudio tienen fecha de octubre 2022, que no
corresponde a un momento de futuro (situacion postoperacional).

El estudio acustico presentado ha dado como resultado la necesidad de construccion de un caballon
con una pantalla acustica en su parte superior. El caballén se dispone con forma de L, y se localiza en
la banda destinada a redes publicas de zonas verdes y espacios libres paralela al ferrocarril por el este
y paralela a la calle Fundidores por el norte. De esta manera se pretende la proteccion del ambito tanto
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del ruido industrial como del ferroviario y viario. Se propone su revegetacion consistente en la plantacion
de especies arboreas de coniferas.

Entre la zona verde, donde se ubica el caballén, y las manzanas residenciales se ha localizado un vial
de 6 metros de ancho y un carril bici de 4 m. El carril bici recorre todo el ambito desde la zona verde de
la red general y termina a la altura de la calle A, en la zona central los edificios de viviendas.

El caballon proyectado tiene una altura de 4,5 metros y sobre él se instalard una pantalla acustica
metalica de tipo sandwich de 4 metros, haciendo un total de 8,5 metros de altura. En el quiebro norte,
frente a la calle Fundidores, la altura del caballon disminuye progresivamente en su tramo final hasta
los 3 metros y la pantalla hasta los 2 metros, alcanzando un total de 5 metros en este tramo. La anchura
del caballdn se proyecta de 17 m, en toda su longitud de la zona este, mientras en la zona norte la parte
paralela a la calle Fundidores reduce su tamafno desde 11 a 8 metros.

El estudio concluye que, con la adopcidon de las medidas correctoras que indica, se alcanza el

cumplimiento de los objetivos de calidad acustica para nuevas areas urbanizadas y para el uso
residencial.

PANTALLA ACUSTICA

CIONES

CANALIZACION DE
LIMTE DE AMBITO

CANALIZACION DE INSTAL

[
=13

- AHINES LIMITE DE EDIFIC

CANALETA

b

e

e e — CANALIZACION DE INSTALACIONES

=

'
\ i ' '
; 50

oo

7,
—  ALIMITE RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES - INFRAESTRUCTURAS (RG-IF) RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
7.3
SENDA CICLABLE,
4,00

9 INFRAESTRUCTURAS (RG-IF)
ZONA VERDE, | [ 1~_J
27,33 ¥ 3 2,12

—

Caballon de tierras revegetado + apantallamiento

/ Cierre temporal pantalla

-« Caballén de tierras revegetado + apantallamiento

Carril bici

23 de 30

N~
[ee}
P
D
2}
N
Lo
Q
Lo
©
N
[ce)
-
—
Lo
~
N~
3
o
c
Q
8
2
=
o}
>
[}
©
e
g’
Q
=2
3
3
i)
o
=1
(=2}
D
<
<}
kS
8
IS

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en Www.madrid.oré;/cw



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

3.2.2.3 Senda ciclable

Como se ha indicado, en el documento final se plantea el trazado de una nueva senda ciclable de 4
metros de anchura, para uso compartido peatonal y ciclista, a lo largo de todo el ambito de actuacién
por las nuevas zonas verdes propuestas. Esta senda permitira conectar en direccion norte-sur el Parque
Urbano equipado previsto junto al ferrocarril con los parques existentes fuera del &mbito al norte (Parque
de Andalucia y Parque de Andrés Garcia Madrid). De esta forma, se pretende dar continuidad a los
recorridos ciclistas y fomentar el uso de este medio de transporte sostenible, habilitando la posibilidad
de acceder desde las viviendas a las zonas verdes y equipamientos proximos, asi como a la propia
Estacion de Cercanias “Getafe Industrial”, permitiendo incluso la conexién con la pasarela del “Salto de
Ciudad” hacia el otro lado de la via férrea.

3.2.24 Ferrocarril

Se ha actualizado la documentacién y planos del plan parcial y las NNUU como consecuencia de la Ley
26/2022, de 19 de diciembre que modifica la Ley 38/2015, de 29 de septiembre del sector ferroviario.

Las condiciones indicadas por Adif han sido recogidas en el epigrafe 1.9. de la Normativa Urbanistica
del Plan Parcial.

. |
0945775118265065299187

3.2.25 Afecciones Aeronauticas

El trazado de las lineas que delimitan las franjas que establecen las maximas cotas permitidas en virtud
de la servidumbre aeronautica vigente ha sido reflejado en los planos incluidos en la documentacion
grafica del Plan Parcial.

3.2.2.6 Afecciones a infraestructuras viarias

Las nuevas edificaciones previstas se han localizado al norte del ambito, muy alejadas de las zonas
afectadas por las servidumbres de la carretera M-406.

En la documentacion grafica del plan se ha reflejado el limite de la zona de dominio publico de la
carretera M-406, en la linea de proyeccion ortogonal del viaducto elevado de la misma, y la linea limite
de la zona de proteccion a 25 metros de la arista exterior de la explanacion.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.or!

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

Las superficies afectadas se han calificado como redes publicas.

Dentro de la zona de proteccién de la carretera autondémica M-406 no se han dispuesto superficies
calificadas como zonas verdes. En esta zona el suelo se ha calificado como red general de
infraestructura viaria, red general de infraestructuras ferroviarias y red general de servicios publicos
(aparcamiento).

3.2.2.7 Otros efectos ambientales
No consta en la documentacion recibida ninguna referencia en términos ambientales y de salud humana,

a la insercién de los usos previstos en el ambito que se ordena con relacién a las actividades industriales
que se desarrollan del cercano poligono industrial Los Angeles y en la Base Aérea de Getafe.
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3.3 MEDIDAS ADOPTADAS PARA EL SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS EN EL MEDIO
AMBIENTE

El estudio ambiental estratégico contiene en el titulo VIl una descripcidon de las medidas para prevenir,
reducir y compensar los efectos negativo importantes sobre el medio ambiente, clasificadas en:

- Proteccion frente al cambio climatico y reduccién de las emisiones de CO..

- Proteccion de la atmésfera, de la geomorfologia, de la hidrologia, del suelo, de la fauna y del
paisaje.

- Medidas preventivas y correctoras de la generacion de residuos.

- Proteccion del patrimonio histérico.

- Proteccion de la salud de las personas.

No existe ninguna referencia, no obstante, a las posibles medidas preventivas y/o reductoras con
relacion a los eventuales efectos ambientales que sobre el ambito puedan provocar las actividades
industriales del cercano poligono industrial Los Angeles ni las de la Base Aérea de Getafe.

4. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Finalizado el analisis técnico del expediente y realizada vista de expediente previa a la declaracion
ambiental estratégica del Plan Parcial de Reforma Interior del AA-2 “La Estacion”, de Getafe, esta
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular concluye:

e Enrelacion con la contaminacioén acustica:

De acuerdo con la Memoria de Ordenacion, en el Plan Parcial “.. se ha propuesto la calificacion como
Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres de la franja de suelo colindante a los terrenos de ADIF
prolongandose hacia el sur. Este corredor verde se complementa a su vez con las superficies destinadas
a la Red Local de Zonas Verdes y Espacios Libres, descritas en el apartado correspondiente, de modo
que se configura una trama continua de zonas verdes, favoreciendo la movilidad peatonal a lo largo del
ambito y conectando con las zonas verdes existentes en las proximidades...”

La Memoria indica, a continuacion, que “...la propuesta de localizacién de las zonas verdes contenida
en el presente Plan Parcial responde a los objetivos de mejora de la sostenibilidad ambiental y de la
movilidad peatonal, evitando en la medida de lo posible la disposicion de zonas verdes residuales o
inconexas”.

Se plantea el tratamiento de los suelos calificados como Red General de Zonas Verdes y Espacios
Libres con el fin de habilitar una banda de proteccion acustica y visual respecto del ferrocarril y de las
instalaciones del poligono industrial situado al Este de la via del tren, incorporando un talud de altura
suficiente para garantizar los niveles de aislamiento acustico exigibles. Este talud se prolonga también
especialmente en la zona norte del ambito, en la superficie calificada como Red Local de Zonas Verdes
y Espacios Libres que da continuidad a la Red General.

La red general de espacios libres incorporara el trazado de una senda ciclable de 4 metros de anchura
(para uso compartido peatonal y ciclista) que conectara la zona residencial prevista al norte con la zona
de la Estacion de Cercanias “Getafe Industrial” favoreciendo el uso de medios de transporte
sostenibles”.

Por otra parte, de acuerdo con el articulo 2.10 “Criterios de disefio de las zonas verdes” de las “Normas
Generales de Urbanizacion” del Plan Parcial “se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas

verdes y espacios libres como areas de ocio, diferenciandolos de los espacios de otro caracter”. Tal
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criterio es coherente con el uso residencial global del sector y el papel de las zonas verdes para el
recreo de la poblacion residente.

El texto de este articulo 2.10 se propone modificar como sigue, con posterioridad a la vista de
expediente previa a la emisién de esta declaracion ambiental estratégica, de acuerdo con la alegacion
presentada por el Ayuntamiento de Getafe el 3 de julio de 2024: “En las superficies calificadas como
Zonas Verdes se podran implantar areas especificas destinadas al ocio y esparcimiento, asi como
también areas con plantaciones de arbolado y jardineria cuyo objeto sea la mejora de la salubridad y de
las condiciones ambientales y estéticas y el aislamiento respecto a otras zonas o usos, todo ello en
coherencia con lo dispuesto en el articulo 206 “Uso de Espacios Libres” de la Normativa del PGOU de
Getafe. Las zonas de ocio que se reserven dentro de las superficies calificadas como Zonas Verdes
deben asegurar su delimitacién y su tratamiento diferenciado de los espacios de otro caracter”.

Sefiala también la alegacion el siguiente texto del articulo 206 “Uso de Espacios Libres” del vigente
PGOU: “Es el uso que comprende los espacios libres destinados fundamentalmente a plantaciones de
arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la poblacion, la proteccion y
aislamiento de zonas o establecimientos que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones
ambientales para el area en que estan situados.

Es también el uso que corresponde a espacios libres que se destinen al ocio y esparcimiento colectivo,
fiestas populares, verbenas, manifestaciones, folkléricas, etc.”

En relacion con la contaminacion acustica los espacios libres que se destinen al ocio y esparcimiento
colectivo, fiestas populares,...indicados, corresponden con el area acustica tipo c, sectores del territorio
con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos, usos distintos del de parque urbano o
zona verde de uso estancial propiamente dicho. Este tipo de area acustica no ha sido delimitado en el
ambito por lo que la normativa urbanistica del ambito debera reflejar la incompatibilidad de estos usos.

Se alega también que, uno de los objetivos establecidos para el ambito es el de “obtener una zona
verde que se destinara a Parque Urbano, que sirva de barrera frente al ferrocarril de los futuros
desarrollos residenciales” y que, dentro de los terrenos calificados como Zonas Verdes pueden existir
areas especificamente destinadas a actividades de ocio y esparcimiento (juegos infantiles, pistas
deportivas, etc.) y también areas de caracter no estancial destinadas a la plantacion de especies
vegetales con fines ornamentales y/o ambientales que sirvan de proteccion, compensacion y mitigacion
de olores, ruidos, vistas y emisiones, de manera que su existencia mejore la calidad de aquellas que si
poseen caracter estancial.

En el plano P0-10 de zonificacion acustica 2024, se delimitan las parcelas 7, 9, 14 y 15 como zona de
transiciéon, en la que se pueden superar los valores objetivo de las areas tipo “a” por lo que no se
destinaran al uso estancial y por tanto no podran ser consideradas Parque Urbano.

Las zonas definidas en el plano de zonificacién acustica con el uso de infraestructuras (viario),
corresponden con el area acustica f) sectores del territorio afectados a sistemas generales de
infraestructuras de transporte, u otros equipamientos publicos que las reclamen. La ordenacion
propuesta dispone los viarios junto a las zonas verdes del ambito. Estas ultimas corresponden con el
area acustica a), por lo que en el limite perimetral de las zonas clasificadas como f) (uso infraestructura)
no se deben superar los objetivos de calidad acustica de las areas a) (segun la tabla A del Anexo Il del
Real Decreto 1367/2007).

Segun los mapas acusticos de la situacién postoperacional, escenario 2 con medidas correctoras, en
las zonas verdes del sur y la esquina noroeste del ambito, se observa falta de proteccion con respecto

a los valores objetivo, al alcanzar en algunos puntos los 65 dBA en el periodo dia y los 55 dBA en el
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periodo noche. Por este motivo, el promotor propone en documentacion remitida el 3 de julio de 2024 la
delimitacion de estas zonas como zonas de transicion segun el plano de zonificacion acustica (imagen
2).

ZONIFICACION ACUSTICA PROPUESTA TRAS VISTA DE EXPEDIENTE PREVIA EMISION DE LA DECLARACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA (Imagen 2)

Area Actistica Tipo "a" Residencial

:| Zona de Transicién

Al respecto, las zonas verdes del ambito, correspondientes a los usos de parques urbanos, jardines,
zonas verdes destinadas a estancia y areas para la practica de deportes individuales, corresponden con
las areas acusticas del tipo a, y asi deberia quedar definido en el documento del Plan Parcial. En estas
zonas no se deben sobrepasar los valores objetivo correspondientes establecidos en la tabla A del
anexo Il del Real Decreto 1367/2007, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, disminuidos
5 decibelios (60 dBAd, 60 dBAe, 50 dBAN). Por lo que en las zonas verdes definidas como zona de
transicién, en las que se prevé la superacion de los valores objetivo de las areas tipo a, no son
admisibles los usos definidos para las areas tipo a: residencial, parque urbano, jardin, zona verde
destinada a estancia, practica de deportes individuales, etc.

En cuanto a la superficie destinada a la medida correctora, segun los planos PO-09.1 y PO-09.2 de
Medidas correctoras acusticas, debe contar con un ancho minimo de 23 m (17 m caballén + 1 m canaleta
aguas drenaje + 5 m distancia desde la linea del dominio publico ferroviario hasta la arista exterior de
la explanacion de la infraestructura ferroviaria) para mantener la altura de 4,5 m del caballén de tierra
en toda su longitud norte-sur. Ademas, de acuerdo con lo informado por Adif, se debe instalar a cargo
del promotor un cerramiento de tipo urbano que separe el futuro ambito residencial de la zona ferroviaria.

En el quiebro norte, frente a la calle Fundidores, la altura propuesta del caballén disminuye
progresivamente en su tramo final hasta los 3 metros y la pantalla, situada en la parte superior, hasta
los 2 metros, alcanzando, la medida correctora, un total de 5 metros en este tramo, de manera que
previsiblemente se reduce la proteccién del edificio mas préoximo hasta la segunda altura de viviendas.
La anchura del caballon se proyecta de 17 m, en toda su longitud de la zona este, mientras en la zona
norte la parte paralela a la calle Fundidores reduce su tamafo desde 11 a 8 metros. En los planos se
observa que la base del caballén quedara muy préxima e incluso podria superar la linea de edificacion,
por lo que resulta incompatible con |la ordenacién propuesta.

El estudio acustico de la situacion postoperacional carece de un analisis de la afeccion, tanto del ruido
ferroviario como del ruido industrial proximo al ambito, sobre las edificaciones propuestas, a la altura en
que previsiblemente la medida correctora deja de ser efectiva, en las viviendas situadas por encima de

la tercera planta.
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Por otro lado, de la informacion aportada sobre la Huella Acustica de la Base Aérea de Getafe se deduce
que practicamente la mitad sur del ambito esta afectada por niveles de ruido en los periodos dia o
tarde superiores a los 60 dB, que es el valor objetivo de calidad propio de la calificacion acustica que
corresponderia a las zonas verdes alli ubicadas (areas tipo a). Tras la vista de expediente el promotor
delimita estas zonas como zona de transicion en la que se podrian superar los valores objetivo
correspondientes al area acustica tipo a. Por este motivo, al igual que en el resto de las zonas de
transicion propuestas, no son admisibles los usos definidos para las areas tipo a: residencial, parque
urbano, jardin, zona verde destinada a estancia, practica de deportes individuales, etc.

e En relacion con la calidad de los suelos

Se ha tenido en cuenta la presencia histérica de usos potencialmente contaminantes del suelo que tras
numerosos estudios ha finalizado con un analisis cuantitativo de riesgos en tres posibles escenarios:
usuario residencial en ambiente interior, usuario de zonas verdes en ambiente exterior y trabajador de
la construccion, que dio como resultado un riesgo aceptable.

No obstante, el estudio presentado recomienda como medidas preventivas la utilizacién de mascarilla
para particulas destinadas para los trabajadores de la construccidn que vayan a tener un contacto
directo con el suelo del emplazamiento y el aporte de terreno libre de afeccion en las zonas verdes del
emplazamiento en forma de tierra vegetal, arena o gravilla, para evitar el contacto directo de los
receptores.”

¢ En relacion con los efectos ambientales del contexto circundante:

La cercania con respecto al ambito del Plan Parcial de industrias de gran tamafo reclama, a fin de
asegurar que el uso residencial propuesto sea compatible, la adopcion de cuantas medidas sean
necesarias para que no se produzcan efectos nocivos sobre la poblacién. Al respecto, la ficha de
ordenacion de ambito que figura en el Plan General sefiala que “se valorara especialmente el impacto
producido sobre el suelo por las actividades alli asentadas y el impacto del Poligono industrial “Los
Angeles” y de la explotacién ferroviaria sobre el &mbito de actuacién. En el proyecto de urbanizacién se
estableceran las medidas preventivas y correctoras necesarias para garantizar 1os niveles de presion
sonora exigibles para los usos proyectados segun normativa vigente”.

Consta en estudio ambiental estratégico del Plan Parcial la referencia a que “existe un riesgo alto por
transporte de mercancias peligrosas por ferrocarril que afecta al ambito del proyecto” sin ningun analisis
de las posibles consecuencias, mas alla de la cita genérica al Decreto 159/2017, de 29 de diciembre,
del Consejo de Gobierno, se aprueba el Plan Especial de Proteccidn Civil ante el riesgo de accidentes
en los transportes de mercancias peligrosas de la Comunidad de Madrid (TRANSCAM).

La alegacion presentada sefiala que, ademas de que el documento del Plan Parcial recoge la existencia
de ese riesgo, durante la tramitacién del procedimiento ordinario de evaluacion ambiental estratégica
se han recibido informes favorables de la Direccion General de Seguridad de la Comunidad de Madrid
indicando que no tenia observaciones o sugerencias que realizar y de ADIF con las prescripciones para
la ejecucion de los cerramientos de tipo urbano que aseguren el aislamiento del ambito ferroviario y
otras condiciones que se llevaran a cabo con las obras de urbanizacién o edificacion.

En cualquier caso permanece el riesgo de afeccién a las personas, bienes o el medio ambiente en el
ambito.

Tampoco se ha realizado ningun analisis, mas alla del acustico, del contexto donde se halla el &mbito
residencial propuesto, pese a su inmediata cercania con el poligono industrial “Los Angeles” y a la Base

Aérea de Getafe, de manera que no se han valorado los potenciales efectos ambientales de las
28 de 30

N~
[ee}
P
D
2}
N
Lo
Q
Lo
©
N
[ce)
-
—
Lo
~
N~
3
o
c
Q
8
2
=
o}
>
[}
©
e
g’
Q
=2
3
3
i)
o
=1
(=2}
D
<
<}
kS
8
IS

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.oré;/cw



Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

actividades que alli se desarrollan (y las posibles medidas preventivas y correctoras) sobre los usos,
mas sensibles, del Plan Parcial que nos ocupa.

e En relacion con el analisis de alternativas:

Para la redaccion del Plan Parcial de Reforma Interior se han valorado dos alternativas de ordenacion:

i. Alternativa 1: Basada en el mantenimiento de la ordenacién pormenorizada del ambito propuesta en
el documento anterior de Plan Parcial de Reforma Interior que fue aprobado inicialmente con fecha
de 24 de marzo de 2011 y no obtuvo aprobacién definitiva.

ii. Alternativa 2: Consistente en la nueva propuesta de ordenacion establecida por el presente
documento de Plan Parcial de Reforma Interior.

Pese a las importantes medidas de proteccion acustica que es preciso implantar, que afectan
directamente a la viabilidad como areas de ocio de las zonas verdes y los espacios libres, las
restricciones acusticas que provoca la Base Aérea de Getafe, el potencial riesgo de accidentes en los
transportes de mercancias peligrosas por la linea ferroviaria colindante y los posibles efectos
ambientales del poligono industrial “Los Angeles”, que se han citado, no se han valorado otras posibles
alternativas tales como la materializacion de un menor aprovechamiento o una menor ocupacion que
permitan una implantacién viable en términos ambientales de los usos previstos.

La alegacion presentada sefiala: En este sentido, y teniendo en cuenta que el Plan Parcial ya reduce la
superficie destinada a usos lucrativos (18.824 m? en vez de los 26.174 m? respecto de los previstos en
el planeamiento general), ha contemplado dos alternativas viables técnicamente que se describen tanto
en el Estudio Ambiental Estratégico como en la Memoria de Ordenacion y que se ajustan a los
requerimientos establecidos por el PGOU de Getafe para el ambito A.A.-02 “La Estacién”. Aunque
ambas comparten la misma ubicacion de las zonas residenciales y de las zonas verdes, condiciones
impuestas por el PGOU, dentro de la zona residencial cada una de las alternativas aporta una
ordenacion urbanistica diferente, en cuanto a la disposiciéon de las manzanas residenciales, a su
configuracion morfotipologica, al disefio de la red viaria que genera la estructura urbana donde se
asientan, etc.

En cualquier caso no ha sido garantizada la viabilidad en términos ambientales de los usos previstos.
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Conclusion:

Por todo lo anterior, se informa desfavorablemente el Plan Parcial de Reforma Interior del AA-2
“La Estacion”, de Getafe, al no quedar garantizada la viabilidad, desde el punto de vista ambiental,
de los usos previstos en el contexto en el que se ubica el ambito de ordenacion.

41 Efectos y vigencia de la presente declaracion ambiental estratégica

Segun lo sefalado en el articulo 25 de la Ley 21/2013, la presente declaracion ambiental estratégica
tiene la naturaleza de informe preceptivo y determinante y no procede contra ella recurso alguno, sin
perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicién de caracter general por
la que se proceda a la aprobacién del plan parcial ni de los que procedan en via administrativa frente a
tal acto.

Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Transicion Energética
y Economia Circular
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