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Excmo. Ayuntamiento de Getafe
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24/180

En contestacién a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior con el nimero 30/118510.9/24, de 9 de diciembre de 2024 por el que
viene a interesar informe en relacion con la Vigesimoprimera Modificacion Sustancial del Plan General
de Ordenacion Urbana de Getafe, referente a los terrenos desafectados del acuartelamiento aéreo de
Getafe (ACAR) y a la vista de la propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular, formula el siguiente Informe Ambiental
Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

1.1.1 Modificacion Puntual cuarta del PGOU de Getafe referente a la transformacion de
los cuarteles de la Avenida de John Lennon (SIA 10/096).

Con num. 10/223076.9/10 y fecha de registro de entrada en la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacién del Territorio 21 de mayo de 2010, el Ayuntamiento de Getafe remite una copia del
documento de Modificacion Puntual a efectos de emision del Informe de Analisis Ambiental.

La modificacion que se propone ocupa una superficie de 60,52 ha. El ambito esta ocupado por
instalaciones vinculadas a la Defensa Nacional y cuenta con todos los servicios urbanos de
infraestructuras.

El objeto de la modificacidon es incluir los terrenos que actualmente estan vinculados a la Defensa
nacional (suelo no urbanizable de Proteccion de Instalaciones de la Defensa) en la estructura urbana
de la ciudad (suelo urbano no consolidado) una vez que se produzca la desafeccion del uso militar. La
figura urbanistica para su futuro desarrollo sera la de Plan Parcial de Reforma Interior.

Con fecha 18 de noviembre de 2010 y num. de registro de salida 10/483281.9/10 se da traslado al
Ayuntamiento de Getafe del escrito recibido del Ministerio de Defensa en el que informa
desfavorablemente la 42 Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe, para
que conforme a la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y Procedimiento Administrativo Comun se presentaran los documentos y justificaciones que se
estimaran pertinentes.

Habiendo expirado el plazo concedido para la presentacién de dichos documentos y no habiendo
recibido contestacion alguna por parte del Ayuntamiento, esta Direccion General, con fecha 14 de
febrero de 2011 resolvioé entendiendo que era innecesaria la formulacion de la modificacion puntual en
tanto no se produjera la desafeccién de los terrenos.

1.1.2 Modificaciéon Puntual vigesimoprimera referente a los terrenos desafectados del
acuartelamiento aéreo de Getafe (ACAR). (SIA 24/180). Expediente actual.

Con fecha 9 de diciembre de 2024 y nimero de referencia 30/118510.9/24 tuvo entrada en el Registro
General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, solicitud de inicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Getafe en relacién con la
Modificacion Puntual referente a los terrenos desafectados del acuartelamiento aéreo de Getafe
(ACAR).
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El Ayuntamiento adjunta Acuerdo de aprobacion inicial en el que se desiste de la tramitacion de la cuarta
modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Getafe referente a la Transformacién
de los Cuarteles de la Avda. de John Lennon, aprobada con caracter inicial mediante acuerdo del
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 5 de mayo de 2010 (SIA 10/096).

El Ayuntamiento presenta oficio en el que incluye un enlace para la descarga de los documentos
urbanistico y ambiental de la Modificacion Puntual.

Con numero 26/071023.2/24 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior de 10 de diciembre de 2024 se comunica al Ayuntamiento que la documentacién
remitida con fecha 9 de diciembre de 2024 resulta insuficiente para iniciar el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica tal y como indica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental y se le solicita la documentacion necesaria para poder iniciar dicha evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

Con fecha 9 de enero de 2025 y referenciado con el numero 10/014492.9/25, tuvo entrada en el Registro
General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, procedente del Ayuntamiento de
Getafe, la siguiente documentacion:

Memoria y Anejos. Octubre 2024
Documento ambiental estratégico (DAE).Octubre 2024.
Resumen ejecutivo. Octubre 2024

Examinada la documentacion remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 9 de enero de 2025 se inicia la evaluaciéon ambiental estratégica.

Con fecha 15 de enero de 2025 y referencia 26/002228.7/25 se comunica al Ayuntamiento el inicio del
procedimiento y la realizacidon de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas
interesadas.

El dia 15 de enero de 2025 se solicita al Canal de Isabel Il el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid recibiéndose respuesta el dia 24 de junio de 2025 con
registro de entrada numero 10/534050.9/25.

Con numero 26/005366.1/25 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior 4 de febrero de 2025, se remite al Ayuntamiento una solicitud de documentacion
complementaria sobre suelos contaminados y contaminacién acustica.

Con numero 10/116726.9/25 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior, 13 de febrero de 2025 el Ayuntamiento envia el expediente de la modificacién
puntual. Esta documentacién, sin titulo, consta de 112 paginas, la primera de las cuales es un indice
cuyo primer epigrafe se corresponde con “solicitud evaluacién ambiental” y el ultimo con “certificado |
publica”. Entre los documentos que incluye destacaremos:

Informe de ADIF de 8 de enero de 2025.
e Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol de 24 de enero de
2025 que coincide con el informe recibido en esta Area.

¢ Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales de 9 de enero
de 2025.
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e Certificado del Jefe de la Oficina de la Junta de Gobierno en el que comunica la existencia de tres
alegaciones.
o Copia de las alegaciones presentadas.

Con numero 26/037047.3/25 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior 8 de agosto de 2025, se remite al Ayuntamiento una reiteracion de la solicitud de
documentaciéon complementaria sobre suelos contaminados y contaminacion acustica.

Con fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de 17 de
octubre de 2025, el Ayuntamiento remite Estudio Acustico e informe de calidad del suelo en diversas
entradas.

El dia 11 dga noviembre de 2025 se envia Informe de Situacion de la Calidad del Suelo, solicitando
informe, al Area de Planificacion y Gestion de Residuos, recibiéndose respuesta el dia 14 de mayo de
2026 con registro de entrada numero 10/438355.9/26.

1.2 Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha 15 de enero de 2025 se realizan consultas previas por espacio de veinte dias para que formulen
las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- Direccién General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espariol
- Jefatura del Cuerpo de Bomberos

- Direccion General de Aviacion Civil

- Ministerio de Defensa

- Direccion General de Proteccion Civil

- Base Aérea de Getafe

- Area de Sanidad Ambiental

- IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.

- Consorcio Regional de Transportes Publicos Regulares de Madrid.
- Direccion General de Urbanismo

- Direccion General de Carreteras

- Area de Vias Pecuarias

- Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién

- ADIF

- Area de Instalaciones Eléctricas

- Universidad Carlos Ill de Madrid

De manera simultanea se ha solicitado informe preceptivo a los siguientes organismos:
- Canal de Isabel Il, como el ente gestor previsto en el articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la

Comunidad de Madrid.

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos. Se solicita informe en relacién con el Informe de
situacion de la calidad del suelo integrante de la documentacion aportada.

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:
- Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafiol, recibida el 27 de enero de 2025.

En su informe senalan que se debe realizar un estudio exhaustivo de todas las edificaciones y
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elementos existentes de cara a determinar los valores y su necesidad de ser incluidas en el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del PGOU de Getafe, asi como del Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid. De la misma manera se debera realizar una campafa de
prospeccion arqueoldgica para determinar si dichos terrenos pertenecen a alguno de los
yacimientos arqueoldgicos que hay en las inmediaciones.

Jefatura del Cuerpo de Bomberos, recibida el 30 de enero de 2025. Comunica que no se emite
informe de esta documentacion ni se realizan observaciones ni sugerencias.

Direccion General de Aviacion Civil, recibida el 6 de febrero de 2025. No se pronuncian dado
que esa Direccidén General emite informe a los instrumentos de planeamiento en su tramitacion
urbanistica.

No obstante, recuerdan que cualquier construccion, instalacion o plantacion que se situe en una
zona afectada por servidumbres aeronauticas, o que tenga una altura igual o superior a 100
metros sobre el nivel del terreno o agua circundante, requerira acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), o del 6rgano competente del Ministerio de Defensa,
segun corresponda en el ambito de sus respectivas competencias.

Ministerio de Defensa, recibida el 6 de febrero de 2025. No realiza observaciones.

Direcciéon General de Proteccion Civil, recibida el 11 de febrero de 2025. Informa que respecto
a la consulta realizada no tiene ninguna observacion ni sugerencia que realizar.

Agrupacion Acuartelamiento Aéreo de Getafe (ACAR Getafe), recibida el 12 de febrero de 2025.
Remiten una subsanacion de errores detectados en el Documento Ambiental Estratégico,
relativos a la denominacién de las diversas unidades ubicadas en el ACAR Getafe.

Area de Sanidad Ambiental, recibida el 18 de febrero de 2025. Indican que en este momento no
procede formular requisitos desde el ambito competencial de ese Area sin perjuicio de que
puedan requerirse en fases posteriores del planeamiento. Sin embargo, estima necesario incluir
informacion acerca de Medidas de proteccion de la Poblacién general y Establecimientos con
poblacion vulnerable para determinar la compatibilidad de los impactos potenciales con dicha
planificacién. También sefala diversas consideraciones sobre la contaminacién del suelo y
aguas subterraneas, el impacto potencial por presencia de plagas urbanas, la contaminacién
electromagnética y la contaminacién acustica. Estas medidas quedan plasmadas en el punto 4
de este informe.

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U., recibida el 28 de febrero de 2025 Indican
que, en caso de que las infraestructuras proyectadas no garantizaran las distancias minimas
establecidas en la reglamentacion vigente con las redes eléctricas existentes, tanto en la fase
de construccion como en la situacion final, sera necesaria la apertura de los correspondientes
expedientes para el soterramiento o retranqueo de las mismas.

Consorcio Regional de Transportes Publicos Regulares de Madrid, recibida el 20 de marzo de
2025. Sefalan la falta de un Estudio de Trafico y Movilidad.

Canal de Isabel Il, recibida el dia 24 de junio de 2025. Informa sobre la demanda de recursos
hidricos, el riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico, la depuracion de las aguas
residuales, la conexion a la red de saneamiento y sobre la conexién a la red de abastecimiento
existente.
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- Direccién General de Urbanismo, recibida el 26 de septiembre de 2025. Incluye una serie de
prescripciones vy justificaciones que deberan atenderse de forma previa a sus aprobaciones
provisional y definitiva.

- Direccién General de Carreteras, recibida el 2 de octubre de 2025. Esta Direccion General emite
informe sobre los aspectos y determinaciones que inciden sobre el dominio publico de carreteras,
el trazado y la prevision de actuaciones de la red de carreteras autonémica.

- Areade Vias Pecuarias, recibida el 15 de diciembre de 2025. Hace una serie de consideraciones
sobre el dominio publico pecuario.

- Direcciéon General de Vivienda y Rehabilitacion, recibida el 23 de febrero de 2026.Informa
favorablemente la Modificaciéon puntual sin perjuicio del cumplimiento de la legislacién
urbanistica.

- Area de Planificacién y Gestiéon de Residuos, recibida el dia 14 de mayo de 2026. Pone de
manifiesto la necesidad de que el apartado normativo de la modificacién puntual propuesta
incluya la obligacién de elaborar, con caracter previo a la aprobacién del Plan Parcial de Reforma
Interior que la desarrolle, y una vez demolidas las actuales instalaciones militares, un Estudio de
Caracterizacion Analitica. Adjunta Directrices a seguir para la elaboracion del citado Estudio.

Se adjunta copia de todos los informes recibidos.
1.3 Informes enviados por el Ayuntamiento

Como ya se ha sefialado anteriormente, el 13 de febrero de 2025, el Ayuntamiento envia informes de
los siguientes organismos:

¢ Informe de ADIF de 8 de enero de 2025. En el mismo senala que los terrenos afectados por la
Modificacion puntual se sittan a mas de 750m del ferrocarril sin que se detecten afecciones
sectoriales segun la legislacion vigente y que tampoco se observan afecciones desde el punto de
vista patrimonial.

e Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espariol de 24 de enero de
2025 que coincide con el informe recibido en esta Area.

¢ Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales de 9 de enero
de 2025. Emite informe favorable de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.2 de la Ley 11
12022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

1.4 Alegaciones derivadas del periodo de informacion publica

La Modificacion puntual se aprobé inicialmente por acuerdo del Pleno de 13 de noviembre de 2024,
segun publicacion del BOCM num. 293 de 9 de diciembre de 2024.

Segun certificado municipal se han recibido tres alegaciones de las cuales cabe destacar:

Uno de los alegantes solicita que los terrenos ACAR Getafe se destinen -conservando los edificios
histéricos 1 a 7, el pabellon deportivo 9 y acaso algun edificio mas en buen estado- a bosque urbano o
parque frondoso que constituiria un amplio refugio climatico y no a un nuevo barrio. Justifica esta
solicitud en que no existe ya ningun espacio libre de dimensiones suficientes en el casco urbano de
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Getafe para destinarlo a parque y en su situacion, en el centro de los barrios mas antiguos de Getafe,
que cuentan con unos pocos parques pequenos.

La asociacion Getafe Puerta con Puerta, presenta tres alegaciones:

Primera, relativa al porcentaje minimo de la edificabilidad residencial destinada a vivienda de proteccién
publica (VPP). Reclaman que la Modificacion Puntual establezca el porcentaje minimo de la
edificabilidad residencial destinada a VPP en el 100 %, en lugar del 60 % actualmente planteado.

Segunda, relativa a la titularidad del suelo y al régimen de tenencia edificatoria. Reclaman que la
Modificacion Puntual establezca como invariable la titularidad publica del suelo resultante de la
reurbanizacion del ambito y como permitidos exclusivamente los regimenes de tenencia edificatoria que
respeten la titularidad publica del suelo en el ambito, tales como la cesidén o concesion del derecho de
superficie o el alquiler publico.

Tercera, relativa a la inclusion de inmuebles y otros elementos en el catalogo de bienes a proteger.
Reclaman que la Modificaciéon Puntual proteja también los edificios correspondientes a las referencias
10, 11,12, 13, 15y 16, los elementos singulares correspondientes a las referencias 19, 20, 21, 22, 23
y 24 y la estructura urbana preexistente correspondiente a la referencia 27de su anejo n°® 7. Inventario
de la edificacion, arbolado y otros elementos, mediante su contemplacion en la ficha n® 21 o en otra u
otras nuevas fichas del Catalogo de Bienes a Proteger del Plan General de Ordenacion Urbana de
Getafe, con el grado de proteccion y las observaciones que en cada caso corresponda, en lugar de la
mera evaluacién de su posible mantenimiento y transformacién como condicién particular para la
ordenacién pormenorizada del ambito.

Finalmente, otro alegante solicita que antes de desarrollarse esta Modificacién Puntual se transformen
en suelo para vivienda los terrenos de mas de 8 ha de suelo dotacional correspondientes a la manzana
catastral 06310, C/ Fundidores posterior, y situados entre el barrio de Los Molinos y el Pl Los Angeles.

No han sido detectadas otras personas interesadas distintas a las que se han manifestado mediante la
presentacion de alegaciones durante el periodo de informacion publica.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN

Los terrenos objeto de modificacion, situados al este del centro urbano, son propiedad del Ayuntamiento
de Getafe y, en la actualidad, estan ocupados por instalaciones del Ministerio de Defensa, estando
previsto el cese de las actividades militares en el afio 2028.Tienen una superficie de 209 660 mZ.

El recinto actual del Acuartelamiento Aéreo de Getafe (ACAR) Getafe esta situado al este del centro
urbano, formando parte de su continuo urbano, abarcando los terrenos comprendidos entre la Avenida
de los Angeles, la linea de ferrocarril de cercanias C-3, la carretera M-406, y la calle Comadrona
Asuncion Fernandez, que la separa de la Colonia Militar Juan de la Cierva. El recinto se encuentra
vallado en su totalidad.
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Los terrenos afectos a la modificacion puntual lindan al norte con la calle Plus Ultra, via que la separa
del barrio residencial Juan de la Cierva, y las parcelas dotacionales publicas ocupadas por la Escuela
Infantil Casa de los Nifios y el Colegio Publico CEIP Doctor Severo Ochoa, al este con la parte del
recinto del ACAR que mantiene su afeccion a la Defensa Nacional, al sur con el Paseo John Lennon y
la M-406 y al oeste con la calle Comadrona Asuncion Fernandez y la zona recreativa del parque publico
Plaza de Espafia.

En la actualidad los terrenos del acuartelamiento afectos a la presente Modificacion estan ocupados por
tres unidades militares cuyas edificaciones e instalaciones estan destinadas principalmente a oficinas,
almacenes, talleres y alojamientos de su personal. La superficie edificada total es aproximadamente
42000 m 2.

El suelo objeto de la MP esta clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccion de Redes Existentes
Supramunicipales (SNUPRES) R.E. 2 “Instalaciones de la Defensa”.

El objeto de la MP es la integracién de los terrenos del ACAR Getafe, ahora desafectados y enajenados
de la Defensa Nacional, en la estructura urbana de la ciudad, creando un nuevo barrio, “Barrio de la
Aviacion”, que contribuya al desarrollo de la ciudad de Getafe. La modificacion establece un ambito de
actuacion de suelo Urbano No consolidado AA-08 ACAR. Barrio de la Aviacidon. Su desarrollo se remite
a un Plan Parcial de Reforma Interior.

2.1 Alternativas
Alternativa 0:
No actuacion en los terrenos comprendidos en el ambito de la modificacién, lo que no permitiria la
integracion de los terrenos del ACAR en la estructura urbana perdiendo la oportunidad de actuacion en
este enclave. Esta alternativa no se considera viable ya que mantener la clasificacion del planeamiento

vigente va en contra de las previsiones del propio PG para los suelos desafectados.

Alternativa 1:

Consiste en aplicar la clasificaciéon de Suelo Urbano consolidado para el uso Dotacional a través de un
Plan Especial. Los criterios de esta ordenacion incluirian la maxima permeabilidad de la trama urbana,
preservacion de la estructura de la trama cuartelaria, integrandola en la nueva trama urbana de la ciudad
y posibilitar el uso de las edificaciones militares como equipamientos publicos.
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Esta alternativa presenta un uso del suelo poco equilibrado al restringir los usos no dotacionales,
resultando una eficiencia de los recursos publicos que puede ser mejorable.

Alternativa 2:

Plantea un ambito de suelo urbano no consolidado para un desarrollo residencial dotacional, donde el
régimen de vivienda de proteccion publica alcance como minimo el 60% de la edificabilidad destinada
a uso residencial

Tiene dos versiones:
« Alternativa 2.1:

En esta alternativa se prolonga la Avenida de Las Ciudades hasta el Paseo John Lennon como unico
eje viario urbano principal del que parte la estructura interior del nuevo barrio. Se localiza la zona
residencial al norte de la actuaciéon. Se mantiene la trama urbana y las edificaciones existentes del
acuartelamiento en la zona central, destinando este espacio integramente a Equipamiento, no
recuperando para la ciudad los espacios arbolados y ajardinados existentes. Se localizan nuevos
espacios libres y zonas verdes frente a la ciudad residencial existente y frente al recinto cuartelario, y
entre la nueva zona residencial y la zona central de equipamiento. Se localizan en la zona sur los usos
terciarios y dotacionales con predominancia de actividades al aire libre, como es el recinto ferial.

Esta alternativa resulta poco eficiente al no preservar las areas verdes y arbolado existente, su
conectividad urbana resulta mejorable, asi como el impacto sobre las edificaciones existentes y los
impactos ambientales

+ Alternativa 2.2 (seleccionada):

Se plantea un nuevo barrio residencial-dotacional cuya ordenacion se basa en los siguientes criterios:

¢ Maxima permeabilidad de la trama urbana frente a las principales vias de su entorno.
e Ordenacién de la estructura urbana interior apoyada en elementos singulares preexistentes
(edificaciones, plazas y ejes, arbolado, etc.) que aporten valor e identidad al nuevo barrio.
e Preservacion de la estructura de la trama cuartelaria integrandola en la nueva trama urbana de
la ciudad.
e Proposicion de areas preferentes de localizacion de usos adecuadas a sus condicionantes y
aptitudes:
= Banda Norte, en continuidad fisica con el espacio urbano de la ciudad, preferente para
localizacién de usos residenciales.
= Banda Central, recuperacion del espacio configurado por los pabellones del acuartelamiento
para la localizacion de usos dotacionales de equipamientos y de espacios libres, creando un
nuevo espacio representativo de la ciudad de Getafe, previendo que se integre en él la
Universidad Carlos 11l de Madrid.
» Banda Sur, frente al Paseo de John Lennon, prevista principalmente para actividades al aire
libre, espacio multiuso de actividades terciarias ocio-recreativas y deportivas, que sirva de
espacio de transiciéon entre la Base Aérea y el resto de la ordenacion.

Se selecciona la alternativa 2.2 por considerar que presenta unos usos del suelo equilibrados,
mejorando la conectividad urbana, preservando las areas verdes y arbolado existente, minimizando el
impacto sobre las edificaciones singulares existentes, mitigando los impactos ambientales y planteando
mayor eficiencia de los recursos publicos.
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La Alternativa 2 seleccionada plantea localizar los usos residenciales en la zona norte del ambito, los
usos dotacionales de equipamientos y de espacios libres se localizarian en la zona central,
recuperandose parte de los pabellones del acuartelamiento y también esta previsto se integre en él la
Universidad Carlos Ill de Madrid vy, finalmente se prevé una banda de frente al Paseo de John Lennon,
para actividades al aire libre, espacio multiuso de actividades terciarias ocio-recreativas y deportivas,
que sirva de espacio de transicion entre la Base Aérea y el resto de la ordenacion.

Cambia la clasificacion y calificacion del ambito objeto de modificacion, pasando de "Suelo no
urbanizable de Proteccion de Redes Existentes Supramunicipales. Instalaciones de Defensa", a Suelo
Urbano No Consolidado.

Establece las determinaciones estructurantes: delimitacion del ambito, clasificacién, calificacion y
condiciones estructurantes de ordenacion. Se delimita un nuevo ambito de actuacién, con la
denominacion de AA-08. ACAR-Barrio de la Aviacion.

El ambito de la actuacién de Suelo Urbano No Consolidado AA-08, se constituye como una nueva Area
Homogénea, que se denomina U-33 y cuyo uso global es el Residencial Colectivo de Vivienda de
Protecciéon Publica.

Incorpora el uso residencial
Se van a hacer varios edificios de la universidad Carlos lll.

El Acuartelamiento Aéreo forma parte del Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid. Se ha incluido
en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, la Ficha numero 21: Conjunto del ACAR- Barrio de la
Aviacion con proteccion de Conjuntos Grado 2° Ambiental, que corresponde con el espacio central del
acuartelamiento y el trazado de la Avenida de los Grandes Vuelos, calle del acuartelamiento que se
prolonga de este a oeste por el ambito, colindante por el sur al anteriormente citado espacio central
cuartelario.

La clasificacion del suelo cambia respecto a la existente en el PGOU vigente:

PGOU MP
Suelo no urbanizable de proteccion | Suelo urbano no consolidado
CLASIFICACION | de redes existentes supramunicipales | “AA-08. ACAR-Barrio de la Aviacién”.
(instalaciones de defensa)

Las determinaciones estructurantes reguladas en la MP son las siguientes:
- Nueva Area Homogénea U-33.

Comprende todos los terrenos desafectados de la Defensa excepto la calle Comadrona Asuncion,
exterior al recinto cuartelario, que anteriormente era de titularidad militar, pero que ya forma parte de la
trama viaria publica del municipio, estando ya clasificada por el PGOU como suelo urbano consolidado,

- Ambito de Actuacién AA-08 ACAR Barrio de la Aviacién coincidente con el Area Homogénea U-33 de
209 660 m? de superficie.

Ambito de Actuacién Remitido
Figura de Ordenacion: Plan Parcial de Reforma Interior (PPRI)
Uso global: Residencial Colectiva
Edificabilidad maxima: 203 851 m?
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Edificabilidad maxima residencial: 143 220 m?

Numero de viviendas a construir: de 1 300 a 1 600

Porcentaje minimo de edificabilidad residencial destinada a VPP: 60%

Porcentaje de edificabilidad destinada a usos no residenciales: 20%

Superficie de Redes Generales de Equipamientos: 41 000 m?,

Superficie minima de Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres: 19 600 m?
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Documentacion que se modifica

En la Memoria:
Se actualizan los cuadros resumen de Superficies, Usos, Areas Homogéneas y Ambitos de
Actuacion.
La presente Memoria de ordenacion se incorporara a la del PGOU.

En los Planos:
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Se modifican las determinaciones normativas, con la simbologia del Plan General, afectando a los
planos siguientes:

Serie de Ordenacion General (Escala 1 :25.000):

« G Gestién: Divisién del Suelo. En el que se delimita el Area Homogénea U-33 ACAR- Barrio de la
Aviacion.

* P-1 Clasificacion. En el que se recoge el ambito de actuacion con la clasificacion de Suelo Urbano
No Consolidado, A.A.-08 ACAR. Barrio de la Aviacion.

» P-2 Ordenacion Estructurante. En el que se introduce en el ambito de actuacion el area destinada
a Red Publica General de Equipamientos Sociales.

» P-3 Calificaciéon. En el que se introduce en el ambito el uso predominante residencial y la Red
Publica General de Equipamientos Sociales.

Serie Clasificacién del Suelo (Escala 7.500):

» C-582.4-2 Clasificacion. En el que se clasifica el ambito de actuacion como Suelo Urbano No
Consolidado con la denominacion de A.A.-08 ACAR- Barrio de la Aviacién.

Serie Ordenacion del Suelo Urbano (Escala 2.000):

* 0-582.4-2.01, 0-582.4-2.02, 0 -582.4-2.05 y 0 -582.4-2.06. En los que se modifica la delimitacion del
suelo urbano, incluyendo en el los terrenos comprendidos en el ambito de actuacion

En las Normas Urbanisticas:

Se modifica el Articulo 85 delimitacién de Areas Homogéneas. Se afiade al listado una nueva Area
U-33: coincidente con el ambito de ordenaciéon del Suelo Urbano No Consolidado, A.A.-08 ACAR -
Barrio de la Aviacion

En el Anexo a las Normas Urbanistica: Fichas de ordenacion:

Se incluye una nueva ficha de AMBITOS ACTUACION REMITIDOS con la denominacién de A.A.-08
ACAR Barrio de la Estacion con el contenido propio de estas fichas: Esquema indicativo de
ordenacién, denominacién, instrumento de ordenacidén pormenorizada, uso global, delimitacion,
principales parametros de ordenacién, modalidad de gestién, objetivos y condiciones para el
desarrollo.

En el Catalogo de bienes y espacios protegidos:

Se afiade una nuevo bien catalogado, correspondiente al N° de Catalogo 21, con la denominacién de
Conjunto Catalogado: ACAR- Barrio de la Aviacion, con Proteccion de Conjuntos, con Grado 2°
Ambiental, que corresponde con:

* El espacio central del acuartelamiento - espacio noble configurado por ocho pabellones, enfrentados
dos a dos, que delimitan un espacio central, plaza de relaciéon y comunicacién entre ellos, y

* El trazado de la Avenida de los Grandes Vuelos, calle del acuartelamiento que se prolonga de este
a oeste por el recinto, colindante por el sur al anteriormente citado espacio central cuartelario, y que
constituye un eje visual hacia el Cerro de los Angeles.

11de 25

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

1296185869841082760018

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



* % ¥ K Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular

oo CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
P AGRICULTURA E INTERIOR
de Madrid

2.2 Posibles afecciones

Suelos potencialmente contaminados

Entre la documentacion aportada figura el documento titulado “/Informe de situacion de la calidad del
suelo. Estudio histérico y del medio fisico. Modificacién puntual n°21 del PGOU de Getafe (Madrid)” de
13 de octubre de 2025 en el que se identifican un total de diecinueve zonas de potencial contaminacion.

Patrimonio

Se incluye en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos la Ficha Numero 21 Conjunto del ACAR-
Barrio de la Aviacion con proteccion de Conjuntos Grado 2° Ambiental que corresponde con:

El espacio central del acuartelamiento configurado por ocho
pabellones enfrentados dos a dos, que delimitan un espacio
central, plaza de relacion y comunicacion entre ellos.

El trazado de la Avenida de los Grandes Vuelos, calle del
acuartelamiento que se prolonga de este a oeste por el
ambito, colindante por el sur al anteriormente citado espacio
central cuartelario, y que constituye un eje visual hacia el
Cerro de los Angeles.

= e §

En la FICHA 21 se indica que la proteccion del Conjunto con el Grado 2° Ambiental, recae sobre los
antiguos pabellones militares, asi como sus zonas verdes, que se consideran un espacio a mantener.
Se establecen las condiciones particulares de la edificacion, posibilitando la rehabilitacion de los
actuales edificios para otros usos. Fundamentalmente, estas condiciones son el mantenimiento de su
huella volumétrica y elementos singulares, en particular los de la estructura, como cerchas, cupulas etc.

Vias pecuarias

El ambito es colindante por el sur con la Vereda de Leganés a Perales del Rio (coincidente con la
carretera M-406).

= Ambito afectado por la modificacion puntual del PGOU
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Carreteras

El ambito es colindante por el sur con la carretera M-406 (coincidente con la Vereda de Leganés a
Perales del Rio).

Servidumbres aeronauticas

Los suelos estan afectados por las servidumbres de |la Base Aérea de Getafe.
Estan incluidos en la envolvente total de aerogeneradores correspondiente al Aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid-Barajas.

Servidumbres radioeléctricas.

En el interior del ambito existe una antena de microondas prevista trasladar. Con el desmantelamiento
de esta antena y su relocalizacion el Ministerio de Defensa determinara la afeccion final de esta
servidumbre en los terrenos comprendidos en el ambito de actuacion.

Vegetacion. Arbolado

Hay zonas ajardinadas con arbolado, en ocasiones de gran porte. También existe arbolado de alineacion
asociada a los viarios del acuartelamiento.

La memoria contiene, como ANEJO 7, un Inventario de la edificacion, arbolado y otros elementos en el
que se muestran algunas fotos de alineaciéon de arboles y se describe la presencia de arboles de gran
porte como platanos, olmos, cipreses, moreras, abetos vy tilos.

Ruido

A lo largo de la tramitacion, y a peticién de esta Area, se recibe Estudio Actstico fechado en septiembre
2025.

El estudio acustico presentado pone de manifiesto que, en las conclusiones del Mapa de Ruido
Estratégico del Municipio de Getafe se refiere que:

¢ En el municipio de Getafe no existen Zonas Acusticas Especiales.

e Los terrenos del ambito de actuacién aparecen como Tipo de Area de Acustica “d’, area
predominante de uso terciario, actividad predominante en las instalaciones actuales del Ministerio
de Defensa que los ocupan.

Cambia la zonificacidon acustica ya que, por ser un ambito propuesto con uso global residencial, se

asigna al &mbito de actuacién, un Tipo de Area Acustica, “a”, y por lo tanto que debera cumplir con los

Objetivos de Calidad Acustica establecidos en el Anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre

disminuidos en 5 dB por tratarse de un nuevo desarrollo:

TIPO DE AREA ACUSTICA Indices de ruido
Ld | Le | Ln

a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 6565 |55

Respecto a las fuentes de ruido, se sefiala como principal la carretera M-406.

Tras el analisis de los Mapas estratégicos de Ruido de Getafe, el estudio presentado concluye que se
alcanzan niveles sonoros por encima del objetivo de calidad acustica para uso residencial.
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Finalmente, en lo que a medidas preventivas y correctoras se refiere, remite el desarrollo de las mismas
a la redaccion del Plan Parcial de Reforma Interior que sera el encargado de establecer la ordenacion
pormenorizada y los usos permitidos en el ambito.

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccion General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, teniendo en cuenta la
documentacién presentada, los informes recibidos y las consultas realizadas descritas en el apartado
de antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el siguiente
informe ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que no se
observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno
objeto del planeamiento urbanistico pues no presenta caracteristicas naturales especiales, ni afecta a
ningun espacio natural protegido de la Comunidad de Madrid, ni a ninguno de los espacios propuestos
para su inclusién en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 (ZEPA o LIC), habitat naturales o Montes
de Régimen especial (Utilidad Publica o Preservado), esta Direccion General no aprecia que la
Modificacion Puntual pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos
establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los érganos
y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razon de la posible afeccion de
los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrollo de la Modificacion puntual.
Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del plan, los siguientes condicionantes ambientales:

4.1.1 Proteccion de la calidad de los suelos

e De acuerdo con el Informe de 18 de febrero de 2025 del Area de Sanidad Ambiental, en relacién
con la contaminacion del suelo y aguas subterraneas, se considera necesario conocer,
monitorear y controlar estos impactos; tratar y rehabilitar segun los usos previstos: residencial,
equipamiento publico y zonas verdes. En el caso de que el nivel de riesgo para la poblacion
fuera inaceptable se debera gestionar dicho riesgo mediante su eliminaciéon y/o minimizacion, a
través de un Plan de descontaminacion preferiblemente, o en su defecto reducirlo mediante
reduccion/eliminacion de las vias de exposicion hasta niveles aceptables.

e De acuerdo con el Informe de 12 de mayo de 2026 del Area de Planificaciéon y Gestién de
Residuos el apartado normativo de la modificacion puntual propuesta debera incluir la obligacién
de elaborar, con caracter previo a la aprobacion del Plan Parcial de Reforma Interior que
desarrolle la citada modificacion puntual, y una vez demolidas las actuales instalaciones
militares, un Estudio de Caracterizacién Analitica.
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El objetivo a alcanzar sera determinar analiticamente la calidad de los suelos subyacentes y
circundantes tanto a los focos potenciales de contaminacion del suelo identificados en la
documentacién aportada, como a cualesquiera otros de los que se tenga conocimiento en el
futuro; tanto la posicion de los puntos de muestreo como el programa analitico que se aplique
en laboratorio a las muestras que se recojan habra de justificarse en funcién de las
caracteristicas de los focos evaluados y de las sustancias que se pudieran haber liberado al
medio desde ellos. El Estudio incluira cartografia a escala adecuada que refleje, de forma
precisa, la posicion de los antedichos focos, asi como una comparativa de los usos actualmente
vigentes y los previstos para el futuro en todos los terrenos objeto de la modificacién puntual.

4.1.2 Cumplimiento del Decreto 170/1.998, de 1 de octubre, sobre gestién de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

Vista la documentacion remitida y segun el informe del Canal de Isabel Il de 17 de junio de 2025, como
Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracién a la que se verteran las aguas residuales generadas
en este ambito, se informa lo siguiente:

Respecto la depuracion de las aguas residuales:

Se indica que los vertidos generados por el ambito AA-08. “ACAR-Barrio de la Aviacion” de la
Modificacion Puntual podran ser depurados en la ampliacion de la EDAR Cuenca Baja del Arroyo
Culebro, perteneciente al Sistema de Saneamiento Cuenca Baja del Arroyo Culebro, que es gestionada
por Canal de Isabel Il, S.A., M.P.

No obstante, si este ambito se fuera a desarrollar con anterioridad a la ampliacién de la misma,
previamente a su desarrollo se debera realizar una consulta a Canal de Isabel Il, S.A., M.P. sobre si las
instalaciones existentes en ese momento tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos
generados por el ambito.

Respecto a la conexion a la red de saneamiento:

En relacién con la red de alcantarillado interior de la actuacion y su conexién exterior, debera cumplir lo
siguiente:

- Lared de alcantarillado interior sera preferiblemente de tipologia unitaria.

- La conexion exterior se realizara en el Colector de Getafe del Catalogo de Colectores y Emisarios
de la Comunidad de Madrid, perteneciente al Sistema de Saneamiento Cuenca Baja del Arroyo
Culebro y que discurre por el sur del ambito AA-08. Previamente a la incorporacién de los vertidos,
y con el objeto de mejorar y no tensionar el régimen de funcionamiento de los colectores y emisarios
del Sistema de Saneamiento Cuenca Baja del Arroyo Culebro, se podria requerir el doblado del
Tramo D1 del Colector de Getafe, entre los pozos P.64CI-496 y P.64CI-504, asi como la supresion
de estrechamientos y la regulacién de caudal en el aliviadero ALV.64DJ-355. La definicion del punto
de conexion se realizara en la fase de redaccion del Proyecto de la red de alcantarillado.

- Selimita la incorporacion de vertidos a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales aportadas
por el ambito de la actuacion correspondiente.

Con el objeto de no condicionar el desarrollo del ambito a la ejecucién y puesta en servicio de las obras
y actuaciones de mejora que finalmente se deban realizar en las redes e instalaciones afectadas por los
nuevos vertidos, como solucion transitoria de alcantarillado, se podria admitir la incorporacion de éstos
tanto en la red de alcantarillado municipal como en el Sistema de Saneamiento Cuenca Baja del Arroyo
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Culebro, siempre y cuando el caudal a incorporar no supere el que actualmente se produce en el ambito
sin edificar.

En cuanto al Proyecto Especifico de la red de alcantarillado a redactar del ambito la Modificacion Puntual
aprobada definitivamente, debera cumplir tanto los requerimientos y condicionantes anteriormente
indicados, asi como las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il y debera
remitirse al Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A., M.P. para, si procede y tras la revision de la
documentaciéon aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica.

Toda conexién al Catalogo de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid deberan contar con
autorizacién. Por tanto, para la conexion al Tramo D1 del Colector de Getafe del Sistema Cuenca Baja
Arroyo Culebro, sera necesaria solicitud de autorizacién a través del Equipo de Acometidas de
Alcantarillado de Canal de Isabel II, S.A., M.P.

El Proyecto de la red de saneamiento debera contemplar la implantacion tanto de Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible (SUDS) como de tanques de laminacién, segun proceda, con los que se
reduzcan/laminen la incorporacioén de las aguas de lluvia en la red de saneamiento. Para la implantacion
de estas infraestructuras se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior del ambito,
instalandose en zonas en las que se potencie la captacion/retencion de caudales tanto en origen como
en puntos bajos. En cuanto a la gestién de los SUDS, ésta no sera competencia de Canal de Isabel I,
S.A, M.P.

El planeamiento de desarrollo que ordene pormenorizadamente la actuacion, debera contemplar la
correspondiente reserva de suelo para la ejecucion del tanque de laminacion a ejecutar en el entorno
de la plaza Coronel Polanco, con el objetivo de regular la aportacién desde la red de alcantarillado
municipal a los colectores de Sistema.

4.1.3 Condiciones derivadas de la conexion a la red de abastecimiento existente

Segun el informe del Canal de Isabel Il de 17 de junio de 2025, una vez aprobada definitivamente la
Modificacion Puntual, el nuevo ambito debera solicitar al Canal de Isabel Il, Informe de Viabilidad de
agua para consumo humano y puntos de conexidn exterior, con el fin de establecer el punto de conexion
definitivo a la red de abastecimiento.

Debera ponerse en contacto con el Area de Gestion Comercial de Canal de Isabel II, S.A., M.P. para la
contratacion y ejecucion de las acometidas necesarias o, en su caso, adecuacion de las acometidas
existentes en la zona de estudio.

41.4 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos
que la desarrollan

En relacion con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos
1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio, que la
desarrollan, analizada la documentacion presentada, a continuacion, se indican los siguientes
condicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del ambito.

Dado que el Estudio acustico presentado concluye que se alcanzan niveles sonoros por encima del
objetivo de calidad acustica para uso residencial, es deber del Ayuntamiento de Getafe considerar qué
terrenos son los 6ptimos para tal uso, tomando las medidas oportunas para que se cumplan los objetivos
de calidad acustica legalmente establecidos mediante las medidas preventivas y correctoras que lo
hagan posible e incluso disminuyendo la superficie destinada a tales usos si las medidas tomadas no
permitieran cumplir la legislacion vigente.
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Puesto que el desarrollo de la Modificacion se hara mediante la redaccién de un Plan Parcial de Reforma
Interior, se tendra en cuenta lo siguiente:

Se deberd incluir en las normas urbanisticas la obligatoriedad de llevar a cabo estudios de ruido que
incluyan las medidas necesarias para el cumplimiento de la normativa sectorial. Las areas acusticas
deberan clasificarse en funcién de los usos del suelo designados, determinando si es posible la
ubicacién de un uso residencial con las condiciones existentes en cada parcela.

La asignacion de usos generales y usos pormenorizados tendra en cuenta el principio de prevencion de
los efectos de la contaminacién acustica y velara para que, en lo posible, no se superen los valores
limite de emision e inmisidn establecidos en la legislacion vigente.

La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles
desde el punto de vista acustico se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmision en los
mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes
de ruido mas significativas.

Los edificios de nueva construccion cumpliran los requisitos referentes al aislamiento acustico en el CTE
(codigo técnico de la edificacion) y en concreto el DB-HR proteccién frente al ruido.

En las fachadas mas expuestas no se deberian proyectar dormitorios y las carpinterias exteriores
deberan disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acustico y no se rebasen los valores de
inmisién de ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B “Objetivos de calidad acustica para ruido
aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales,
hospitalarios, educativos o culturales” del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

Respecto a los efectos del ruido sobre nifos y jévenes, el informe de 18 de febrero de 2025 del Area de
Sanidad Ambiental pone de manifiesto, en relacion con la contaminacién acustica, que diversos estudios
relacionan el ruido de trafico con problemas en nifios y jovenes como son: sordera, tinnitus, retraso en
el aprendizaje, problemas de atencion y efectos extraauditivos cuyas consecuencias pueden ser graves
para el bienestar y la salud.

Por tanto, se debera valorar la necesidad de elaborar una huella acustica, teniendo en cuenta los efectos
acumulativos o sinérgicos procedentes de otras fuentes, en el presente caso importantes como son:
trafico viario, ferroviario, aeroportuario, y otros derivados de los usos previstos.

4.1.5 Condiciones derivadas del informe de la Direcciéon General de Urbanismo
De forma previa a sus aprobaciones provisional y definitiva, deberan atenderse todas las prescripciones
y justificaciones solicitadas en el informe de la Direccion General de Urbanismo de 24 de septiembre de
2025, en concreto las cuestiones senaladas en su apartado 4.
Respecto a los condicionantes técnicos establecidos en los informes sectoriales preceptivos en funcién
de las afecciones sefaladas en el apartado 1.5 de dicho informe, deberan Incluirse en la documentacion
normativa de la MP.
La Direccion General de Urbanismo en su informe de 24 de septiembre de 2025 concluye:
e El desarrollo propuesto tiene previsto un incremento de poblacion de cerca de 4.000 habitantes
en el ambito de la MPG. Ello unido al incremento de usuarios de los edificios dotacionales
destinados a la Universidad (que se encuentra sin estimar), generara sin duda flujos importantes
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de trafico con relevancia en la contaminacién acustica de la zona, lo que deberia ser tenido en
cuenta en el analisis ambiental.

e Se considera necesaria aclaracion sobre la edificabilidad maxima total prevista en cualquier uso
dado que los cuadros incluidos en la MPG presentan algunas discrepancias con los parametros
maximos incluidos en la ficha de ordenacion.

e No se fija el tamafio minimo de vivienda, no obstante, se establece una horquilla prevista de
entre 1.300 a 1.600 viviendas lo que supone un tamafio medio entre 110m?c y 90m?c si tenemos
en cuenta que se fija la edificabilidad méaxima residencial en 143 220m?c.

Se establece una prevision con independencia del nimero de viviendas de 3.906 habitantes lo
que viene a ser una media de entre 3 y 2,4 habitantes/vivienda, en el entendimiento de que
viviendas mas pequefias alojaran a menor numero de habitantes, sin embargo, el tamafio medio
de 90m?c contemplado, no justifica en si mismo el descenso de la media en este proporcion.

Dado que el analisis ambiental se efectiua para un crecimiento estimado, se considera necesario
el establecimiento de la condiciébn de que, si el planeamiento de desarrollo modificase
sustancialmente estas previsiones, deberia de repetir el analisis de los aspectos ambientales
que dependen de las mismas.

o Se considera importante el andlisis la capacidad de acogida del territorio, asi como la suficiencia
de infraestructuras existentes, en especial, infraestructuras viarias.

e El capitulo 10. “Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion de la modificacién del
PGOU, tomando en consideracion el cambio climatico”, y el capitulo 11. “Descripcion de las
medidas previstas para el seguimiento ambiental de la modificacion del PGOU en el ambito del
ACAR’, del Documento Ambiental Estratégico, incluyen medidas obligatorias para el desarrollo
por lo que deberan formar parte del documento normativo de la MPG.

4.1.6 Infraestructuras viarias

Segun el informe de la Direccion General de Carreteras de 1 de octubre de 2025:

La Modificacion Puntual debera respetar la normativa de aplicacion, que es la Ley 3/91, de 7 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93,
de 11 de marzo. En materia de accesos sera de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de la
Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la
Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo,
Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de
carreteras de la Comunidad de Madrid.

Debera calificar la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid como “red supramunicipal de
infraestructura viaria de comunicaciones”, no podra tener otras calificaciones diferentes. Se debera
calificar asi la plataforma de la carretera mas la zona correspondiente al dominio publico, tanto actual
como previsto.

No debera disponerse suelo calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja de
proteccion de carreteras de titularidad autonémica.
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Debe incluirse un Estudio de Trafico en el que se analice como afectan los nuevos usos propuestos
en el ambito de la modificacion del PGOU a las carreteras autonémicas, en concreto a la M-406. En
el estudio de trafico debe analizarse el aumento de trafico en la carretera M-406 provocado por los
nuevos usos propuestos en el ambito de estudio. Se analizara el correcto funcionamiento de los
tramos de la carretera M- 406, las glorietas y los accesos a la misma. Asimismo, se analizara que
cumplen la normativa vigente y los niveles de servicio. En caso de que no se cumpla se deberan
proponer las soluciones que den respuesta al aumento de trafico en dicha carretera.

Debe incluir unos planos especificos de las carreteras autonémicas en los que se deberan reflejar a
una escala adecuada y debidamente acotadas, las franjas de terreno correspondientes a la arista
exterior de la explanacion, el dominio publico de las carreteras competencia de la Comunidad de
Madrid y a su zona de proteccién. En estos planos deberan superponerse la calificacion con las
zonas de dominio publico de la carretera. Se recuerda que las mediciones se realizan a partir de la
arista exterior de la explanacién. Las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la
Comunidad de Madrid deberan definirse mediante proyectos especificos completos que seran
remitidos a la Direccion General de Carreteras para su autorizacion y estaran redactados por
técnicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente. Se recomienda que esto
se haga antes de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion para evitar modificaciones o
denegaciones posteriores.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicién del suelo necesario y construccion
de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como su mantenimiento, deberan ser sufragadas
integramente por los desarrollos urbanisticos que correspondan y/o por la administracién municipal.

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de la Comunidad
de Madrid o su zona de proteccion debera pedirse permiso a la Direccion General de Carreteras.

4.1.7 Proteccion del Patrimonio Cultural

De acuerdo con el Informe de 29 de enero de 2025 de la Direccion General de Patrimonio Cultural y
Oficina del Espafiol, previo al pronunciamiento de esa Direccion General acerca de la “Modificacion
Puntual N° 21 del Plan General de Ordenacién Urbana de Getafe Referente a los terrenos desafectados
del Acuartelamiento Aéreo de Getafe (ACAR)”, se deberan realizar los siguientes estudios previos:

Se debera realizar un Estudio Exhaustivo de todas las edificaciones del Ambito de Actuacion con el fin
de determinar sus valores.

El estudio exhaustivo se realizara sobre edificaciones, espacios libres y bienes muebles y debera contar
con:

Un estudio histoérico indicando las fechas de construccion de cada uno de los elementos, las distintas
fases y usos de cada uno de ellos.

Reportaje fotografico, incluyendo fotografias de su estado actual y fotografias de archivo.

Estado actual de conservacion de cada uno de los elementos.

Se recuerda la prohibicion de la destruccion del patrimonio cientifico y tecnoldgico de fabricacion anterior
a 1950.
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El Ambito de Actuaciéon AA-08 incorporado al PGOU de Getafe mediante la presente Modificacion
Puntual de Planeamiento se localiza en una zona sensible desde el punto de vista de yacimientos
arqueoldgicos, por lo que se debera realizar una campana de prospeccion arqueoldgica para determinar
si dichos terrenos pertenecen a alguno de los yacimientos arqueologicos que hay en las inmediaciones.

4.1.8 Proteccion de la salud

De acuerdo con el Informe de 18 de febrero de 2025 del Area de Sanidad Ambiental, se sefala lo
siguiente:

Respecto a la poblacién general y establecimientos con poblacién vulnerable:

Se debera identificar la poblacion residencial potencialmente afectada en distintas areas de influencia,
pero, al menos, en radios de 500 y 1000 m y la magnitud y modalidad de la exposicion al impacto en las
zonas habitadas actuales y en las previstas en la planificaciéon urbanistica.

La identificacion e implantacion de medidas de contencién se deberan extremar sobre todo en los
establecimientos considerados “vulnerables” en un area de influencia de 500 m. También se deberan
identificar infraestructuras y establecimientos que puedan verse afectadas: pozos y depdsitos de agua
de consumo humano, establecimientos alimentarios...

Proteccidn frente a la presencia de plagas urbanas

Debe ser contemplado el impacto potencial por presencia de plagas urbanas, maxime cuando en la
actualidad el municipio, junto con Fuenlabrada, Humanes y Leganés, son objeto de vigilancia de
Leishmaniosis a raiz del brote comunitario en personas en el afio 2009.

En este sentido, debera llevarse a cabo la aplicacién de medidas de contencion medio-ambiental en el
area de la obra, para evitar la presencia y proliferacion principalmente de flebétomos y de los reservorios
como pueden ser actuaciones en los lugares que les sirven de cobijo como aberturas y oquedades,
conducciones y drenajes, arbustos ornamentales, diques de tierras o taludes. Dichas medidas también
se tendran en cuenta en la fase de funcionamiento, principalmente con el adecuado mantenimiento y
limpieza de las futuras zonas verdes previstas.

4.1.9 Proteccion del dominio publico pecuario

De acuerdo con el Informe de 15 de diciembre de 2025 del Area de Vias Pecuarias, se destaca lo
siguiente:

- No se instalaran obstaculos que impidan o dificulten los usos legales de las vias pecuarias recogidos
en la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. No se podra, en
ningun caso, impedir o dificultar los usos caracteristicos, prioritarios, comunes, compatibles y
complementarios de la via pecuaria.

- Las infraestructuras lineales que puedan ser necesarias durante la urbanizaciéon (tuberias,
conducciones eléctricas, etc.) se situaran con caracter general fuera del dominio publico pecuario.
Su autorizacién Unicamente se estudiara por el Area de Vias Pecuarias para los casos
excepcionales e inexcusables, y en las circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De otras
ocupaciones temporales”) de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.
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- Todos los cruces con el dominio publico pecuario del trazado de la red de infraestructuras y todas
las afecciones a dominio publico pecuario deberan ser autorizados por la Direcciéon General de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacion y seran tramitados de acuerdo a Ley 8/98, de 15 de junio, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid y el Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

4.1.10 Condiciones para las zonas verdes
Se asegurara la delimitacién y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de ocio
diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos de proteccion de

infraestructuras.

Se limitara la utilizacién de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes a fin de facilitar la
permeabilidad del ambito.

Se elegiran especies adaptadas a las condiciones climaticas, edaficas y fitosanitarias locales, con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las superficies destinadas a cubrir
mediante césped o pradera ornamental.

Se debera dar prioridad a la plantacion de especies que no produzcan pélenes alergénicos con objeto
de minimizar el impacto negativo que se produce sobre la poblacion que sufre alergias.

Riego de zonas verdes vy espacios libres de uso publico

Segun el informe del Canal de Isabel Il de 17 de junio de 2025:

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados
a la red de distribucién de agua para consumo humano.

De acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Versién
4.2021), desde las redes de abastecimiento no podran regarse parques y jardines con una superficie
bruta igual o superior a 1,5 hectareas, debiéndose obtener de fuentes alternativas distintas de la red
de agua de consumo humano, sugiriéndose la utilizacién de agua regenerada.

En cuanto a la planificacion del suministro de agua regenerada, éste debera realizarse desde la
tuberia de riego con agua regenerada que discurre por la Avda. de Juan de la Cierva, a través de
una conexion CR1 situada préxima a la interseccion de ésta con la calle del Aviador de Francisco.
Desde CR1 partira una tuberia de diametro minimo interior 80 mm que se prolongara hasta las zonas
verdes publicas previstas en el AA-08. “ACAR-Barrio de la Aviacion” y que debera dejarse preparada
para prolongaciones y conexiones futuras para el riego de las zonas verdes publicas adyacentes.

En cuanto a la red de riego interior del ambito, ésta partira de la tuberia anteriormente indicada y, al
igual que ésta, debera discurrir por viario y/o espacio publico no edificable. En cuanto a los materiales
y diametros de las tuberias a ejecutar por los promotores, éstos deberan ser acordes con los
existentes y con los caudales a transportar, evitandose, en la medida de lo posible, mezclar distintos
materiales que dificulten mas adelante los trabajos de explotaciéon y mantenimiento de las redes.

En cuanto al suministro de agua regenerada a las zonas verdes publicas, se debe indicar que éstas
no estan incluidas en la Resolucion de la Modificacion de Autorizacion de Reutilizacion de la EDAR
de la Cuenca Media-Alta del Arroyo Culebro emitida por la Confederacion Hidrografica del Tajo.
Hasta la inclusién de las zonas verdes del ambito en la citada Resolucién, el suministro de agua para
el riego de las zonas verdes publicas con una superficie inferior a 1,5 ha podria realizarse,
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transitoriamente, desde la red de distribucion de agua para consumo humano existente o a ejecutar
por los promotores. En cualquier caso, esta red debera cumplir la vigente normativa de Canal de
Isabel ll; siendo dichas redes independientes de la red de distribucion para su futura utilizacion con
agua regenerada, y disponiendo de una unica acometida con contador.

En cuanto al Proyecto de la red de riego, éste debera recoger la conexion anteriormente indicada y
cumplir las vigentes Normas para Redes de Reuitilizacion de Canal de Isabel Il. Igualmente, una vez
aprobada la Modificacién Puntual el Proyecto debera remitirse al Area Planeamiento de Canal de
Isabel Il, S.A., M.P. para, si procede y tras la revision de la documentacion aportada, comenzar la
tramitacion de la Conformidad Técnica.

4.1.11 Condiciones para el arbolado urbano

Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y fomento
del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, de manera especial los articulos 2 y 3, donde se
recoge la prohibicién de tala y podas drasticas e indiscriminadas y el articulo 4 que versa sobre las
obligaciones de los propietarios de arbolado urbano.

Asimismo se tendra especial cuidado en cumplir el articulo 6 bis que de manera expresa sefala:
Durante la ejecucion de obras o construccion de infraestructuras se tomaran las medidas necesarias
para garantizar la proteccion del arbolado cuya tala no haya sido autorizada.

En cuanto a las nuevas plantaciones, para su disefio y ejecucion, se observaran los criterios
establecidos en el articulo 7, intentando alternar diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion. También
se eludira, en la medida que sea posible, la plantacién de especies con polinizacion anemdofila, evitando
especies como el platano o el olivo con objeto de minimizar el impacto negativo que se produce sobre
una determinada parte de la poblacion que sufre alergias.

Como método de valoracién se seguira la Norma Granada.
4.1.12 Integracién de la Economia Circular

En cumplimiento del articulo 10 de la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad
de Madrid, los instrumentos de planificacion autondémica y local, asi como sus revisiones o
modificaciones integraran los principios de economia circular.

En la documentacion se indica que Getafe se encuentra incluido en el Plan de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Madrid poniendo de manifiesto que el Ayuntamiento dispone de un Plan de
recogida y tratamiento de los residuos domésticos, que tiene en cuenta los principios de economia
circular.

4.1.13 Cambio climatico y proteccion frente a la contaminaciéon atmosférica

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética, la
planificacion y gestidon urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacién progresiva y
resiliencia frente al cambio climatico.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto actuaciones de
mitigacion sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emision de gases de efecto
invernadero originada por el desarrollo urbanistico del ambito.
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4.1.14 Trafico y movilidad

De acuerdo con el Informe de 19 de marzo de 2025 del Consorcio de Transportes de Madrid, la
documentacion deberia de acompanarse de un Estudio de Trafico y Movilidad que evalue la movilidad
generada por el ambito, asi como la evaluacion de la capacidad de absorcion de los servicios y sistemas
de transporte publico y la accesibilidad del ambito a las paradas de transporte publico existentes en su
entorno.

Seria importante definir soluciones respecto a la movilidad del ambito, y del municipio en su conjunto,
en el entorno del Paseo de John Lennon, que actualmente genera un evidente efecto barrera, tanto por
las caracteristicas del viario como por la afeccién de las instalaciones militares que se situan en su
margen sur.

La planificacion del presente desarrollo urbanistico se ajustara a los principios establecidos en la Ley
9/2025, de 3 de diciembre, de Movilidad Sostenible.

El ambito debera garantizar la intermodalidad y la conectividad con el transporte publico existente,
priorizando soluciones que reduzcan la dependencia del vehiculo privado, favoreciendo modos no
motorizados (peatonal y bicicleta). Asimismo, se considerara la implantacion de infraestructuras para la
recarga eléctrica, la creacion de espacios seguros para la movilidad ciclista y la reserva de areas para
servicios de movilidad compartida, conforme a los objetivos de la Ley.

En coherencia con el futuro Documento de Orientaciones para la Movilidad Sostenible (DOMOS) y los
instrumentos estratégicos (IPEEM), se incorporaran medidas para minimizar el impacto del trafico sobre
la calidad del aire y el ruido, contribuyendo a la consecucion de los objetivos de neutralidad climatica y
mejora ambiental previstos para 2050.

4.1.15 Infraestructuras eléctricas

Se tomaran las medidas en cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 octubre, por el que se
fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras
eléctricas, especialmente en lo que se refiere a los articulos 2 y 3 del citado Decreto:

Articulo 2. Asimismo, y dentro del citado documento de aprobacion e instrumentos de planeamiento y
de urbanizacién correspondientes, se contemplara que las lineas eléctricas aéreas de alta y baja tension
preexistentes dentro del perimetro de toda nueva actuacion urbanistica y en sus inmediaciones, se
pasen a subterraneas o se modifique su trazado, siempre que la modificacion pueda hacerse a través
de un pasillo eléctrico existente o que se defina en ese momento por la Administracion competente.

Dicho paso a subterraneo o modificacion de trazado se realizara en el curso de la ejecucion de la
urbanizacion con el fin de que en ningiin momento durante la construccion de las edificaciones puedan
producirse situaciones de falta de sequridad para las personas y las cosas.

Articulo 3. Los terrenos susceptibles de ser utilizados como pasillos eléctricos seran definidos en los
instrumentos del planeamiento general por la Administracion competente y en su zona de influencia no
habra edificaciones ni se podra construir en el futuro, cumpliendo los requisitos, reservas y afecciones
que correspondan

Como indica IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U., en caso de que las infraestructuras
proyectadas no garantizaran las distancias minimas establecidas en la reglamentacion vigente con las
redes eléctricas existentes, tanto en la fase de construccion como en la situacion final, sera necesaria
la apertura de los correspondientes expedientes para el soterramiento o retranqueo de las mismas
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4.1.16 Contaminacién electromagnética

De acuerdo con el Informe de 18 de febrero de 2025 del Area de Sanidad Ambiental, respecto a la
contaminacion electromagnética, es necesario indicar que la planificaciéon presente debera tener en
cuenta los requisitos normativos de las instalaciones de telecomunicaciones e infraestructuras eléctricas
presente y futuras vinculadas a las areas en las que puedan permanecer personas habitualmente y, de
forma particular en relacion a los usuarios de los futuros espacios sensibles. En este sentido se cumplira
el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccioén sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Se consideran espacios sensibles: guarderias, centros de educacion, centros de salud, hospitales,
residencias o centros geriatricos y parques publicos, de acuerdo a la Orden CTE/23/2002 de 11 de
enero, por el que se establecen condiciones para la presentacion de determinados estudios y
certificaciones para operadores de servicios de radiocomunicaciones.

Asimismo, se tendra en cuenta los efectos sinérgicos o acumulativos por la ubicacién de diferentes
infraestructuras emisoras de campos electromagnéticas, principalmente teniendo en cuenta la
existencia de potenciales estaciones emisoras de campos electromagnéticos de radiofrecuencias en
todas las bandas actuales, dependientes de la Base Aérea de Getafe.

4.1.17 Medidas de protecciéon ambiental

En el documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las medidas de caracter general
y especificas propuestas en el capitulo 10 del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado y
las consideraciones recogidas en el presente informe.

4.1.18 Vigilancia ambiental
Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el érgano sustantivo
debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion del

plan.

A estos efectos, el promotor remitira al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.

4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacién que se
apruebe y unicamente considera aspectos ambientales segun la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo en la
formulacién de la Modificacion Puntual donde proceda y en particular, de manera conveniente, en la
Normativa Urbanistica propia del documento, Planos de Ordenacion y Estudio Econémico del mismo.

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas
otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013.
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4.3 Vigenciay posibilidad de recurso.

En aplicacién del apartado 2 de la disposicion adicional novena “Vigencia de la evaluacion ambiental
estratégica y de la evaluacién de impacto ambiental” de la Ley 2/2002, de 19 de junio de evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid, afiadida por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, la presente
resolucion perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el diario oficial correspondiente, no se hubiera procedido a la aprobacién del plan en el
plazo maximo de cinco afios desde su publicacién. En tales casos, se debera iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan.

Segun lo senalado en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental
estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de
los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma
La directora general de
Transicion Energética y

Economia Circular
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