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En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior con el nimero 30/180732.9/24 del pasado dia 27 de diciembre de 2024
por el que viene a interesar informe en relacion con la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1997, Area de Planeamiento Especifico A.P.E. 16.13 “Campo de las
Naciones — Guadalajara 25” y a la vista de la propuesta del Area de Andlisis Ambiental de Planes y
Programas, esta Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular formula el siguiente
Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 27 de diciembre de 2024 y referenciado con el nimero 30/180732.9/24, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, solicitud de inicio de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Madrid, en relacién con
la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997, Area de
Planeamiento Especifico A.P.E. 16.13 “Campo de las Naciones — Guadalajara 25”.

Examinada la documentacion remitida se considera que cumple los requisitos minimos exigidos en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental a los efectos del inicio del procedimiento
ambiental. Por tanto, con fecha 27 de diciembre de 2024 se inicia la evaluacion ambiental estratégica.

Con fecha 16 de enero de 2025 y referencia 26/002184.3/25, se comunica al Ayuntamiento de Madrid
el inicio del procedimiento y la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y
personas interesadas.

Con numero 10/063619.9/25 y fecha de registro de entrada de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior 27 enero de 2025 se recibe del Ayuntamiento de Madrid, el resultado del tramite
de informacion publica.

1.2 Consultas alas Administraciones publicas afectadas y alas personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, con
fecha 16 de enero de 2025 se realizan consultas previas por espacio de veinte dias para que formulen
las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- AREA DE PLANIFICACION Y GESTION DE RESIDUOS

- AREA DE VIAS PECUARIAS

- CONSORCIO REGIONAL DE TRANSPORTES. AREA DE ESTUDIOS Y PLANIFICACION

- D. G. AVIACIOIN CIVIL

- DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN MADRID
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- AREA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

- D.G. PATRIMONIO CULTURAL

- D.G DE URBANISMO

- RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U.

- AREA DE SANIDAD AMBIENTAL (D.G. DE SALUD PUBLICA)

- AYTO DE MADRID - SUBDIRECCION GENERAL DE CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL
- AYTO DE MADRID - SUBDIRECCION GENERAL DE BOMBEROS

El dia 16 de enero de 2025 se solicita al Canal de Isabel Il el informe del ente gestor previsto en el
articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid, recibiéndose respuesta el dia 7 de abril de 2025 con
registro de entrada nimero 10/296195.9/25.

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

- Jefatura del Cuerpo de Bomberos del Ayuntamiento de Madrid, recibida el 6 de febrero de 2025.
No realizan sugerencias al respecto.

- Direccién General de Aviacion Civil, recibida el 11 y 28 de febrero de 2025.
La Direccion General de Aviacion Civil informa favorablemente la modificacion puntual siempre
y cuando se respeten las servidumbres aeronduticas dentro del &mbito.

- Red Eléctrica Espafiola, recibida el 12 de febrero de 2025.
Este organismo sefiala que no existen afecciones a instalaciones de su titularidad.

- Area de Sanidad Ambiental, recibida el 19 de febrero de 2025.
Hacen una serie de recomendaciones desde el punto de vista sanitario, en relacion con grupos
vulnerables de poblacién, medidas a incorporar en la fase de disefio comunes al proyecto de
urbanizacion y de edificacion y la planificacién concurrente aplicable.

- Area de Vias Pecuarias, recibida el 21 de febrero de 2025.
Esa Area informa favorablemente en relacion al dominio publico pecuario haciendo una serie de
consideraciones respecto de la via pecuaria Colada del Arroyo de Juanes o Vadillo, que se
encuentra intrusada por diferentes edificaciones e instalaciones.

- Subdireccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental del Ayuntamiento de Madrid, recibida
el 6 de marzo 2025.

Proponen medidas ambientales adicionales a las recogidas en la documentacién en relaciéon con
la sostenibilidad energética y calidad del aire, gestién de residuos, ruidos y zonas verdes.

- Direccion General de Urbanismo, recibida el 13 de marzo de 2025.
Esa D.G. sefiala los factores relacionados con el urbanismo que pueden tener alguna relevancia
desde el punto de vista ambiental y realiza observaciones desde el punto de vista urbanistico.

- Canal de Isabel Il, recibida el 7 de abril de 2025
Este organismo sefiala las condiciones para la red de abastecimiento, riego de zonas verdes
publicas, depuracion de aguas residuales y red de saneamiento.

Se adjunta copia de todos los escritos recibidos.
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1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica

La Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997, Area de
Planeamiento Especifico A.P.E. 16.13 “Campo de las Naciones — Guadalajara 25", se aprobd
inicialmente por acuerdo de 14 de noviembre de 2024, segun publicacion del BOCM n° 303 de 20 de
diciembre de 2024, sometiéndose el expediente a informacion publica durante el plazo de un mes.

Segun certificado municipal de la exposicién publica, el Ayuntamiento de Madrid ha recibido dos
alegaciones que ponen de manifiesto las cuestiones siguientes:

e Asociacion vecinal Aeropuerto Participa:

- Ausencia de cuantificacion de los vertidos de aguas residuales y pluviales generados en el
ambito por la nueva edificabilidad y valoracién de la capacidad de la red de saneamiento
existente. Falta de capacidad del colector de Rejas e inundaciones recurrentes en el ambito del
APE 16.13.

- Ampliacién del ambito del APE para garantizar la conservacion integra de la via pecuaria “Colada
del Arroyo de Juanes o Vadillo” en el entorno inmediato del centro comercial e incorporacion de
determinaciones en las Normas Urbanisticas que permitan su uso con arreglo a la normativa
vigente.

En este sentido el alegante sefiala que deberia darse continuidad a la via pecuaria fuera del
ambito y acondicionarla a la normativa vigente, que no es acorde con los usos actuales.

e Grupo municipal socialista:

- Prevalencia en la propuesta del interés particular frente al interés general. En alegante entiende
gue debe corregirse toda la documentacion, ampliando el ambito de la MPG a todos los terrenos
afectados por la via pecuaria omitida, y considerando también la obtenciéon o determinacion de
la ubicacion del resto de parcelas dotacionales que permitan la implantacién del resto de nodos
vinculados a la infraestructura ciclista tan determinantes para la mejora de la movilidad de esta
ciudad.

- Falta de proteccion de la via pecuaria colada del arroyo de Juanes o Vadillo. El alegante sefiala
gue se debe corregir la documentacién de la MPG y recoger la clasificacion y calificacion de
todos los terrenos afectados por el trazado de la via pecuaria omitida Colada del Arroyo de
Juanes o Vadillo.

- Incorreccién de la delimitacion del Area Homogénea. El alegante sefiala discrepancias en
relaciéon con los criterios de su delimitacién y célculo de aprovechamiento, de acuerdo con la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Incongruencias e indefiniciones respecto a la nueva parcela Dotacional definida. El alegante
sefiala que no se define la tipologia del equipamiento, y atendiendo a lo recogido en la normativa
urbanistica municipal, deberia calificarse como Dotacional de Servicios Colectivos - clase
Equipamiento — nivel de implantacion territorial Singular - categoria Cultural.

- Desactualizacién de la valoracién econémica de la cesion de la participacion de la comunidad
en las plusvalias del planeamiento.
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- Estudio de movilidad incompleto. El alegante entiende que deberia completarse la
documentacion para verificar la perfecta integracion de la movilidad activa en el entorno objeto
de la actuacion, teniendo en cuenta la importancia que las politicas municipales pretenden para
este tipo de movilidad, y velando por la seguridad de los crecientes usuarios.

Se sefiala que para la elaboracion del presente informe se ha tenido en cuenta el contenido ambiental
de las alegaciones anteriores.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN

Contenido documental.

La Modificacion Puntual consta de la siguiente documentacion:

I.- MEMORIA-INFORME de la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL. Noviembre de 2024
Il.- NORMAS URBANISTICAS.
[Il.- DOCUMENTACION GRAFICA Y FICHAS
IV.- PROPUESTA ORDENACION MPG
V.- ESTUDIOS ECONOMICOS
VI.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE).
e ESTUDIOS SECTORIALES.
- ESTUDIO ACUSTICO.
- ESTUDIO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.
- ESTUDIO DE SOLEAMIENTO.
- ESTUDIO DE MOVILIDAD Y TRAFICO.
- ESTUDIO DE ENERGIA, CONTAMINACION ATMOSFERICA Y CAMBIO CLIMATICO.
VIIl.- ANALISIS DE IMPACTOS.
VIII.- ANEXOS.
- ANEXO 1. Escrito de la propiedad.
- ANEXO 2. Informe de movilidad, necesidad de dotacion.
- ANEXO 3. Escrito de Inicio de MPG
- ANEXO 4. Informe de Valoraciones.
- ANEXO 5. Delimitacion Via Pecuaria.
- ANEXO 6. Informe Urbanizaciones.
- ANEXO 7. Levantamiento topogréfico.
- ANEXO 8. Titulo de propiedad.
- ANEXO 9. Cuadros socioecondémicos.
- ANEXO 10. Reportaje fotografico.

- ANEXO 11. Escrito compromiso propietario.
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IX.- RESUMEN EJECUTIVO.

El expediente remitido cuenta con informe técnico municipal sobre viabilidad urbanistica de la propuesta
de ordenacion para la Aprobacion Inicial.

Descripcidn del ambito.

La Modificacién Puntual engloba suelos incluidos en las Areas de Planeamiento Incorporado AP1.16.06
“c/ Guadalajara” y AP1.16.22 “Arroyo del Santo”, del Plan General de 1997, ubicadas en el Distrito de
Hortaleza, de Madrid.

Se crea un ambito continuo ex profeso para esta Modificacion Puntual. Consta de la parcela ocupada
por el centro comercial de Campo de las Naciones (Corte Inglés) localizada en la avenida de los Andes,
n° 50 y la totalidad de las parcelas residenciales del Area de Planeamiento Incoporado (API) 16.06
localizadas en la calle Guadalajara y calle Juan Martinez Arroyo. El ambito resultante tiene una
superficie total de 29.830,05 m?s y se denominara Area de Planeamiento Especifico (APE) 16.13
“Campo de las Naciones—Guadalajara 25”.

Queda delimitado por la calle de Afiil y el parque colindante con la M-40 al norte y avenida de los Andes
al oeste. Al sur queda delimitado por la calle Boj y la trama residencial construida alrededor de la calle
Juan Martinez Arroyo y al este por la trama residencial de la calle Guadalajara.

Dentro del ambito se localizan algunas viviendas, el centro comercial, parcelas residenciales sin edificar,
viario ya ejecutado y un tramo de la via pecuaria Colada del Arroyo de Juanes o Vadillo. Limitando al
norte se localiza una zona verde y el anillo verde ciclista de Madrid.

Las parcelas vacantes estan cubiertas por vegetacion colonizadora sin interés botanico y algunos
arboles dispersos.

Las superficies de las parcelas afectadas por la Modificacion Puntual con su uso vigente son las
siguientes:
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ZCE-1 Comercial 19.942,00
TOTAL COMERCIAL 19.942,00
RU-1 Residencial Unifamiliar 506,93
RU-2 Residencial Unifamiliar 301,08
RU-3 Residencial Unifamiliar 352,05
RU-4 Residencial Unifamiliar 224,32
RU-5.1 Residencial Unifamiliar 291,25
RU-5.2 Residencial Unifamiliar 276,02
RU-5.3 Residencial Unifamiliar 93,95
RU-6 Residencial Unifamiliar 489,96
RU-7.1 Residencial Unifamiliar 1.021,53
RU-7.2 Residencial Unifamiliar 1.084,44
TOTAL RESIDENCIAL 4.641,53
RvV-1 Viario Publico 2.649,29
RV-2 Viario Publico 2.597,23
TOTAL RED VIARIA LOCAL 5.246,52
TOTAL 29.830,05

Centro Comercial

Campo de las

(El Corte Inglés)

Parcelas
residenciales

V N ‘\ ‘\:: d P
Anillo verde ciclista

Ambito de la Modificacion Puntual
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Planeamiento vigente.

El planeamiento vigente lo constituye la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid
aprobada el 17/04/1997 (BOCM del 27/05/1997) y el resto de modificaciones del mismo documento
aprobadas con posterioridad a esa fecha.

La manzana del centro comercial pertenece al Area de Planeamiento Incorporado APl 16.22 y queda
regulada por la Modificacién del Plan Parcial II-2 “Arroyo del Santo” que califica la parcela de Zona
Comercial Especial.

Las parcelas residenciales del APE 16.06 estan reguladas por el Estudio de Detalle C/Guadalajara (ED.
18.143) y calificadas como Zona 8—Edificacion en Villas y Chalets Grado 3°.

Todos los terrenos del ambito se clasifican como suelo urbano consolidado.

Objetivos y caracteristicas de la Modificacién Puntual.

El objeto de esta Modificacién, concebida como Actuacion de Dotacion, es la obtencion de suelo para
la localizacion de una dotacién publica en las parcelas de la calle Guadalajara. El incremento de las
redes publicas locales se compensa mediante un incremento de edificabilidad de la parcela de la Avda.
de los Andes 50, aumentando con ello la proporcién de redes publicas locales en el area homogénea.
Esta operacién posibilita, asimismo, desbloquear la situacién urbanistica del APl 16.06, cuyo desarrollo
no ha sido completado, mediante un cambio de calificacion del suelo que permita rematar la estructura
urbana.

La situaciéon actual es que el centro comercial de Campo de las Naciones tiene un exceso de
edificabilidad comercial ejecutada, provocado por una licencia urbanistica de obras de ampliacién que
posteriormente fue anulada mediante sentencia en los tribunales. Como compensacion, se pretende un
traspaso de edificabilidad a esa parcela, proveniente de la edificabilidad residencial no ejecutada de las
parcelas adyacentes.

Por tanto, los objetivos urbanisticos principales perseguidos por la Modificacién serian:

e Culminar el desarrollo del APl 16.06 “c/ Guadalajara”, modificando la ordenacion finalista vigente
establecida por el Plan General del 85 y modificada mediante un Estudio de Detalle aprobado
en 1992 que reajusto las alineaciones.

e Cambiar el uso residencial de las parcelas residenciales pendientes de desarrollar del API 16.06
por uso dotacional (equipamiento publico). Estas parcelas se transferirdn al Ayuntamiento de
Madrid, para el desarrollo de un Centro de la Movilidad Sostenible vinculado a la infraestructura
ciclista municipal, con lo que se consigue un incremento de las redes publicas que compensa el
incremento de edificabilidad a materializar en la parcela del centro comercial de Avda. de los
Andes 50.

e Traspasar la edificabilidad de dichas parcelas residenciales a la parcela del Centro Comercial
Campo de las Naciones, Avda. de los Andes 50.

e Ordenar adecuadamente el suelo afectado por el trazado de la via pecuaria Colada del Arroyo
de Juanes o Vadillo dentro del API 16.06 como Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio
Libre Protegido, uso Via Pecuaria.

En conclusion, la presente Modificacion de Plan General propone la creacion de un Area de
Planeamiento Especifico (APE) 16.13 “Campo de las Naciones — Guadalajara 25” con un doble objeto:
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Reordenacion de parte del API.16.06 para la obtencion de nuevas redes publicas y completar el
desarrollo del ambito,

Traspasar la edificabilidad lucrativa de las parcelas residenciales del API1.16.06 a la parcela
comercial, posibilitando el incremento de la edificabilidad en el actual Centro Comercial.

Cuadro comparativo entre la ordenacion vigente y la propuesta:

Ordenanzas actuales en las parcelas de la
Modificacion Puntual

Ordenacion propuesta

Alcance de la Modificacion Puntual

Se reordenan parcelas en el APl 16.06 de uso viario y residencial que se califican como
Equipamiento, para la implantacion y desarrollo de un centro de la movilidad sostenible y activa
vinculado al anillo verde ciclista.

El uso del suelo lucrativo de origen cambia al pasar de Terciario Comercial y residencial
unifamiliar a Terciario Comercial y dotacional publico.

La superficie de cesiéon destinada a nuevas dotaciones publicas dentro del &mbito de actuacion
con la ordenaciéon propuesta es de 2.378,50 m?s.

La parcela calificada como Equipamiento, se regulara por las condiciones de la Norma Zonal 5
Grado 3°, y se le asignara un coeficiente de edificabilidad de 1,4 m2c/m2s.

Se incluye en el nuevo ambito APE 16.13 un tramo de la via pecuaria, como red supramunicipal
de vias pecuarias.

La edificabilidad residencial se traspasa a la parcela de uso comercial. El incremento de
edificabilidad terciaria comercial calculado en la documentacion es de 8.739,50 m2e. Esta nueva
edificabilidad esta ejecutada. La realidad fisica final una vez agotada y desarrollada toda la
edificabilidad sera la de un anico edificio en la parcela del centro comercial de Campo de las
Naciones que cuente con el total de la edificabilidad computable conforme a esta Modificacion
Puntual.

El Ayuntamiento de Madrid percibira las monetizaciones por el incremento de aprovechamiento
y la carga de urbanizacion pendiente estimadas en el informe de sostenibilidad econémica, que
ascienden a 784.117,09 €.
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Posibles afecciones.

e Vias pecuarias:

En el ambito de la Modificacidon Puntual se localiza la via pecuaria Colada del Arroyo de Juanes o
Vadillo, inscrita en el Inventario de la red de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid. Tiene una
longitud de 1.600 m y una anchura de 16,72 m. De acuerdo a dicho inventario, el suelo ocupado por
el trazado de la via pecuaria ha sido deslindado y amojonado.

De la inspeccion de los ambitos limitrofes se desprende que la citada via pecuaria pierde
continuidad, permaneciendo en varios tramos ocupada por edificaciones y viario.

e Ruido: el ambito se encuentra a menos de 100 metros de la M-40, identificada como la fuente de
ruido de mayor importancia.

e Servidumbres aeronauticas del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.
3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, teniendo en cuenta la
documentacién presentada, las consultas realizadas descritas en el apartado de antecedentes y de
conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el siguiente informe ambiental
estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que no se
observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno
objeto del planeamiento urbanistico pues no presenta caracteristicas naturales especiales, ni afecta a
ningln espacio natural protegido de la Comunidad de Madrid, ni a ninguno de los espacios propuestos
para su inclusion en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 (ZEPA o LIC), habitat naturales o Montes
de Régimen especial (Utilidad Publica o Preservado), a su reducido ambito de afeccién en un suelo
urbano consolidado, su impacto positivo en la movilidad sostenible del municipio, esta Direccion General
no aprecia que la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997,
Area de Planeamiento Especifico A.P.E. 16.13 “Campo de las Naciones — Guadalajara 25”, pueda
suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el presente
Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los 6rganos y entidades publicas
previstos legalmente como preceptivos 0 que, por razon de la posible afeccién de los intereses publicos
por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

4.1 Consideraciones atener en cuenta para el desarrollo de la Modificacion puntual
Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del plan, los siguientes condicionantes ambientales:
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4.1.1 Cumplimiento del Decreto 170/1.998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

Vista la documentacion remitida y segun el informe del Canal de Isabel 1l recibido el 7 de abril de 2025,
como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracion a la que se verteran las aguas residuales
generadas en este dmbito, se informa lo siguiente:

» Respecto al riego de zonas verdes publicas:

La Modificacion Puntual del APE 16.13 deberd prohibir la colocacion de bocas de riego en viales para
baldeo de calles en la red de distribucion de agua para consumo humano.

En cuanto al suministro de agua para el riego de las nuevas zonas verdes publicas previstas, y de
acuerdo con la normativa vigente de Canal de Isabel Il, al disponerse en la actuacion una superficie
bruta de zona verde publica de 1.339,02 m?, inferior a 1,5 ha, el suministro de agua para riego podra
realizarse desde la red de distribucién de agua de consumo humano existente en las inmediaciones del
ambito.

En cuanto al incremento del caudal de agua para riego que puedan requerir las nuevas superficies de
zonas verdes publicas, éste podra ser atendido/asumido desde la red de abastecimiento e instalaciones
existentes, no estimandose necesario la ejecucion de nuevas infraestructuras. Unicamente se podria
requerir la ejecucion de nuevas acometidas o la adecuacion de alguna de las existentes.

» Respecto ala depuracién de aguas residuales:

En la actualidad, los vertidos generados en el ambito APE 16.13 “Campo de las Naciones — Guadalajara
25” son tratados en las estaciones depuradoras del Sistema de Saneamiento Madrid; cuyo titular es el
Ayuntamiento y que son gestionadas por Canal de Isabel I, S.A., M.P.

En cuanto a la depuracion en el Sistema de Saneamiento Madrid del incremento de vertido que se
generaria de acuerdo con el incremento de la superficie edificable prevista, éste debera ser autorizado
por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Madrid; quienes estableceran los condicionantes y
requerimientos técnicos, administrativos y econémicos a cumplir al efecto.

» Respecto alared de saneamiento:

Actualmente, las edificaciones pertenecientes al ambito APE 16.13 “Campo de las Naciones —
Guadalajara 25” incorporan los vertidos generados en la red de alcantarillado municipal existente en las
inmediaciones que gestiona Canal de Isabel Il, S.A., M.P.

En cuanto al incremento del caudal de vertido que puedan generar las nuevas actuaciones y usos
previstos en la Modificacién Puntual del APE 16.13, éste podra ser atendido/asumido por la red de
alcantarillado existente, no estimandose necesario la ejecucion de nuevas redes y/o infraestructuras.
Unicamente se podria requerir la ejecucion de nuevas acometidas o la adecuacién de alguna de las
existentes.

Por otro lado, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023 por el que se aprueba
la revision de los planes hidrolégicos, como en el Real Decreto 665/2023 por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, la Modificacién Puntual del APE 16.13 debera contemplar
la implantacion tanto de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) como de tanques de
laminacién, segun proceda, con los que se reduzcan/laminen la incorporacién de las aguas de lluvia.
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Para la implantacion de estas infraestructuras se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior
del ambito, instalandose en zonas en las que se potencie la captacidén/retencion de caudales tanto en
origen como en puntos bajos. En cuanto a la gestion de los SUDS, ésta no sera competencia de Canal
de Isabel 1I, S.A., M.P.

4.1.2 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos
gue la desarrollan

En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales
Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio,
que la desarrollan, analizada la documentacién presentada a continuacion se indican los siguientes
condicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del &mbito.

e Segun el Estudio Acustico presentado, se cumplen los objetivos de calidad acustica para zonas
residenciales (tipo a)).

e Los estados preoperacional y postoperacional se pueden considerar similares en cuanto al ruido
proveniente del trafico rodado.

e En la parcela donde se localizara el equipamiento, se superan los niveles de ruido para el periodo
nocturno para el tipo €) por lo que, como recoge el Estudio acustico, si la parcela de equipamiento
se quisiera destinar a usos dotacionales de alta sensibilidad acustica con horario de funcionamiento
durante el periodo Noche, se requeriria un estudio especifico para la ordenacion de usos
pormenorizados en la parcela.

o Se consideran relevantes las medidas preventivas y recomendaciones recogidas en el Estudio
acustico, para su incorporacion a la normativa urbanistica del &mbito.

4.1.3 Cambio climético y proteccion frente a la contaminacion atmosférica

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, la
planificacion y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y
resiliencia frente al cambio climético.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto actuaciones de
mitigacién sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emisién de gases de efecto
invernadero originada por el desarrollo urbanistico del ambito.

En relacion con el cambio climatico y la contaminacion atmosférica, el informe de la Subdireccion
General de Calidad y Evaluacién Ambiental propone una serie de medidas ambientales adicionales a
las recogidas en el Documento ambiental estratégico, que tendran que tenerse en cuenta para en fases
posteriores de desarrollo de la presente modificacion puntual.

4.1.4 Proteccion del patrimonio cultural
En aplicacion del articulo 62.2. de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, si durante el transcurso de las obras aparecieran restos de valor historico y

arqueoldgico, debera comunicarse inmediatamente a la Direccion General de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid.
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4.1.5 Afeccion avias pecuarias

A la vista del informe del Area de Vias Pecuarias, se sefiala lo siguiente:

>

Consideraciones de caracter normativo

La regulacion de las vias pecuarias existentes en el &mbito territorial de la Comunidad de
Madrid es objeto de la Ley 8/1.998 de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid (B.O.C.M. de 23 de junio de 1.998) y del Decreto 7/2.021, de 27 de enero, del Consejo
de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la C.M. (B.O.C.M
n° 26, de 1 de febrero de .2021).

La titularidad de los terrenos de vias pecuarias pertenece a la Comunidad de Madrid de
acuerdo con el art. 3 “Naturaleza Juridica” de la Ley 8/1.998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Los usos de las vias pecuarias vienen establecidos en los articulos 30 al 40 de la Ley de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, art. 33 y 34 del Decreto 7/2.021, de 27 de enero,
del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la C.M.
(B.O.C.M n° 26, de 1 de febrero de .2021), asi como en los art. 1, 14, 15, 16 y 17 de la Ley
estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Cualquier otro uso o destino sera
incompatible con los de éstas y asi debe reflejarse en cualquier documento ambiental que
las pudiera afectar.

Con objeto de asegurar que se respeta la velocidad maxima de 20 kildmetros/hora, (articulo
42 de la Ley 8/1998) y para garantizar la seguridad del resto de usuarios de la via pecuaria
se deberian instalar resaltos, como maximo cada 200 metros y, en cualquier caso, antes de
la entrada en curvas u otros puntos que pudieran entrafiar peligro, asi como sefializar el
limite de velocidad dejando claro que es via pecuaria.

Consideraciones de caracter general

Cualquier via pecuaria afectada se debe incluir con la calificacion de “Red Supramunicipal Via
Pecuaria Espacio Libre Protegido” con el fin de asegurar la integridad y continuidad del
dominio publico pecuario, de modo que no se interrumpa el transito ganadero ni resulten
obstaculos para los demas usos de la via pecuaria.

La “Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio libre Protegido, uso “Via Pecuaria”, sera
incluida en los documentos de la Memoria, Normativa, Fichas y Cartografias, asi como en las
leyendas.

En todos los planos las vias pecuarias se reconoceran por una trama que las identifique en la
leyenda como “Red Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido”, sin que ningun
otro uso prevalezca sobre los del dominio publico pecuario.

Las infraestructuras lineales (tuberias, canalizaciones eléctricas, etc.) e instalaciones de casetas
de obra o similares, se situaran fuera del dominio publico pecuario. En el caso que se justifique
la inexcusabilidad de su trazado, se solicitar4 la correspondiente solicitud de ocupacion de
terrenos de vias pecuarias, que se estudiara por el organismo competente en materia de vias
pecuarias de acuerdo con lo establecido en el articulo 38 Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Solo podréa autorizarse la conduccion subterranea de los
servicios publicos proyectados, a efectos de suprimir el impacto ambiental y visual negativo que
provocaria su ubicacion en superficie, debiendo cumplirse las especificaciones técnicas y de
seguridad previstas en la normativa vigente. Ademas se enterraran con una profundidad minima
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de 1 metro, siempre que sea técnicamente posible. En ningln caso deberan existir instalaciones
gque sobresalgan por encima del terreno.

e Se instalardn mojones de delimitacién en la via pecuaria debiéndose ajustar al modelo unificado
del Area de Vias Pecuarias, asi mismo se deberan colocar sefiales de vias pecuarias
institucionalizadas. Los modelos de mojones y sefiales se detallan en el ANEXO | “Sefalética
de las vias pecuarias” del Decreto 7/2021. Los hitos 0 mojones se colocaran enfrentados uno a
uno en los extremos del ancho de la via pecuaria con el azulejo de la vaca hacia el centro de la
via pecuaria y situados en los extremos del tramo a condicionar, se situaran en los cambios de
direccion del nuevo trazado.

e De acuerdo con lo establecido en el articulo 43.e Prohibiciones especiales de la Ley 8/1998, de
15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, estd expresamente prohibido el
asfaltado o cualquier procedimiento semejante que desvirtle la naturaleza de la via pecuarias.
Segun la documentacién presentada se quiere asfaltar el sendero deportivo que rodea el sector
el cual tiene afeccién a via pecuaria, en ningln caso se podra trazar el mismo dentro de los
limites de dominio publico pecuario.

Las vias pecuarias pertenecen al dominio publico de las Comunidades auténomas, y en consecuencia
son inalienables, imprescriptibles e inembargables, correspondiendo a la Consejeria competente en
materia de Vias pecuarias regular el uso de las mismas, defender su integridad superficial, asegurar su
adecuada conservacion, atribuyéndoles inequivocamente la condicion de bienes demaniales, y
garantizar el uso publico para facilitar las comunicaciones agrarias y el transito ganadero; al tiempo que
establece la conexion de las vias con actividades de contenido ecol6gico complementarias.

El Area de Vias Pecuarias concluye informando favorablemente la modificacion del APE 16.13, en
relacion al dominio publico pecuario, no obstante, resalta que el resto de la via pecuaria Colada del
Arroyo de Juanes o Vadillo, se encuentra intrusada por diferentes edificaciones e instalaciones y se
debera tener en cuenta a fin de restituirla a un estado en el gue se pueda cumplir con los usos reflejados
en la ley de 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

4.1.6 Proteccion dela calidad de los suelos

A la vista del Estudio de Caracterizacion de Suelos aportado, no se ha encontrado ningun indicio de
actividades potencialmente contaminantes del suelo. Posteriormente, se ha inspeccionado visualmente
el emplazamiento encontrando restos de residuos urbanos inertes, residuos de construccion y
demolicion y restos de podas, que no contradicen las conclusiones del estudio historico.

No obstante, con caracter general, en el documento normativo debera indicarse expresamente que para
el caso de instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, tanto la implantacion de
nuevos establecimientos como su clausura, estardn sometidos a lo dispuesto en el articulo 3.4 del
mencionado Real Decreto.

4.1.7 Condiciones paralas zonas verdes

Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de ocio,
diferenciandolas de los espacios de otro caracter, y en especial, de los elementos de proteccion de
infraestructuras.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar deberan ser
autoctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitindose en lo posible las
superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
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supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de
xerdfitas que no requieren riegos.

La Normativa limitar4 expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes a
fin de facilitar la permeabilidad del ambito.

En entornos proximos a redes viarias, parques y jardines se debera dar prioridad a la plantacion de
especies tanto arbéreas como herbaceas que no produzcan los pdlenes mas alergénicos en la
Comunidad de Madrid, evitando especies como el platano, el olivo o las arizdnicas, evitando en la
medida que sea posible el uso de especies con polinizacibn anemdfila con objeto de minimizar el
impacto negativo que se produce sobre una determinada parte de la poblacion que sufre alergias.

4.1.8 Condiciones para el arbolado urbano

En las zonas con presencia de arbolado se estard a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre,
de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, que asume la necesidad de
una especial tutela y proteccion del arbolado urbano existente, en particular aquellos arboles con mas
de diez afios de antigiiedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento
del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicion de tala y podas
drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano, la obligacion de
redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservacion del mismo, y donde se
recogen las condiciones para nuevas plantaciones.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de
plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

4.1.9 Traficoy movilidad

Segun el Estudio de movilidad aportado, el desarrollo de la Modificacion Puntual no incrementa los
impactos sobre el edificio comercial o sobre el trafico atraido. No obstante, el citado estudio realiza una
serie de recomendaciones (apartado 9 del Estudio) que se consideran relevantes para la movilidad del
ambito.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, garantizara la movilidad en
coste y tiempo razonable, basandose en un adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte,
gue, no obstante, otorgue preferencia al transporte publico y colectivo y potencie los desplazamientos
peatonales y en bicicleta, de conformidad con el principio general enunciado en el articulo 3.3.g) del
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Regeneracion Urbana. Al respecto, deberd asegurarse la
capacidad de absorcién del trafico rodado por el viario interno y externo del &mbito, por franjas horarias.

4.1.10 Condiciones derivadas del informe de Sanidad Ambiental

A la vista del informe sanitario ambiental emitido por la Direccion General de Salud Publica, se sefiala
lo siguiente:

e Aunque la finalidad prioritaria del equipamiento propuesto es la bicicleta, destacar como
observacion, la necesidad de que se incluyan aspectos relacionados con otros grupos
vulnerables de poblacion ademés de los nifios y jovenes, como son las personas con limitaciones
en su movilidad y los mayores de cara a las lineas previstas en dicho centro como son la de
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informacion, divulgacion, relacion y comunicacion en el ambito de la seguridad o en los modos
de desplazamiento saludable.

e Desde la perspectiva de bienestar de la poblacion y de la seguridad vial, esta iniciativa debe de
ir unida a la remodelacién de carriles bici, mantenerlos actualizados y en buen estado es
fundamental para garantizar su funcionalidad y seguridad. Ademas, es especialmente
significativo que se cumplan las expectativas de todos los usuarios en términos de eficiencia,
comodidad y seguridad, fomentando asi el cambio modal. Es necesaria la implantacién de
determinadas condiciones que permitan una coexistencia segura entre los diferentes usuarios.

Respecto al apartado sobre “Medidas a incorporar en la fase de disefio comunes al proyecto
de urbanizacion y de edificacion”, en el que se refieren las normativas sectoriales aplicables a
esta fase, es preciso tener en cuenta las siguientes del &mbito competencial de la sanidad ambiental,
ademas de las consideradas en el sub-apartado: 122, Salud Publica, como son: la gestion de las
plagas urbanas de interés en salud publica o la seleccion de especies vegetales no alergénicas en
el disefio de jardines y zonas verdes:

¢ Cubiertas ecoldgicas y jardines verticales en edificios:

Se deberan disefiar adecuadamente dichos entornos de forma que no sean fuente de plagas
nocivas para el hombre, principalmente dipteros (mosquitos). En este sentido se podra consultar
el documento publicado por la Asociacion Nacional de Empresas de Sanidad Ambiental
(ANECPLA), en el que ha participado el Ayuntamiento de Madrid y la Direccion General de Salud
Publica, y que proporciona informacién sobre los requisitos legales y recomendaciones para la
prevencién y control de plagas en el disefio, construccién y mantenimiento de edificios
https://www.comunidad.madrid/sites/default/files/doc/sanidad/samb/guia_prevencion_de plaga
s _a traves del diseno_en la edificacion.pdf.

e En relacion a equipos de humectacién y enfriamiento evaporativos asociados a la presencia de
elementos de agua (fuentes ornamentales con o sin recirculacion, surtidores, laminas ...) y
sistemas de riego por aspersion en el medio urbano previstos en este desarrollo, su disefio,
control y mantenimiento deberd realizarse conforme al Real Decreto 487/2022, de 21 de junio,
por el que se establecen los requisitos sanitarios para la prevencion y el control de la legionelosis.

e Respecto a la red de distribucion de agua de abastecimiento humano, los materiales, equipos,
instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias deberan cumplir con el Real Decreto 3/2023, de
10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del agua de
consumo, su control y suministro. La citada norma también sera de aplicacion a las fuentes
previstas para consumo humano en la zona verde.

e En cuanto al uso de agua reciclada debera cumplir el Real Decreto 1085/2024, de 22 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de reutilizacion del agua y se modifican diversos reales
Decretos que regulan la gestiéon del agua. Segun el mismo, no podran reutilizarse las aguas
depuradas para el riego de zonas verdes si el gestor del ambito territorial no dispone del
correspondiente informe sanitario vinculante especifico, emitido por la Consejeria de Sanidad
(Direccion General de Salud Publica), dentro de la concesion administrativa para el uso de aguas
regeneradas, que se emite con caracter previo a su funcionamiento.

e Respecto a los criterios sanitarios a tener en cuenta en la dotacién de uso publico, con objeto de
asegurar su calidad sanitario-ambiental, se podran consultar los documentos publicados por la
Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid
gue proporcionan informacion sobre los requisitos legales y recomendaciones del ambito de la
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sanidad ambiental: Calidad del Ambiente Interior en edificios de uso publico y Guia de Gestion
de la Sanidad Ambiental en Edificios de uso publico:
http://www.comunidad.madrid/publicacion/ref/2019.

Por ultimo, en relacion al capitulo de la documentacién sobre la Planificacion Concurrente, en la
gue se reflejan los principales planes con caracter ambiental o territorial de aplicacién en la
Comunidad de Madrid, desde la perspectiva de la sanidad ambiental se estima fundamental alinear
el presente Plan con el Plan Estratégico de Salud y Medio Ambiente (PESMA). Dicho Plan se centra
en promover entornos saludables para la poblacion, reducir la carga de enfermedades e identificar
nuevas amenazas para la salud derivadas de factores ambientales, con un enfoque integral de “Una
sola salud”. Su area tematica: “6.14. Ciudades Saludables, uno de sus objetivos principales es
promover una movilidad sostenible multimodal alternativa al coche privado y formas de movilidad
activa (desplazamientos a pie y uso de la bicicleta
https://www.sanidad.gob.es/ciudadanos/pesma/home.htm

4.1.11 Afeccion por servidumbres aeronauticas

La Direccion General de Aviacién Civil sefala que cualquier construccién, instalacién o plantacién que
se sitde en una zona afectada por servidumbres aeronauticas, o que tenga una altura igual o superior a
100 metros sobre el nivel del terreno o agua circundante, requerird acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a lo dispuesto en los articulos 31y 33,y en el
articulo 15, respectivamente, del Real Decreto 369/2023 sobre Servidumbres Aeronauticas.

4.1.12 Proteccién del medio nocturno

De cara a la proteccion del medio nocturno, se tendran en cuenta las propuestas de la “Guia para la
Reduccién del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espanol de lluminacién y del “Modelo de
Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora
de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro
de la Energia.

4.1.13 Medidas de proteccién ambiental

En el documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las medidas de caracter general
y especificas propuestas en el capitulo 10 del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado y
las consideraciones recogidas en el presente informe.

Se considera relevante, ademas, que se incluyan las medidas ambientales adicionales sefialadas por
la Subdireccién General de Calidad y Evaluacion Ambiental del Ayuntamiento de Madrid (epigrafe 3.4
del informe).

4.1.14 Vigilancia ambiental
Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el érgano sustantivo
debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion del
plan.
A estos efectos, el promotor remitird al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.
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4.2 Respecto alas condiciones incluidas en este informe

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacién que se
apruebe y Unicamente considera aspectos ambientales segun la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo en la
formulacion de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997,
Area de Planeamiento Especifico A.P.E. 16.13 “Campo de las Naciones — Guadalajara 25” donde
proceda y en particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del documento,
Planos de Ordenacién y Estudio Econdmico del mismo

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas
otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013.

4.3 Vigenciay posibilidad de recurso.

En aplicacion del articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente resolucion perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid» no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el plazo méaximo
de cinco afios desde su publicacién. En tales casos, se debera iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada del plan.

Segun lo sefialado en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental
estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via

judicial frente a la disposicidn de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de
los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Transicién Energética
y Economia Circular

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2025.06.12 16:00

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu
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