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H Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
Comunidad
de Madrid

Excmo. Ayuntamiento de Grifion

26-UB2-00193.3/2023
SIA 23/191

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior con el nimero 30/281414.9/23 del pasado dia 27 de diciembre de 2023
por el que viene a interesar informe en relacién con el Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-32 de
las NNSS del término municipal de Grifién, y a la vista de la propuesta del Area de Analisis Ambiental
de Planes y Programas, esta Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular formula
el siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 27 de diciembre de 2023 y referenciado con el nimero 30/281414.9/23, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, solicitud de inicio de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Grifidn, en relacién con
el Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-32 de Grifidn.

Con numero 26/003767.8/24 y fecha de registro de salida de esta Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior de 24 de enero de 2024 se comunica al Ayuntamiento de Grifibn que la
documentacion remitida con fecha 27 de diciembre de 2023 resulta insuficiente para iniciar el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica tal y como indica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental y se le solicita la memoria urbanistica del Plan Parcial de Reforma Interior de
la UE-32 aprobada inicialmente, documentacion necesaria para poder iniciar dicha evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

Asimismo, se solicita que se complete el Estudio AcuUstico aportando datos de la situacion
preoperacional y el estudio del cumplimiento de los valores objetivo establecidos en la tabla A del Anexo
Il del Real Decreto 1367/2007 para el area acustica tipo a, residencial, establecida.

Con fecha 29 de enero de 2024 y referenciado con el nimero 10/078016.9/24, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, la documentacion
necesaria para el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del
Ayuntamiento de Grifiébn. Examinada la documentacion remitida se considera que cumple los requisitos
minimos exigidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental a los efectos del inicio
del procedimiento ambiental. Por tanto, con fecha 29 de enero de 2024 se inicia la evaluacion ambiental
estratégica.
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Con fecha 26 de febrero de 2024 y referencia 26/011032.0/24, se comunica al Ayuntamiento de Grifion
el inicio del procedimiento y la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas afectadas y
personas interesadas.

Con fecha 23 de febrero de 2024 se solicita la inclusion de la documentacion del Plan Parcial de Reforma
Interior de la UE-32 de las NNSS del término municipal de Griiién en la pagina web de la Comunidad
de Madrid para facilitar el acceso a la informacion de los organismos y personas consultadas en el
procedimiento.

El dia 26 de febrero de 2024, ref. 26/011025.1/24, se solicita al Canal de Isabel Il el informe del ente
gestor previsto en el articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, recibiéndose respuesta el dia 24 de
enero de 2025 con registro de entrada numero 10/057353.9/25.

Con numero 10/788607.9/24 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior de 17 de septiembre de 2024, el Ayuntamiento de Grifidn remite copia de estudio
acustico solicitado.

Con numero 10/346694.9/25 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior de 24 de abril de 2025, el Ayuntamiento de Grifién, remite certificado del tramite
de informacién publica en el que consta que no se han recibido alegaciones.

1.2 Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha 26 de febrero de 2024 se realizan consultas previas por espacio de veinte dias para que formulen
las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

- Direccion General de Proteccion Civil

- Direccion General de Urbanismo

- Jefatura de Bomberos

- Confederacién hidrografica del Tajo

- Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de
Sanidad.

- UFD Distribucion Electricidad, S.A.

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:
- UFD Distribucién Electricidad, S.A., recibido el 8 de marzo de 2024, ref. 10/212597.9/24. Indican

la plataforma a la que remiten para poder consultar la informacion y condiciones establecidas
por esta compainiia distribuidora.
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Direccion General de Urbanismo, recibido el 11 de marzo de 2024, ref. 10/219645.9/24. Realiza
varias consideraciones sobre aspectos urbanisticos (documentacién incompleta para la
Aprobacion Definitiva del plan, necesidad de justificar la modificacion del viario, ...) y ambientales
(no se observa estimacion ni analisis de la poblacion nueva prevista, al lindar con el arroyo de la
Pefiuela se pueden producir efectos indeseados respecto al paisaje, suelo y subsuelo).

Jefatura de Bomberos, recibido el 14 de marzo de 2024, ref. 03/320955.9/24. Remiten informe
con sugerencias sobre seguridad en caso de incendios (anchura de los viales y rotonda en el
giro de 90°) y sobre distribucion de hidrantes inferior a 100 m.

Confederacion Hidrogréfica del Tajo, recibido el 26 de marzo de 2024, ref. 10/271249.9/24. En
el informe dejan constancia de las afecciones al arroyo Pefiuela (el ambito se ubica
practicamente en su totalidad en la zona de policia del arroyo y la esquina sureste del ambito
estd en zona inundable para el periodo de retorno de 500 afios, indicandose también que el
arroyo Pefiuela presenta problemas de inundaciones por lo que se tiene que tener en cuenta la
normativa de proteccion civil) y remiten una serie de consideraciones e indicaciones en relacion
a las actuaciones que afectan al dominio publico hidraulico y a la zona de policia.

Area de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Salud Publica de la Consejeria de
Sanidad, recibido el 27 de marzo de 2024, ref. 07/736934.9/24. Remiten varias consideraciones
sobre criterios relativos a la exposicion a gas radon en el interior de edificios y viviendas, frente
a plagas urbanas con repercusion en salud publica, requisitos sanitarios respecto al sistema de
abastecimiento de agua de consumo humano, criterios sanitarios para el disefio de zonas
verdes, sobre contaminacion electromagnética y riesgo de inundacién del arroyo Pefiuelas.

Direccion General de Proteccion Civil, recibido el 17 de abril de 2024, ref. 03/474318.9/24.
Informan que no tiene ninguna observacion ni sugerencia que realizar.

Se adjunta copia integra de las respuestas recibidas.

1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacién publica

El Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-32 de las NNSS del término municipal de Grifién, se aprobé
inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 7 de diciembre de 2023,
segun publicacion del BOCM nim. 14 de 17 de enero de 2024.

Segun certificado municipal de la exposicion publica no ha habido alegaciones.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN

2.1 Contenido documental.

Bloque I. Documentacion Informativa
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* Memoria de Informacién

* Planos de Informacion
- Bloque Ill. Documentacion Normativa

* Memoria de Ordenacién

* Normativa urbanistica

* Planos de Ordenacién

* Planos de esquemas de Infraestructuras
- Anexos:

* Documento Ambiental Estratégico

» Estudio Hidrolégico / Hidraulico

» Estudio de capacidad hidrica

+ Estudio acustico

El expediente remitido cuenta con informe técnico municipal sobre viabilidad urbanistica de la propuesta
de ordenacion para la Aprobacion Inicial. En el informe se indica que “el acceso a la Unidad de Ejecucion
se lleva a cabo desde el “Camino de Torrejon’, ... [que] se encuentra con la urbanizacién sin terminar,
sus calzadas no estan pavimentadas y las aceras no estdn y soladas y encintadas, asimismo se
desconoce el estado de los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica. Tampoco cuenta con alumbrado publico. Siendo éste, el Unico punto de
conexién con el resto de la trama urbana, antes de la aprobacién definitiva de este Plan Parcial, se
estima que debera constar convenio urbanistico para la ejecucién de estas obras de viario, que garantice
el acceso a la UE 32. ... Para el correcto funcionamiento de la UE-32, debera estar ejecutado el Centro
de Transformacién asi como la correspondiente Red Subterranea de Media Tension 15KV.”

2.2 Descripcion del ambito.

El @&mbito del Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-32 se circunscribe a la delimitacion de la Unidad
de Ejecucion UE-32 “LA VEGA RESIDENCIAL” de las NNSS de 1994. Se localiza al Este del nucleo
urbano. Al norte del ambito se encuentra el camino de Grifién a Torrejon y las viviendas sitas en este
camino. El limite sur es el arroyo de la Pefiuela. Al oeste limita con suelo urbano y al este con la Unidad
de Ejecucion UE-34 (sin desarrollar).

El ambito tiene una superficie de 10.979,30 m?2 de acuerdo con el Ultimo levantamiento topografico
realizado. Se corresponde a dos parcelas catastrales. La parcela al oeste tiene una vivienda unifamiliar
aislada y una piscina. La parcela este del &mbito estd ocupada por un pastizal erial procedente del
antiguo uso agricola abandonado.
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Localizacién del ambito, al este del ntcleo urbano, sobre ortofoto. Fuente: visor SIT.

2.3 Planeamiento vigente.

El planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias de Planeamiento y Catalogo de Bienes a Proteger,
aprobadas definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 14/04/1994 y Orden del Consejero
de Politica Territorial de 26/09/1994, publicados en el BOCM de 20/10/1994.

De acuerdo con la ficha de las Normas Subsidiarias de la UE-32, esté destinado a usos residenciales
(15 viviendas) correspondientes a la ordenanza de Colonia Unifamiliar. De acuerdo con el informe
técnico municipal remitido, le aplica el régimen establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo,
de la Comunidad de Madrid para el suelo urbano no consolidado.

2.4 Objetivos y caracteristicas del area ordenada por el Plan Parcial

Tal y como se indica en el apartado 1.1. de la Memoria Justificativa, el Plan Parcial tiene como Objeto
el desarrollo de la Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano “UE-32: La Vega Residencial’, recogido en las
Normas Subsidiarias de Grifién, por encargo de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion
UE-32. Se justifica la conveniencia de la formulacion del Plan Parcial de Reforma Interior para dotar al
municipio de mayor superficie residencial, que permitira a su vez dotar al municipio de una mayor
superficie de zonas verdes, dar continuidad al desarrollo del municipio por su limite este, uniendo los
desarrollos de la Unidad de Ejecucion UE-34 con el suelo urbano del municipio.

5de 21

1295398844913783503155

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



sk ok

KKK Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
Comunidad
de Madrid

- Suelos lucrativos: se plantean 17 parcelas de uso residencial para albergar viviendas
unifamiliares pareadas o aisladas. Se plantea por tanto como uso predominante el de vivienda
unifamiliar.

- Viario: se mantiene el viario establecido por las NNSS. Se reservan espacios para aparcamiento
en los viarios proyectados, que se detallan en el plano de viales del &mbito.

- Zonas verdes: se reserva una parcela de caracter local en la zona sureste del &mbito junto al
arroyo existente.
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Ordenacion del Plan Parcial. Fuente: documentacion presentada, Plano Usos y Ordenanzas 10-O-04

En el documento ambiental estratégico se indica sobre el estudio de alternativas: “Para llegar a la
solucion definitiva que recoge este Plan Parcial, se han estudiado todas las opciones posibles de
ordenacion que pasaran por cumplir los requisitos normativos y cumplieran las expectativas del
promotor. Sin embargo, las particulares caracteristicas de este ambito limitan las opciones de analisis.
Entre los condicionantes mas relevantes figura la topografia del terreno, las posibles condiciones
impuestas por la Confederacion Hidrogréfica del Tajo y las necesidades inherentes a los definidos en la
normativa urbanistica. En base a lo anterior no se han desarrolla otras alternativas, ya que éstas sélo
variarian en cuanto al trazado de los viales interiores, lo que supone poca diferencia desde una
perspectiva ambiental.”
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Afecciones

Red hidrogréfica

El limite sur del &mbito del Plan Parcial coincide con el arroyo de la Pefiuela. Por lo que se tiene que
delimitar la Zona de Dominio Publico, correspondiente a la maxima crecida ordinaria en diez afios, la
zona de servidumbre de 5 metros y la zona de policia de 100 m a cada lado del cauce.
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Delimitacion zonas de DPH, servidumbre y policia. Fuente: documentacion presentada.

Consultada la cartografia aportada y el informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, practicamente
la totalidad del ambito y todas las parcelas propuestas en la ordenacion del ambito se encuentran en la
zona de policia.

De acuerdo con la documentacion aportada y con la cartografia disponible, el ambito se veria
ligeramente afectado por la maxima crecida extraordinaria asociada a 500 afios de periodo de retorno
en la esquina sureste del &mbito, que se corresponde con las zonas verdes.

El ambito de actuacion se encuentra incluido dentro de la zona protegida recogida oficialmente en el

PHT 2023-2027, dentro del area de captacion de la zona sensible “ES030ZSENESCM572 — Embalse
de Castrején”.
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Afeccidn de infraestructuras adscritas al Canal de Isabel Il

El ambito del Plan Parcial afecta a la infraestructura del Canal de Isabel Il que discurre por la zona del
arroyo de la Pefiuela. La infraestructura es la tuberia de aduccion “Arteria Fundacion (Antigua)” de 450
mm de didmetro, con sus correspondientes bandas (BIA) y franjas de proteccion (FP).

2.5 Descripcion del sistema de saneamiento propuesto

Tipo de red del &mbito: separativa.

Destino final de las aguas residuales y pluviales: segun la propuesta del Plan Parcial en la EDAR de El
Guatén en Torrejon de Velasco.

Dotaciones: Se indica que “las dotaciones de célculo de abastecimiento a emplear en los proyectos de
redes nuevas de alcantarillado de CYII seran las indicadas en las NRACYI1-2012".

Caudal de aguas residuales:
Caudal Punta: 1,179 I/s.

Caudal de aguas pluviales:
Para la situacion futura:
- Q para un periodo de retorno de 10 afios = 256 I/s.

Trazado de la red saneamiento

La red de saneamiento planeada es separativa, proponiéndose la conexion a la red de saneamiento del
sector contiguo situado al este, el sector UE-34. Por lo que se tendria que acometer, primeramente,
dicha red de saneamiento, indicAndose que se encuentra en tramitacion. Las redes de pluviales y
fecales del ambito UE-32 desaguarian por gravedad hacia el ambito UE-34.

Segun la documentacion remitida, se propone que el vertido de las aguas fecales se realice a la red de
alcantarillado municipal, en un pozo de conexidn de la calle de La Pefuela, que se sitla al sur de los
ambitos UE-32 y UE-34, al otro lado del Arroyo de la Pefiuela. No obstante, en el informe del Canal de
Isabel Il se indica que la conexidn se debe realizar en el Paseo del Carraperal, ubicado un poco mas al
sur. En ambos casos, para conectar la red de fecales a la red de alcantarillado municipal, el colector del
sector UE-34 debera calar el cauce del Arroyo de la Pefiuela para cruzarlo subterraneamente.

El vertido de las aguas pluviales se propone al Arroyo de la Pefiuela a través de la red de pluviales del
sector UE-34, con sistema de SUDS para infiltrar agua al terreno y laminar los caudales que se vierten

al cauce receptor.

Afeccion a la red hidrogréfica:

El &mbito limita con el Arroyo de la Pefiuela, afluente del Guatén que a su vez es afluente del rio Tajo.
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2.6 Descripcién acustica

Caracterizacion de la situacién acustica en la actualidad: el entorno del ambito del Plan Parcial es una
zona predominantemente residencial.

Fuentes sonoras en la actualidad: segun el estudio acustico presentado, la fuente principal de ruido es
el trafico rodado del Paseo del Carraperal, a unos 80 m de la parcela. Conforme al el conteo realizado
durante la campafia de medidas in situ, tiene una IMD de 428 vehiculos. Los valores son muy bajos,
entre 40 y 45 dB(A) como maximo durante el periodo dia. Durante el periodo tarde los valores se reducen
al intervalo entre 30 y 35 dB(A) y durante la noche se mantienen en este intervalo.

Caracterizacién de la situacion acustica postoperacional: se han considerado las fuentes de ruido
correspondientes al trafico rodado del Paseo del Carraperal y los nuevos viales de acceso a las
viviendas, estimando una IMD de 464 vehiculos. En el modelo postoperacional se obtienen niveles
maximos entre 40 y 45 dB(A) durante el periodo dia. Durante el periodo tarde los valores se reducen al
intervalo entre 35y 40 dB(A) y durante la noche se mantienen en este intervalo.

Zonificacion de Areas AcUsticas: el ambito del Plan Parcial propuesto se considera como area acustica
de tipo a, sectores del territorio con predominio de uso residencial. En los periodos dia y tarde los niveles
limite para nuevos desarrollos, son de 60 dB(A). En el periodo noche los niveles limite se sitian en los
50 dB(A). Por tanto, los niveles de ruido en el &mbito seran compatibles con los limites establecidos
para un nuevo desarrollo de suelo de uso residencial.

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, teniendo en cuenta la
documentacién presentada, las consultas realizadas descritas en el apartado de antecedentes y de
conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el siguiente informe ambiental
estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que en el
ambito del Plan Parcial no se observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o
vulnerabilidad del terreno objeto del planeamiento urbanistico pues no presenta caracteristicas

naturales especiales, ni afecta a ningln espacio natural protegido de la Comunidad de Madrid, ni a
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ninguno de los espacios propuestos para su inclusion en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 (ZEPA
o LIC), habitat naturales o Montes de Régimen especial (Utilidad Publica o Preservado), a su reducido
ambito de afeccion, su escasa influencia sobre el planeamiento urbanistico del municipio, esta Direccion
General no aprecia que el Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-32 de las NNSS del término
municipal de Grifién, pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos
establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los 6rganos
y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razon de la posible afeccion de
los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

4.1 Consideraciones atener en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial
Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del plan, los siguientes condicionantes ambientales:

4.1.1 Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

Vista la documentacién remitida y segun el informe del Canal de Isabel Il de fecha 21 de enero de 2025,
como Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracién a la que se verteran las aguas residuales

generadas en este ambito, se informa lo siguiente:

Respecto a la capacidad de depuracién de agua residual

En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se deberd incluir articulos relativos a Normas
Particulares de Urbanizacion con referencia a:

Conformidad con las estimaciones de caudales de aguas residuales generados por el desarrollo
de la actuacion urbanistica:

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por la UE-32, no sera
superior a 33,4 m3/dia.

Destino final de las aguas residuales generadas en el ambito:

En cuanto a la depuracion de los vertidos generados por la actuacion, éstos se trataran en la
ampliacion de la EDAR El Guatén; que forma parte del Sistema de Saneamiento Guatén. No
obstante lo anterior, y al estar iniciados los tramites para la contratacion de la ampliacion de la
capacidad de depuracion de la EDAR, actualmente, y de manera transitoria hasta la puesta en
servicio de dichas obras, los vertidos generados por la UE-32 podran ser tratados en la actual
EDAR El Guatén.
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Respecto a la red de saneamiento

En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se deberd incluir los articulos relativos a Normas
Particulares de Urbanizacioén con referencia a cuanto sigue y los planos de ordenacién deberan
incorporar su vinculacion gréfica:

Conformidad con el tipo de red de saneamiento propuesta:

En cuanto a la red de alcantarillado interior de la UE-32 y la incorporacion de los vertidos tanto en
la red de alcantarillado municipal como en los colectores/emisarios del Sistema de Saneamiento
El Guatén, ésta debera cumplir la planificacion recogida tanto en el Estudio de Diagnosis y Plan
Director de la Red de Drenaje Urbano de Grifidn, de diciembre de 2013, como en el Estudio de
Diagnosis y Plan Director del Sistema de Colectores y Emisarios de El Guatén, de enero de 2017.
En base a esos documentos y a la red de alcantarillado existente, la red del Sector debera cumplir
lo siguiente (solucion definitiva):

- La red de alcantarillado interior debera ser de tipologia separativa; debiéndose disponer
en cada parcela edificable de doble acometida de saneamiento (negras y pluviales).

- No se podran incorporar a la red de negras aguas de escorrentia superficial o subalveas
interiores y/o exteriores a la actuacion.

- En cuanto a las conexiones exteriores de las redes:

* La red de pluviales evacuara las aguas de lluvia captadas en la actuacion a cauce
publico. Para ello debera cumplir tanto la legislacion sectorial vigente como los
condicionantes y requerimientos técnicos y administrativos que establezca la
Confederacién Hidrogréafica del Tajo.

* La red de negras se conectara a la red de alcantarillado municipal que discurre por
Paseo del Carraperal. El punto/pozo de conexion lo definirdn los servicios técnicos de
Canal de Isabel Il S.A.M.P. en la fase de redaccién de proyecto y dependera de la
capacidad de transporte de las redes afectadas.

Para estas conexiones se propone que la evacuacion de estas aguas se haga de manera
conjunta con la red de pluviales de la UE-34.

- Previamente a la incorporacion de los vertidos en la red municipal y en el Sistema de
Saneamiento El Guatén, y debido a los problemas de capacidad que presentan las
infraestructuras afectadas por los nuevos vertidos en episodios de lluvia de intensidad
media/alta, previamente a la evacuacion de los vertidos generados se requiere la ejecucion
y puesta en servicio de las siguientes actuaciones y obras de mejora en los tramos de la
red municipal y de Sistema afectada por los nuevos vertidos:

ll1de21
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* ALC_GRI_P1A_O06rev: Sustitucion del interceptor municipal unitario para solucionar la
falta de capacidad actual.

» Obras de mejora puntuales y de tramo en el Colector/Emisario de Grifién, Torrejon de
la Calzada y Torrejon de Velasco, perteneciente al Sistema de Saneamiento El Guatén.

- Estas actuaciones podréan ser revisadas y/o modificadas en cumplimiento del Real Decreto
35/2023 por el que se aprueba la revision de los planes hidroldgicos, y/o del Real Decreto
665/2023 por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

No obstante lo anterior, y para evitar condicionar y retrasar el desarrollo de la actuacion a la
ejecucion y puesta en servicio de las obras y actuaciones de mejora indicadas, se informa que,
de manera transitoria, se podria admitir el desarrollo de la actuacion y la incorporacion de los
nuevos vertidos tanto en la red de alcantarillado municipal como en el Sistema de Saneamiento
El Guatén siempre y cuando el caudal a conectar no supere al caudal punta de negras generado
por la actuacion (Qincorporar S Qpunta,negras).

En cuanto al Proyecto de la red de alcantarillado a redactar, éste debera cumplir los
requerimientos técnicos indicados anteriormente, asi como las vigentes Normas para Redes de
Saneamiento del Canal de Isabel Il (2020). Igualmente, el Proyecto debera remitirse al Area de
Planeamiento del Canal de lIsabel Il S.A.M.P. para, si procede y tras la revision de la
documentacién aportada, comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica.

Igualmente, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 35/2023 como en el Real
Decreto 665/2023, el Proyecto de la red de alcantarillado a redactar debera contemplar la
implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), y/o tanques de laminacién, que
reduzcan/laminen la incorporacion de las aguas de lluvia en la red de alcantarillado. Para la
implantacién de estas infraestructuras se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior
de la actuacion, instalandose en zonas en los que se potencie la captacién/retencion de caudales
tanto en origen como en puntos bajos. En cuanto a la gestion de los SUDS, ésta no sera
competencia del Canal de Isabel Il S.A.M.P.

Respecto al riego de zonas verdes

Se debera prohibir expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles
en la red de distribucién de agua para consumo humano.

En cuanto al suministro de agua para el riego de las zonas verdes publicas del ambito, se informa
gue sigue vigente la planificacion recogida en el informe de viabilidad de abril de 2023, en la que
se establece que el riego de las zonas verdes publicas previstas podra realizarse desde la red de
distribucion a ejecutar por los promotores de la actuacion.

Con respecto a las redes e instalaciones de riego a ejecutar, éstas deberan cumplir la normativa

vigente de Canal de Isabel Il y se incluiran en el Proyecto de la red de abastecimiento a redactar
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para la obtencién de la Conformidad Técnica, debiendo existir entre las redes una estricta
separacion, para evitar, bajo cualquier circunstancia la mezcla de aguas (riego y consumo
humano).

Respecto a las condiciones para las conformidades técnicas v el inicio de las obras.

Se adjunta el informe emitido por Canal de Isabel Il el 21 de enero de 2025 para su conocimiento.

Condicionantes para la recepcién de la red:

La recepcion de la red abastecimiento de la UE-32, asi como su incorporacion y la red de
alcantarillado a ejecutar en el Sistema General de Infraestructuras adscrito al Canal de Isabel Il
S.A.M.P., quedara condicionada a la puesta en servicio previa de las infraestructuras necesarias
para el abastecimiento, saneamiento y depuracion del ambito, entre otras, y en el caso de que el
desarrollo del ambito se realice de acuerdo con la solucién definitiva de alcantarillado, las obras y
actuaciones de mejora a ejecutar en los tramos de la red municipal y de Sistema afectados por
los nuevos vertidos.

Respecto a la repercusion econdmica para la ejecucion de las infraestructuras hidraulicas.

Existencia de convenios con el ayuntamiento para el saneamiento vy depuracion del citado ambito,
asi como los limites establecidos por los mismos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores de la UE-32 de contribuir a la financiacion de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexién con las redes generales y para reforzar,
mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga
gue suponga la puesta en uso del ambito de actuacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y
en el capitulo Il del Titulo Il del Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon
de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978,
de 25 de agosto.

En este sentido, con fecha 8 de junio de 2005 el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Grifién
suscribieron una Adenda al Convenio para la Gestion Comercial para la Ejecucion de
Infraestructuras Hidraulicas, de junio de 2005, en la que se definieron las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion necesarias para el desarrollo de los crecimientos
previstos en el municipio y en la que se determinaron los costes totales de dichas infraestructuras
asi como las cantidades a repercutir a cada una de las actuaciones incluidas en la misma. Al no
estar recogido el ambito UE-32 en la citada Adenda, éste debera adherirse a la misma y cumplir
los promotores con los requerimientos técnicos, administrativos y econdmicos que se deriven de
ella o de su actualizacién; segun proceda.
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Para la definicion y posterior ejecucion del pago ante el Canal de Isabel Il S.A.M.P. de las
repercusiones econémicas que le sean de aplicacion en base a la Adenda al Convenio para la
Gestion Comercial, de junio de 2005, o de la actualizacion que se pudiera hacer de la misma, los
promotores deberan presentar en el Registro General de esta Empresa Publica un escrito
solicitando el inicio de esta tramitacion. La solicitud se dirigira a la Ventanilla Unica de Atencién a
Promotores del Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A.M.P., y debera recoger los datos
de contacto del interesado (direccion postal, correo electronico y teléfono de contacto), asi como
los datos urbanisticos y edificatorios finalmente aprobados y que se vayan a desarrollar en el
ambito a techo de planeamiento (niUmero y tipologia de viviendas, superficies edificables y usos).

4.1.2 Condiciones derivadas de la conexién ala red de abastecimiento

De acuerdo con el informe del Canal de Isabel Il recibido el 21 de enero de 2025: “Con fecha de 8 de
abril de 2023 el Canal de Isabel Il S.A.M.P. emitié a los promotores el Informe de Viabilidad de agua
para el consumo humano y puntos de conexion exterior para la actuacion urbanistica UE-32. En el
mismo se recogen las conexiones exteriores y redes principales a ejecutar para el abastecimiento de la
actuacion. Pese a que en la documentacion aportada se recoge un incremento de la superficie edificable
residencial de 1.300 m? con respecto a la considerada en el informe de viabilidad de abril de 2023, se
informa que sigue vigente la planificacién recogida en el mismo ya que ni ese incremento supone
aumento sustancial de la demanda, ni hay cambios en las redes de distribucion existente en las
inmediaciones. Por lo tanto, se mantiene lo recogido en el informe de viabilidad de abril de 2023, basada
en la planificacién del Plan Director de Abastecimiento del Municipio de Grifién, de septiembre de 2010,
gue a continuacion se describe:

Para poder transportar el caudal demandado a la zona de consumo se deberan realizar las siguientes
conexiones a la red de abastecimiento existente:

- Conexién CE1 en la tuberia de diametro 150 mm y Fundicién Dactil (FD) que discurre por la calle
del Chopo; en un punto situado préximo a la interseccion de ésta con el Paseo del Carraperal.

- Conexién CE2 en la tuberia de didmetro 70 mm que discurre por la calle del Chopo; al noreste
de la actuacion.

Ambos puntos de conexion quedardn unidos mediante una tuberia principal de diametro 150 mm y
FD desde la que partira la red de distribucion interior.

En cuanto a la red de distribucién interior, ésta, al igual que la principal de diametro 150 mm y FD,
debera discurrir por viario y/o espacios publicos no edificables y ser de fundicién ductil. Igualmente,
debera conectarse o dejarse preparada para su conexion con la red de distribucion existente y/o a
ejecutar por la actuacion UE-34.

Se adjunta el plano que acompafio el informe de viabilidad de abril de 2023, en el que se ubica la
UE-32y en el que se representan los puntos de conexion exterior anteriormente indicados, asi como
una propuesta de trazado de las tuberias de diametro 150 mmy FD a ejecutar por los promotores.
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Con respecto al tramo de tuberia de diametro 150 mm y FD que discurre por la calle del Chopo, éste
también se ha solicitado a los promotores de la UE-34. Para su ejecucion se propone que se pongan de
acuerdos ambos promotores; debiendo ser ejecutado, en cualquier caso, en las obras de urbanizacién
del primero que se desarrolle.

En el caso de que alguna tuberia existente dentro del ambito se viera afectada por las obras de
urbanizacion, ésta debera retranquearse a zonas de dominio publico a cargo de los promotores de la
actuacion; debiendo contar los trabajos a realizar con la preceptiva Conformidad Técnica de esta
Empresa Publica. Si entre las infraestructuras afectadas por el desarrollo de la UE-32 se viera la Arteria
Fundacion Sur, de diametro 450 mm y FC, para el inicio de las tramitaciones con el Canal de Isabel Il
S.A.M.P. para la definicion técnica y administrativa de los trabajos de proteccion a realizar; los
promotores se deberan poner en contacto con la Ventanilla Unica de Atencion a Promotores del Area
de Planeamiento de Canal de Isabel Il S.A.M.P.

Por ultimo, y en cuanto al Proyecto de la red de abastecimiento a redactar, éste debera recoger las
conexiones exteriores anteriormente descritas y debera cumplir las vigentes Normas para Redes de
Abastecimiento del Canal de Isabel 1l (2021). Igualmente, el Proyecto debera remitirse al Area de
Planeamiento del Canal de Isabel Il S.A.M.P. para, si procede y tras la revisiébn de la documentacién
aportada, comenzar la tramitacion para la obtencion de la preceptiva Conformidad Técnica.”

4.1.3 Respecto ala afeccion de terrenos e infraestructuras adscritas a Canal de Isabel Il

Conforme al informe del Canal de Isabel Il de fecha 21 de enero de 2025, se mantiene lo recogido en el
informe de viabilidad emitido a los promotores en abril de 2023 en relacién con las infraestructuras y
terrenos adscritos al Canal de Isabel Il S.A.M.P. que se podrian ver afectados con el desarrollo de la
UE-32. Entre las infraestructuras afectadas se identifica la tuberia de aduccion “Arteria Fundacion
(Antigua)”, de diametro 450 mm y Fibrocemento, asi como sus bandas (BIA) y franjas de proteccién
(FP). En el informe remitido se adjunta el plano de afecciones que acompafio al informe de viabilidad
de abril de 2023 en el que se recoge la citada infraestructura y su régimen de proteccion.

En cuanto a la resolucion de los expedientes de afecciones que se deban resolver, se debe indicar que
tanto los Acuerdos de Conformidad Técnica como cualquier otra tramitacion que se debe realizar
relacionada con el desarrollo de la actuacién quedara condicionada al informe favorable de resolucién
de afecciones que emita el servicio técnico responsable del Canal de Isabel Il S.A.M.P.

Se deberdn adoptar medidas para la no afeccion a la “Arteria Fundacion (Antigua)’ que transcurre
paralela al Arroyo de la Pefiuela, dado que se planea, junto con el ambito contiguo UE-34, cruzar la red
de saneamiento bajo dicho cauce, asi como el vertido de las aguas pluviales al mismo.

4.1.4 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos
gue la desarrollan

En relacion con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos

1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio, que la
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desarrollan, analizada la documentacion presentada, se indica lo siguiente a tener en cuenta para el
desarrollo del ambito:

El desarrollo del Plan Parcial garantizara, en todas las areas acusticas delimitadas, el cumplimiento de
los valores objetivo de calidad acustica de la tabla A, anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido, disminuidos en 5 dB, de conformidad con el
articulo 14.2 del Real Decreto.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, asegurara el cumplimiento de las medidas y
condiciones sobre la contaminacién acustica reflejadas en el presente informe y, en su caso,
cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo previsto en la legislacién sobre ruido.

4.1.5 Cambio climético y proteccion frente a la contaminacion atmosférica

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, la
planificacion y gestion urbanistica, tendran entre sus objetivos principales la integracion de las medidas
necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climéatico.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto actuaciones de
mitigacién sobre el cambio climético, en particular, para compensar la emisiébn de gases de efecto
invernadero originada por el desarrollo urbanistico del &mbito.

4.1.6 Proteccion de los recursos hidricos e hidrogeologia

Conforme al informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo recibido el 26 de marzo de 2024, parte
de las actuaciones previstas afectan al arroyo Pefiuela. EI @mbito se ubica, practicamente en su
totalidad, en la zona de policia del citado arroyo.

Asimismo, se encuentra en la zona de maxima crecida extraordinaria asociada a 500 afios de periodo
de retorno en la esquina sureste del &mbito, que se corresponde con las zonas verdes. Considerando
que el arroyo Pefiuela presenta problemas de inundaciones, el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico establece que las administraciones competentes fomentaran la adopcién de medidas de
disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley
17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil.

Adicionalmente, entre las condiciones que se indican, destacan:

« Dado que se trata del caso de nuevas urbanizaciones en zona de policia de cauces, en la
redaccion del proyecto y previamente a su autorizacion, es necesario delimitar la zona de
dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados.

« Asimismo, en el proyecto se deberan analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias
previsibles para periodo de retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, al

objeto de determinar si la zona de actuacion es 0 no inundable por las mismas.
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+ Toda actuacion gque se realice en Dominio Publico Hidraulico debera contar con la preceptiva
autorizacion de este Organismo. Condicion de especial consideracion dado que se planea el
cruce de la red de saneamiento bajo el arroyo de la Pefiuela y que esta previsto construir junto
con el &mbito contiguo UE-34.

* En los puntos de vertido de aguas pluviales previstos junto con el &mbito contiguo UE-34, se
deberan adoptar medidas para la no afeccion a los cauces existentes, tanto en cuanto a la
calidad de las aguas como a la cantidad o flujo de agua que son capaces de transportar, asi
como en cuanto a la proteccion de las margenes del cauce frente a erosiones localizadas.

» Los vertidos de aguas pluviales al cauce, debe ser solicitada previamente en esta Confederacion
Hidrogréfica la correspondiente autorizacioén de vertidos, regulada en el art. 100 del TRLA y el
art. 245 y siguientes del RDPH.

4.1.7 Proteccién del patrimonio cultural

En aplicacion del articulo 62.2. de la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid, si durante el transcurso de las obras aparecieran restos de valor historico y
arqueoldgico, deberd comunicarse inmediatamente a la Direccion General de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid.

4.1.8 Condiciones paralas zonas verdes y arbolado urbano
En la medida de lo posible se mantendra el caracter natural de las zonas verdes del entorno del Plan.

La Normativa limitar4 expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes a
fin de facilitar la permeabilidad del ambito.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar deberan ser
autéctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las
superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de
xerdfitas que no requieren riegos.

En las zonas con presencia de arbolado se estara a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre,
de proteccion y fomento del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, que asume la necesidad de
una especial tutela y proteccion del arbolado urbano existente, en particular aquellos arboles con mas
de diez afos de antigiiedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

4.1.9 Proteccién contraincendios

De acuerdo con el informe recibido de la Agencia de Seguridad y Emergencias Madrid 112, con fecha
de 14 de marzo de 2024, se sefiala lo siguiente:
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- Seguridad en caso de incendios, en aplicacién del CTE DB-SI: “se considera que los 3,20 m. de
carril para los viales es insuficiente, por lo que se aconseja que todos los viales tengan una
anchura libre minima de calzada de 3,50 m. por carril y sentido de la circulacién, segun lo
prescrito en el CTE DB-SI 5. Respecto a la rotonda planteada en el giro de 90 ° de la calle, se
recomienda que los radios de giro de los vehiculos de emergencias indicados en CTE tendran
minimos entre 5.30 m. y 12.50 m. con una anchura libre para circulacion de 7.20 m”.

- Distribucion de Hidrantes, segun el CTE DB-SI 4, y las normas de Abastecimiento de Agua del
Canal de Isabel Il. “Segun el plano de abastecimiento de agua, se proyecta un Unico hidrante en
el tramo mas largo del vial. Teniendo en cuenta que se considera que una zona urbana esta
protegida, por esta red de hidrantes contra incendios, si la distancia de recorrido real a cualquier
hidrante es inferior a 100 m. Con los datos aportados en la documentacién no se cumple esta
condicién, por lo que deberia de disponerse un hidrante adicional, salvo que fuera del &mbito de
la UE-32 existieran otros hidrantes que hicieran que se cumplan estas distancias”.

4.1.10 Proteccién de la salud

Conforme al informe de la Direccion General de Salud Publica, recibido el 27 de marzo de 2024, se
deberan tener en cuenta los siguientes requisitos sanitario-ambientales:

- Criterios sanitarios relativos a la exposicion a gas radon en el interior de edificios y viviendas. De
acuerdo con las exigencias del CTE HS 6, los edificios dispondran de medios adecuados para
limitar el riesgo previsible de exposicién inadecuada a radén procedente del terreno en los
recintos cerrados. “Sera imprescindible evaluar con precision los proyectos de edificacion
proyectados e implementar las soluciones que se indican en la citada normativa, u otras que
proporcionen un nivel de proteccibn analogo o superior que limite el paso de los gases
provenientes del terreno”.

- Criterios sanitarios frente a Plagas urbanas con repercusion en salud publica. La presencia de
viviendas residenciales y zonas verdes en las proximidades de cauces fluviales supone una
mayor exposicion de la poblacién a plagas, con los consiguientes riesgos potenciales por
picaduras, molestias y trasmision de enfermedades al hombre. “Se trata de un impacto potencial
critico que requiere una gestién especial a través del Plan de Gestion de Vectores del
Ayuntamiento de Grifién, y que se debera incorporar en el Programa de Vigilancia Ambiental,
tanto en la fase de obras como en la fase operativa”.

- Requisitos sanitarios respecto al Sistema de abastecimiento de agua de consumo humano. La
red de abastecimiento de agua de consumo humano se disefiara de acuerdo a la norma basica,
el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios
de la calidad del agua de consumo, su control y suministro. “Ademas, el gestor del
abastecimiento debera contar con los informes sanitarios vinculantes preceptivos, en caso de
proyecto de construccién de nueva conduccién o red de distribuciéon que supere la longitud de 1

Km, construccién de un deposito de red o remodelaciéon de lo existente, en el que se indiquen
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las condiciones de construccién, uso y control que deberan seguirse. Dichos informes seran
emitidos por la Autoridad Sanitaria competente (Direccion General de Salud Publica, Area de
Sanidad Ambiental), el primero de ellos con caracter previo a la construccion y posteriormente,
el segundo a la puesta en funcionamiento. Sin dichos informes no podra llevarse a cabo el
suministro de agua potable a la poblacién”.

- Criterios sanitarios para el disefio de zonas verdes. En el disefio de estos espacios debera
evitarse, en la medida de lo posible, la plantacion de especies alergénicas como olivo, platano y
arizonicas.

- Otros criterios sanitarios

Respecto a la contaminacién electromagnética se tendra en cuenta que se cumplen los criterios
establecidos en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

Respecto a la vulnerabilidad ante riesgo de inundacién del arroyo Pefiuelas, se tendra en cuenta
gue no se compromete la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas o el riesgo
de inundacién. Concretamente, se deberd condicionar el uso del suelo residencial y las
actividades que en él se desarrollen a las limitaciones y requisitos que establezca el organismo
de cuenca. Asimismo, se deberd tener en cuenta el posible impacto acumulativo y/o sinérgico
por accidente relacionados con la rotura de la Arteria de agua Fundacién Sur.

4.1.11 Consideraciones de la Direccién General de Urbanismo

El informe de la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid recibido el 11 de marzo
de 2024, realiza varias observaciones relativas a la documentacion necesaria para la aprobacién
definitiva entre las que se destaca la justificacién de la modificacion del viario y que se encuentra exento
del cumplimiento de las reservas minimas de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica.

4.1.12 Proteccién del medio nocturno

De cara a la proteccién del medio nocturno, se tendran en cuenta las propuestas de la “Guia para la
Reduccién del resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espanol de lluminacién y del “Modelo de
Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora
de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro
de la Energia.
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4.1.13 Medidas de proteccion ambiental

En el documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurard el cumplimiento de las medidas de caracter general
y especificas propuestas en el apartado 11 del Documento Ambiental Estratégico presentado y las
consideraciones recogidas en el presente informe.

4.1.14 Vigilancia ambiental

Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el érgano sustantivo
deberd realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion del
plan.

A estos efectos, el promotor remitira al 6rgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.

4.2 Respecto alas condiciones incluidas en este informe

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacién que se
apruebe y Unicamente considera aspectos ambientales segln la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Ya que una parte del sector se localiza en zona inundable, de manera previa a la aprobacion definitiva
del plan parcial debera garantizarse que se adoptan todas las medidas necesarias para salvaguardar la
seguridad de personas y bienes.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caréacter previo en la
formulacion del Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-32 de las NNSS del término municipal de
Grifidén, donde proceda, y en particular, de manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del
documento, Planos de Ordenacion y Estudio Econémico del mismo.

El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en este informe y de aquellas
otras que, en su caso, sea hecesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013.

4.3 Vigenciay posibilidad de recurso.

En aplicacién del apartado 2 de la disposicién adicional novena “Vigencia de la evaluacion ambiental
estratégica y de la evaluacién de impacto ambiental” de la ley 2/2002, de 19 de junio de evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, afiadida por la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, la presente
resolucidn perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez

publicado en el diario oficial correspondiente, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el
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plazo méaximo de cinco afios desde su publicacion. En tales casos, se debera iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan.

Segun lo sefialado en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental
estratégico no serd objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicidn de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de
los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la legislacion
ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de Transicién Energética
y Economia Circular

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2025.05.27 16:56

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu
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