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INFORME DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DE “COMPLEJO EQUINO EN
PARCELA 209 POLIGONO 4” DEL TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA
CANADA PROMOVIDO POR GUADIANA LUMPUR, S.L., HITOS INTERMEDIACION, S.L
Y GOLD IMPORT EXPORT, S.A.

Por escrito de referencia en el Registro General de esta Consejeria, N° 10/637392.9/23 de
fecha de entrada 10 de enero de 2024 en el Area de Evaluacién Ambiental, la Direccion
General de Urbanismo remite documentacion relativa al proyecto de “Complejo Equino en la
Parcela 209 Poligono 4”, en el término municipal de Villanueva de la Cafiada, promovida por
Guadiana Lumpur, S.L., Hitos Intermediacion, S.L y Gold Import Export, S.A.

El proyecto tiene por objeto la implantacion de una explotacion dedicada a la cria de caballos
de alta calidad, con el objetivo de mejorar las lineas genéticas y producir ejemplares de alto
valor dentro de una parcela ubicada en su practica totalidad dentro del Parque Regional del
Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno, en Zona de Maxima Proteccion y totalmente
dentro de la Zona Especial de Conservacién “Cuenca del rio Guadarrama”, espacio
perteneciente a la Red Natura 2000.

Segun las caracteristicas del proyecto, la actividad objeto de estudio se encuentra afectada
por el articulo 7.2. b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, por el
cual deben someterse a evaluacién de impacto ambiental simplificada “Los proyectos no
incluidos ni en el anexo | ni en el anexo Il que puedan afectar de forma apreciable, directa o
indirectamente a Espacios Protegidos Red Natura 2000”.

En consecuencia, se debe realizar una evaluaciéon de impacto ambiental simplificada, para
determinar si se requiere o no someter el proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental ordinaria, basandose en los criterios que recoge el Anexo Il del citado Real Decreto
445/2023, sobre las caracteristicas de los proyectos, su ubicacién y las caracteristicas de los
potenciales impactos que puedan generar.

ANTECEDENTES

Por escrito de referencia N° 10/243429.9/21, de fecha 18 de mayo de 2021, la Direccion
General de Urbanismo remite documentacion relativa al proyecto de complejo equino, en las
parcelas 9, 31,109 y 209 del poligono 4 del término municipal de VILLANUEVA DE LA
CANADA, promovido por GUADIANA LUMPUR, S.A. Y GOLD IMPORT Y EXPORT.

En relacion con dicho proyecto con fecha 27 de junio de 2022, la entonces Direccién General
de Biodiversidad y Recursos Naturales, remite informe de Parques Regionales de la
Comunidad de Madrid, de fecha 13 de mayo de 2022, en el que se indica entre otros aspectos
que la parcela tiene una fuerte pendiente descendente en sentido Este-Oeste, por lo que para
la realizacion de las actuaciones solicitadas seria necesaria la realizacion de movimientos de
tierras y producir una alteracion en las caracteristicas del terreno afectado. Asi, teniendo en
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cuenta las superficies indicadas de construccion, instalaciones y terreno pavimentado, se
prevé la alteracion de 8.248,83 m? de la cubierta natural del espacio natural protegido Red
Natura 2000. La actuacion tendria afeccion directa sobre la cubierta vegetal existente, con
incidencia sobre la avifauna protegida, afectando por tanto al Parque Regional del Curso
Medio del Rio Guadarrama y su Entorno, al Monte Preservado y a los Habitats presentes en
la zona.

Como conclusién se indica que el proyecto tendria efectos apreciables sobre espacios
protegidos Red Natura 2000 y significativos sobre el espacio protegido.

Como consecuencia de dicho informe, por resolucion de fecha 30 de septiembre de 2022, la
Direccién General de Descarbonizaciéon y Transicion Energética, establece que el proyecto se
encuentra sometido a procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

El documento ambiental recibido con fecha 10 de enero de 2024 implica en la alternativa
seleccionada una disminucion de superficie de las construcciones previamente solicitadas en
el proyecto inicialmente remitido para informe.

Examinada la documentacion remitida, se observa que el documento carece de aspectos
imprescindibles para la emisién del Informe de Impacto Ambiental, por lo que con fecha 26 de
febrero de 2024, se efectla una solicitud de Informacién Complementaria. Se recibe
documento ambiental corregido por escrito de referencia en el Registro General de esta
Consejeria N° 10/477280.9/24, de fecha de entrada en el Area de Evaluacion Ambiental 30
de mayo de 2024.

Con fecha 12 de julio de 2024 se recibe documentacién adicional.

Conforme al articulo 46 de la Ley 21/2013, que establece la necesidad de realizar consultas
a las administraciones afectadas y personas interesadas por la realizacion del proyecto, con
fecha 6 de agosto de 2024 se solicitd informe a la Confederacion Hidrografica del Tajo, Area
de Sanidad Ambiental, Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada, Ecologistas en Accion,
Direccibn General de Patrimonio Cultural y al Servicio de Informes Técnicos
Medioambientales.

Como resultado de las consultas efectuadas, se recibieron informes de los siguientes
organismos:

ORGANISMOS CONSULTADOS FECHA DEL INFORME RECIBIDO
Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada 4/9/2024
Area de Sanidad Ambiental 5/9/2024
Confederacién Hidrografica del Tajo 12/9/2024
Direccion General de Patrimonio Cultural 4/10/2024
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Direccion General de Biodiversidad y 7/3/2025
Gestion Forestal
Ecologistas en Accién -

Habiéndose cumplido el plazo concedido de 20 dias, no se han recibido el resto de los
informes solicitados, si bien, segun lo establecido en el articulo 46.2 de la Ley 21/2013, se
puede proseguir con las actuaciones.

CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL
1. Descripcion del proyecto

El proyecto a implantar consistira en la construccién de varias instalaciones, con una superficie
total de 743,14 m?, para la cria de caballos de alta calidad, con el objetivo de mejorar las lineas
genéticas y producir ejemplares de valor que se implantaran en la parcela 209 del poligono 4
del término municipal de Villanueva de la Cafiada. Esta parcela 209 tiene una superficie total
de 75.159 m2. Aunque la calificacién urbanistica se refiere a las parcelas 9, 31,109 y 209 del
poligono 4, el resto de parcelas se mantendran en su estado actual sin modificaciones segun
la documentacion recibida. La explotacion equina contara con 10 caballos.

En la parcela 209 existe una construccion existente con una superficie de 169 m? con una sola
planta y que dispone actualmente de red de energia eléctrica. Esta edificacion se pretende

usar en la explotacion.

Las construcciones que se pretenden llevar a cabo son las siguientes:

INSTALACIONES | SUPERFICIE (m?)
Nave de Caballos 600
Nave-aperos 150
Silos 3,14
Estercolero 12
Fosa séptica 28,2

La nave de caballos tendra una superficie de 600 m? y una capacidad maxima para 20
caballos. Dispondra de boxes individuales para cada ejemplar, areas de limpieza, de criay de
cuidado, junto a espacios de servicios auxiliares tales como almacenes, aseo, mantenimiento
y limpieza. La nave de aperos tendra una superficie de 150 m? Sera de estructura metdlica,
con paneles sandwich en las cubiertas y bloques de hormigon en la parte inferior de la fachada
y placas alveolares en la superior. Ademas, se proyecta la instalacion de 1 silo metélico con
capacidad para almacenar 5,7 Tn de grano y se instalaran 600 m? de cercados para los
caballos respetando el estado natural del terreno.
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Se dispondra de un area de estercolero de 12 m? de superficie, impermeabilizado con PVC,
para impedir la filtracién y contaminacion de las aguas superficiales o subterraneas. Las
paredes serdn de hormigén con aislante de 5 cm y con una capa de grava por debajo,
complementada con un sistema de drenaje para evacuar adecuadamente el exceso de
liquidos hacia la fosa séptica.

El saneamiento se resolvera con una red autonoma que vierte a una fosa séptica. Las aguas
de limpieza a presion de los boxes, las vertidas durante la ducha de los caballos, las de
escorrentia del estercolero y las de saneamiento de las dependencias seran canalizadas a
través de un sistema de tubos colectores de PVC de 150 mm de didmetro y recogidas en la
fosa séptica.

Para el abastecimiento de energia de las instalaciones, se estima necesaria una potencia de
21 kW. La finca se encuentra ya conectada a la red eléctrica, por lo que se opta por la
instalacion de 30 paneles solares para llegar a 10 kW de potencia. Los paneles solares
ocuparan una superficie de 45 m? y se instalarian en la cubierta de la nave de caballos.

En la actualidad se accede a la parcela 209, GUnicamente a través del camino del Palancar.

La normativa urbanistica municipal define para este tipo de suelo la necesidad de retranqueo
de las instalaciones de 5 m, por lo que, la nave de caballos tendra un retranqueo de 13,75 m,
la nave de aperos 44,01 m, el estercolero 6,65 m vy la fosa séptica 7,86 m.

En cuanto al consumo de agua, todos los consumos que se dan a continuacién son anuales
para 10 caballos y 4 trabajadores. La nave de caballos tendra una limpieza diaria y una
limpieza profunda semanal, empleandose 124.800 litros. Por otro lado, el consumo en la
limpieza diaria del aseo del personal sera de 18.250 litros, en la limpieza mensual de la nave
de aperos 600 litros y en la limpieza diaria de las dependencias y semanal del estercolero
18.250 litros. A todo esto, hay que sumarle el consumo de agua de los caballos, 292.000 litros
y de los trabajadores, 511.000 litros y el riego 220.000 litros. La estimacion total para el
consumo de agua es de 1.184.900 litros al afio lo que equivale a 1.184,9 m3.

El consumo eléctrico durante la fase de obra se calcula sumando el consumo energético de
herramientas eléctricas durante 90 dias y 8 horas al dia, 3.600 kWh, el consumo energético
de la iluminacién del sitio de construccion durante 90 dias y 9 horas al dia, 3.600 kWh y el
consumo energético de las oficinas temporales y otros equipos eléctricos durante 90 diasy 8
horas al dia, 2.160 kWh. Esto supone un total de 7.920 kW. Para hacer frente a este consumo
eléctrico se necesitaran 9 placas solares.

El consumo eléctrico durante la fase de funcionamiento sera de 6 kWh/dia en la nave de
caballos, 3 kWh/dia en la nave de aperos, 9 kWh/dia en las dependencias y 2,39 kWh/dia lo
gue supone un total de 20,39 kWh/dia, es decir 7.446,83 kWh/afio.
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En la fase de construccion se generaran 23,25 m3 de residuos de madera y productos de
madera, 3,13 m3, de residuos de hormigdén, 0,056 m3 de mezclas bituminosas no peligrosas y
1,25 m? de materiales de aislamiento. Por otra parte, se estiman los siguientes movimientos
de tierra:

Nombre Corte (m®) | Relleno (m3) | Corte/relleno neto
Nave de aperos 2,4 45,24 42,84
Nave-Caballos 105,77 14,38 -91,39

TOTALES 107,77 59,62 -48,55

En fase de funcionamiento se estima un total anual de residuos generados de 87.513 kg de
los cuales 82.125 kg son estiércol y residuos de ganado, 3.650 kg residuos de alimentos y
lodos de depuradoras, 120 kg de envases y cartdén, 60 kg de envases de plastico, 24 kg de
envases mixtos, 1.460 kg de residuos municipales, 50 kg de residuos de mantenimiento y 24
kg de residuos de limpieza.

Se estima que la produccién quincenal de aguas residuales sera de unos 16,5 m?, volumen
inferior a la capacidad de almacenamiento de la fosa séptica proyectada (18 m?), que sera
vaciada mediante motobomba por una empresa de gestién de residuos.

En cuanto a la huella de carbono durante la fase de construccion es estima en un total de
63,36 t de CO, y en la fase de explotacion 234,54 t, como consecuencia de la suma de
9,121.93 kg de CO2e (Energia Eléctrica) + 225.421,5 kg CO2e (Estiércol).

2. Alternativas

El documento ambiental contempla cuatro alternativas, ademas de la alternativa 0 de no
actuacion.

La alternativa 1, consiste en una explotacion de 60 caballos, con distribucién de las diferentes
edificaciones a llevar a cabo por toda la parcela. Tendra una superficie de ocupacion de las
instalaciones de 3.414,04 m? que sumado a la zona a pavimentar (4.757,35 m?) y a los
caminos interiores de la parcela (1.481,71 m?) supone la modificacion de una zona de 9.653,1
m2. Adicionalmente, para conectarla con el resto de las parcelas (9, 31 y 109) se trazara una
red de caminos que servira como parte de las actividades del centro que podré utilizarse como
circuitos para paseos a caballo. La edificacion existente se rehabilitara dejando la construccién
vista y se desarrollara en dos plantas (278 m?), tal y como permiten las Normas Urbanisticas.

La alternativa 2 consistird asimismo en una explotacion equina con 60 caballos,
concentrandose las nuevas edificaciones alrededor de la edificacién preexistente (169 m?) de
la parcela 209, siendo la superficie de ocupaciéon y zona a pavimentar la misma que en la
alternativa 1. La ubicacion de las distintas instalaciones se ha disefiado procurando no afectar
al arbolado presente en la parcela. Todas las edificaciones se desarrollarian en una sola
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planta. Para reducir el consumo energético del Complejo Equino se instalardn 30 paneles
solares en la cubierta de la Nave de Caballos 1, que ocuparan una superficie de 45 m2.

La alternativa 3 se disefia para albergar un maximo de 20 caballos y las construcciones
previstas que ocuparan una superficie de 1.093,14 m? se concentraran alrededor de la
edificacion preexistente (169 m?) de la parcela 209. La Unica zona que se pavimentara para
para ordenar las maniobras de vehiculos (suministros, atencion veterinaria, carga y descarga,
etc.), asi como para garantizar las condiciones funcionales de los recorridos mas frecuentes,
serd de aproximadamente 1.243,28 m?2. La sumatoria de estas superficies supondran la
modificaciéon de una zona de 2.336,42 m?. Al igual que en la alternativa 2 la ubicacién de las
distintas instalaciones se ha disefiado para no afectar al arbolado presente en la parcela, toda
la edificacién se desarrolla en una sola planta y se instalaran 30 paneles solares que ocuparan
una superficie de 45 m?,

La alternativa 4, seleccionada, disminuye el nimero de caballos a 10, eliminando Unicamente
una pista de entrenamiento de 303 m? de superficie incluida en la alternativa 3. Tampoco se
se llevara a cabo ningun tipo de camino entre parcelas, por lo que el espacio utilizado quedaria
reducido a 743,14 m?. Los padocks de las alternativas 1y 2 que ocupan una superficie de 590
m? se sustituyen por un cercado (600 m?) para los caballos respetando el estado natural del
terreno, igual que en la alternativa 3.

Las construcciones y edificaciones en las diferentes alternativas son las siguientes:

Alternativa 1 | Alternativa 2 | Alternativa 3 | Alternativa 4
Nave de caballos 470 m? 470 m? 600 m? 600 m?
Nave de caballos 470 m? 470 m?
Nave-aperos 150 m? 150 m? 150 m? 150 m?
Nave-almacén 100 m? 100 m?
Pista 1.312,76 m? [1.312,76 m? 303 m?
Padocks 590 m? 590 m?
Cercado 600 m? 600m?
Piscina 45 m? 45 m?

6,28m?(2x |6,28 m? (2 x
Silos 3,14 m?) 3,14 m?) 3,14 m? 3,14 m?
Gallinero 80 m? 80 m m?
Huerto 150 m? 150 m?
Estercolero 12 m? 12 m? 12 m? 12 m?
Fosa séptica 28 m? 28 m? 28 m? 28 m?
Total Instalaciones 3.414,04 m? 1.093,14 m?
Pavimento 4.757,35 m? 1.243,28 m? 743,14 m*
Total Infraestructuras 8.171,39 m? 2.336,42 m? 743,14 m?

En la alternativa 4, las instalaciones de la nave-almacén, la piscina, el gallinero, el huerto y
la pista de entrenamiento se han eliminado y no se llevara a cabo una red de caminos entre
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todas las parcelas como la propuesta en la alternativa 1. Ademas, la superficie de las naves
para albergar los caballos se reduce un 36% respecto a las alternativas 1y 2 y el espacio Red
Natura 2000 que se pretende utilizar quedaria reducido a 743,14 m2. La ubicacion de las
instalaciones en la parte central de la parcela, supone la no afeccién de la Zona de Policia del
arroyo de “El Palancar” y las edificaciones en una planta mejoraran la integracion paisajistica.
Por ello, desde el punto de vista ambiental, se valora como mas favorable esta alternativa.

3. Impactos ambientales, medidas correctoras y programa de vigilancia ambiental.

En el documento ambiental se realiza una identificacion de las acciones impactantes sobre
los diferentes factores ambientales y una posterior valoracion de los mismos. en las fases de
obra, explotacién y de cese. Los impactos ambientales mas relevantes analizados estan
relacionados con molestias producidas sobre la fauna durante la fase de construccion y
desmantelamiento por el transito y funcionamiento de maquinaria y trasporte de materiales y
equipos.

Del mismo modo, en el apartado 10 del documento ambiental se analizan los efectos
derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o catastrofes,
segun el Catalogo de Riesgos Potenciales de Proteccion Civil para la Comunidad de Madrid.
Los riesgos mas importantes estan vinculados a la posibilidad de producirse la generacion de
incendios en la instalacién o incendios forestales.

Para la prevencion de estos impactos y los riesgos existentes, en el documento ambiental se
han incluido varias medidas, entre las que destacan:

- Lalimpieza con agua a presién de los boxes, el agua vertida durante la ducha de los
caballos, las aguas de escorrentia del estercolero y las aguas de saneamiento de las
dependencias seran canalizadas a través de un sistema de tubos colectores de PVC
150 mm de diametro y recogidas en la fosa séptica. Se estima la vaciada quincenal de
la produccién de aguas sucias mediante una motobomba por la empresa de gestion
de residuos.

- Los residuos procedentes de tratamientos veterinarios, desinfectantes, insecticidas y
productos clasificados como residuos peligrosos seran gestionados por un gestor
autorizado.

- Se mantendran impermeables todas las instalaciones de evacuacion o de almacenaje
de los efluentes del ganado.

- La tierra que no sea reutilizada inmediatamente se almacenara en zonas llanas,
alejadas de cursos fluviales, en caballones menores de 2 metros de altura (en
tongadas de 50 cm) y se ahondara ligeramente en la parte superior para evitar el
lavado del suelo por efecto de la lluvia.

- Setomaran medidas para la prevencion, deteccion y extincion de incendios forestales.

- Se tomaran medidas higiénico-sanitarias para evitar la proliferacion de insectos,
vectores y transmisores de enfermedades. Estas medidas seran periédicas y

Informe de Impacto Ambiental del proyecto de “COMPLEJO EQUINO PARCELA 209 POLIGONO 47, Villanueva
de la Cafada.
Ref. SEA: 3/24 Péagina 7 de 14

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv

0944258832357959040092

mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



* K Kk Direccién General de
Transicién Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

Comunidad

de Madrid AGRICULTURA E INTERIOR

consistirdn en un Programa Sanitario y un Plan de desinsectacion, desratizacion y
desinfeccion.

Para garantizar el cumplimiento de las medidas preventivas, se establecera un seguimiento a
través de un Programa de Seguimiento Ambiental. Al respecto se efectuardn inspecciones
visuales periddicas para comprobar los riegos y la procedencia del agua, los posibles vertidos
incontrolados, los movimientos de tierra, excavaciones y rellenos, el estado de la maquinaria,
las zonas de acopio, la ejecucion de labores al suelo en los lugares y con las profundidades
previstas, la restriccibn de movimientos de vehiculos y maquinaria y los residuos generados.

PROCEDIMIENTO AMBIENTAL

En relacién con las caracteristicas del proyecto, se trata de la implantacién de una explotacion
dedicada a la cria de 10 caballos de alta calidad, con el objetivo de mejorar las lineas genéticas
y producir ejemplares de alto valor. Se proyecta la construccién de una nave de caballos, la
nave de aperos, un silo para el grano, un estercolero y una fosa séptica con una superficie
total ocupada de 743,14 m?.

Respecto a la ubicacion del proyecto, la actividad se pretende desarrollar en la zona sureste
del nucleo urbano del término municipal de Villanueva de la Cafiada, en la zona oeste de la
Comunidad, limitando con el arroyo del Palancar y la carretera M-513 a menos de 1 km al sur.
Las instalaciones a construir se proyectan sobre la parcela 209 del poligono 4, que se
encuentra sobre el espacio protegido Red Natura 2000 “Cuenca del rio Guadarrama”.

En cuanto a la hidrologia, el curso hidrolégico méas cercano es el arroyo de “El Palancar”,
ubicado a unos 133 m de las instalaciones del complejo equino. Otros arroyos préximos son
el arroyo “El Cuchillo Chico” (476 m al norte) y el arroyo “El Cuchillo Grande” (718 m hacia el
norte). Estos tres arroyos, desembocan en el curso mas importante de la zona, el rio
Guadarrama, localizado a unos 893 m de las infraestructuras proyectadas.

El proyecto del Complejo Equino se localiza en su totalidad sobre el espacio de la Red Natura
2000 ZEC “Cuenca del rio Guadarrama” y sobre el Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama y su Entorno, concretamente en su Zona de Maxima Proteccién, siendo
necesario por tanto que el proyecto se desarrolle de forma que se evite cualquier afeccion al
espacio protegido.

La zona de estudio esta representada en su mayoria por encinares (61,91%), formados por
178,75 ha de bosques de encinas (Quercus ilex subsp. ballota) y 39,09 ha de encinares
adehesados con pastos finos, secos y bajos, que es donde se localizan las instalaciones del
proyecto. En el entorno del arroyo Palancar y el rio Guadarrama aparecen 18,86 ha de
fresnedas (Fraxinus angustifolia) y 15,07 ha de vegetacion riberefia donde se entremezclan
el alamo negro (Populus nigra), el sauce blanco (Salix alba), el fresno (Fraxinus angustifolia)
y especies arbustivas. En la parcela donde se ubica el complejo equino encontramos un
reducido parche (1,04%) de 3,65 ha de jaras (Cistus ladanifer). Por ultimo, en menor medida

Informe de Impacto Ambiental del proyecto de “COMPLEJO EQUINO PARCELA 209 POLIGONO 47, Villanueva
de la Cafada.
Ref. SEA: 3/24 Péagina 8 de 14

0944258832357959040092

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:



* K Kk Direccién General de
Transicién Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,

Comunidad

de Madrid AGRICULTURA E INTERIOR

en el &mbito de estudio aparecen cultivos, pinar de pino pifionero (Pinus pinea) y pastizal y
erial.

Las infraestructuras del proyecto estan parcialmente proyectadas sobre el Habitat de Interés
Comunitario (HIC) 9340 Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia, un HIC de caracter
no prioritario, en el que la especie dominante es la encina (Quercus ilex subsp. ballota)
acompanada de enebros (Juniperus oxycedrus).

Se trata por otra parte de una zona clasificada como monte preservado segun lo establecido
en el Anexo cartografico de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

El casco urbano mas proximo es el correspondiente al término municipal de Villanueva de la
Cafada, que se encuentra aproximadamente a 3 km de distancia. En direccién Noroeste se
encuentra una urbanizacion perteneciente a este mismo término municipal, aproximadamente
a 1 km de distancia. Por otra parte, existen 4 viviendas aisladas al Norte de la parcela, la mas
cercana aproximadamente a 100 m de distancia, la mas alejada a unos 200 m. En direccion
sur existen asimismo viviendas aisladas, la mas proxima situada a 378 m y en direccién oeste
se encuentra una vivienda aislada a unos 335 m de distancia.

En relacién con los impactos del proyecto, se puede destacar las afecciones al HIC 9340
Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia, siendo necesarios desbroces para la
explanacién de la superficie y originandose la alteracion y degradacion de la cubierta vegetal
y del HIC por los movimientos de tierras, el transito de maquinaria y vehiculos y la presencia
de los caballos en la finca.

Por otra parte, en fase de obras las emisiones acusticas estimadas serian altas, indicAndose
que la maquinaria mas ruidosa como los camiones volquete producirian unos niveles de 88
dBA al5 m de distancia.

A su vez, la generacion y la gestion inadecuada de los residuos ganaderos y los movimientos
de tierras podrian suponer la contaminacion de las aguas subterraneas y de las aguas
superficiales. La posible afeccién se debe fundamentalmente a la cercania de la parcela, al
arroyo El Palancar, lo que podria suponer un riesgo de contaminacion por escorrentia.
Asimismo la situacién de la actividad sobre una masa de agua subterranea en riesgo de no
alcanzar un buen estado cuantitativo.

Por otro lado, la presencia de las naves tendrd una repercusion permanente en un paisaje,
gue, aunque con cierto nivel de antropizacion, tiene una calidad de paisaje alta y una fragilidad
baja, siendo necesario estudiar si es posible la reduccion adicional de superficie construida,
en porcentaje similar a la reduccion realizada del nUmero de caballos, aspecto especialmente
importante en una zona de maxima proteccion en un espacio protegido.
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Ademas, para la redaccion de la presente Resolucion se han tenido en cuenta los siguientes
informes recibidos:

La Subdireccidn General de Patrimonio Histérico en su informe de fecha 4 de octubre de 2024
estima que, el proyecto no afecta a bienes inventariados en el Catalogo de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid y, por lo tanto, no existe inconveniente, desde el punto de vista
del patrimonio historico, la realizacion de las actuaciones proyectadas.

Mediante su informe de fecha 12 de septiembre de 2024 la Confederacién Hidrogréfica del
Tajo indica que, el proyecto esta dentro del area de captacion de la zona sensible “Embalse
de Castrején” y en las siguientes zonas de abastecimiento:

- “Comunidad de Propietarios la Raya del Palancar- Es030zccm0000004597”.
- “Comunidad de Propietarios la Raya del Palancar- Es030zccm0000004596”.
- “Ayuntamiento de Recas- Es030zccm0000003146”.

En cuanto a aguas superficiales la zona de actuacion se encuentra cerca del arroyo Palancar
y en relacién con las aguas subterraneas, las instalaciones asientan sobre la masa de agua
subterranea “Madrid: Aldea del Fresno-Guadarrama- ES030MSBT030.012”, la cual se
encuentra en riesgo de no alcanzar el buen estado cuantitativo.

Desde dicha Confederacién, se informa que, dado que se pretende aumentar el volumen de
agua capaz de satisfacer las necesidades de la parcela, siendo esto una modificacion de las
caracteristicas esenciales (articulo 144.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico) de
la inscripcion de aprovechamiento de agua existente, se debera solicitar la MODIFICACION
DE CARACTERISTICAS de acuerdo con el articulo 64 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas y articulo 143 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Informan que las deyecciones ganaderas son consideradas como residuos ganaderos y, por
lo tanto, una mala gestibn de los mismos (abandono, vertido ilegal, incorrecto
dimensionamiento de las instalaciones, etc.) traera consigo un dafio medioambiental que
podra ser susceptible de sancién por las administraciones u organismos competentes.

La Direcciéon General de Salud Publica mediante su informe de fecha 5 de septiembre de 2024
sefiala que, los impactos descritos en el documento ambiental se consideran compatibles
siempre que se apliquen las medidas necesarias para minimizarlos, ademas de las medidas
de vigilancia y seguimiento que aparecen en dicho documento.

Respecto a la contaminacién odorifera, aunque no se prevén afecciones significativas para la
poblacion residencial y viviendas aisladas descritas, debido principalmente a la baja magnitud
de la carga ganadera (10 UGM), se deberan aplicar las medidas preventivas y correctoras
descritas en el documento ambiental frente a la gestion del estiércol, asi como, aquellas otras
gue resulten de los avances tecnoldgicos, principalmente si se producen o confirman la
existencia de tales molestias.
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El Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada en su informe de fecha 4 de septiembre de 2024
considera suficientes las medidas propuestas en la modificacién del proyecto en la que se
pasa de una calificacion urbanistica para construccion e instalacion de complejo equino, en
las parcelas 9, 31, 109 y 209 del Poligono 4, a tan solo en la parcela 209, debido al informe
emitido por la Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal. A su vez indica que, en
las inmediaciones de la finca donde se pretende la actuacion existen usos residenciales que
se pudieran ver afectados por la misma, si bien se trata de edificaciones en situacién de fuera
de ordenacién y se encuentran separadas por un camino publico. Por otro lado, se estima
que, por las propias caracteristicas del proyecto, no existe vulnerabilidad ante riesgos de
accidentes y catastrofes.

La Direccion General de Biodiversidad y Gestién Forestal remite informe de la Division de
Infraestructura Verde y Parques Regionales, sefiala que las alternativas 1, 2 y 3 del
documento ambiental ya fueron informadas con anterioridad y que la alternativa 4, en caso de
tratarse de una actividad ganadera intensiva no se encontraria incluida entre las actividades
ganaderas contempladas en el punto “5.1.2. Directrices para el aprovechamiento de los
Recursos Naturales” del Decreto 105/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por
el que se declara Zona Especial de Conservacion el Lugar de Importancia Comunitaria
“Cuenca del rio Guadarrama” y se aprueba su Plan de Gestion.

Dicho informe identifica los siguientes aspectos como problematicos:

e Los cercados para caballos previstos en la alternativa seleccionada se sitlian en Monte
Preservado y parte de la parcela 209 se sitda en terrenos cartografiados como HIC
9340 "Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia” y HIC 5330 “Matorrales
termomediterraneos y preestépicos”.

e La vegetacion de la parcela 209 del poligono 4, tiene caracter forestal con zonas de
encinar con presencia de encina (Quercus ilex subesp. ballota), jara pringosa (Cistus
ladanifer) y romero (Rosmarinus officinalis) y zonas de encinar adehesado.

e La documentacion remitida por el promotor no incluye planos de detalle de la nave de
caballos, la nave de aperos ni de las dependencias, tampoco se describen las
caracteristicas técnicas de la fosa séptica.

e Se considera desproporcionada la asignaciéon de 60 m? para cada caballo (600 m? de
naves y 10 caballos). Se echa en falta la descripcion de la actividad ganadera:
diferenciar entre presencia de machos y hembras en la explotacién, descripcion de
instalaciones especificas que son necesarias para centros de cria. No se aclara si el
total de caballos presentes en la explotacion incluyen los potros de criay la gestion de
los mismos en caso de que aumente el numero de cabezas de ganado, por encima de
los 10 caballos que se plantean.
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e Puesto que en la documentacién aportada tampoco se hace referencia al uso del
terreno por los caballos, se entiende que se trata de una actividad ganadera basada
en la estabulacion de los animales y con aporte continuado de alimentacion
relacionado con la necesidad de instalacion de un silo. Se trataria en ese caso de una
actividad de ganaderia intensiva.

e Considera que se ha de tener en cuenta que los pastos del encinar no son
especialmente apropiados para el ganado equino, por lo que la carga ganadera
admisible se situaria en el rango inferior de los anteriormente mencionados (0,24
UGM/ha) o incluso podria ser inferior.

o Ademas, observa la presencia de tres naves ganaderas presentes en la parcela 31 del
poligono 4 del catastro de rustica del término municipal de Villanueva de la Cafiada y
gue, de acuerdo a la ficha catastral de la parcela ocupan 930 m? de superficie, a las
gue no se hace referencia en la documentacion remitida.

A la vista de lo anterior, en relacion con la alternativa 4 seleccionada por el promotor, vistas
sus caracteristicas, la Direccion General de Biodiversidad y Gestién Forestal considera que
se trata de una actividad de ganaderia intensiva, no tratandose de una actividad de ganaderia
tradicional ligada a la conservacion de los Habitats de Interés Comunitario existentes en el
territorio y, por lo tanto no seria una actividad compatible con el Parque Regional del Curso
Medio del rio Guadarrama y su entorno, si bien, el 6rgano autonémico competente en materia
agropecuaria, seria el que se debe pronunciar sobre si la actividad ganadera solicitada se
corresponde 0 no con una actividad intensiva. Asimismo, la Direccion General de
Biodiversidad y Gestion Forestal, considera que el proyecto tendria efectos significativos
sobre espacios protegidos Red Natura 2000.

En consecuencia, a la vista del informe de la Direccidon General de Biodiversidad y Gestion
Forestal, se considera preciso el sometimiento del proyecto a Evaluacion de Impacto
Ambiental Ordinaria, si bien en cualquier caso para que sea viable debe acreditarse de forma
adecuada que se trata de una explotacion tradicional de caracter no intensivo.
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Teniendo en cuenta lo anteriormente sefialado, a la vista de la propuesta técnica del Area de
Evaluacién Ambiental, elevada por la Subdireccion General de Impacto Ambiental y en
aplicacion del articulo 47 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, que
determina que el érgano ambiental de la Comunidad de Madrid decidira, teniendo en cuenta
el resultado de las consultas realizadas y basandose en los criterios recogidos en el Anexo I,
si alguno de los proyectos y actividades mencionados en el articulo 7.2 de la Ley 21/2013
deben o no someterse al procedimiento de evaluacién de ambiental ordinaria, esta Direccidon
General

RESUELVE

Que, a los solos efectos ambientales, especialmente en relacion a la necesidad de valorar
adecuadamente las afecciones a los espacios protegidos, siendo este uno de los aspectos
fundamentales en los procedimientos de evaluacién ambiental, de acuerdo al principio de
precaucion y con objeto de determinar las posibles afecciones del proyecto, se considera
necesario que el proyecto denominado “Complejo Equino Parcela 209 Poligono 4",
promovido por Guadiana Lumpur, S.L., Hitos Intermediacion,S.L y Gold Import Export, S.A.,
en el término municipal de Villanueva de la Cafiada, se someta al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria previsto en la Seccién 12 del Capitulo Il de la
Ley 21/2013, al ser previsible que tenga efectos ambientales significativos sobre los
valores ambientales del entorno de actuacion.

Para dar inicio al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria, el titular
debera presentar ante el érgano sustantivo (Direccion General de Urbanismo), junto con el
proyecto, un estudio de impacto ambiental, con el contenido establecido en al articulo 35 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Como guia para la realizacién
del estudio de impacto ambiental se adjuntan las directrices elaboradas por el Area de
Evaluacién Ambiental para su toma en consideracion.

Procede sefalar asimismo que el promotor podra con caracter potestativo, solicitar a esta
Direccion General que elabore un documento de alcance del Estudio de Impacto Ambiental,
debiendo presentar para ello ante el 6rgano, una solicitud del alcance del Estudio de Impacto
Ambiental, acompafiada del documento inicial del proyecto que contendra como minimo la
siguiente informacién (articulo 34 de la Ley 21/2013):

a. La definicion y las caracteristicas especificas del proyecto, incluida su ubicacion,
viabilidad técnica y su probable impacto sobre el medio ambiente, asi como un analisis
preliminar de los efectos previsibles sobre los factores ambientales derivados de la
vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catastrofes.

b. Las principales alternativas que se consideran y un andlisis de los potenciales
impactos de cada una de ellas.

c. Un diagnéstico territorial y del medio ambiente afectado por el proyecto.
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* * ok

En aplicacion del articulo 47.3 de la Ley 21/2013, el Informe de Impacto Ambiental se publicara
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

De conformidad con el articulo 47.5 de la Ley 21/2013, el Informe de Impacto Ambiental no
serd objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via

administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de autorizacion del proyecto.

Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Madrid, a fecha de la firma

LA DIRECTORA GENERAL DE
TRANSICION ENERGETICA Y
ECONOMIA CIRCULAR

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2025.05.22 08:26
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