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Direccién General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON
Pza. Mayor, 1
28223-Pozuelo de Alarcon (Madrid)

10-UB2-00044.1/2023
SIA 23/044

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la entonces Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura con el nimero 10/284175.9/23 del pasado dia 15 de marzo
de 2023 por el que viene a interesar informe en relacion con la Modificacion Puntual n° 4 del Plan
General de Ordenacion Urbana del Sector UZ 3.7-02 “Retamares I” en el término municipal de Pozuelo
de Alarcon, a la vista de la propuesta del Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas, esta
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular formula el siguiente Informe Ambiental
Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

SIA 18/027. “Modificacion Puntual N°4 del Plan General de Ordenacién Urbana del Sector UZ 3.7-02
Retamares I”.

Con fecha 9 de febrero de 2018 y referenciado con el numero 10/035327.9/18, el Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcon remite a la entonces Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
solicitud de informe en relacion con la Modificacion Puntual n® 4 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Pozuelo de Alarcon en el Sector UZ 3.7-02 “RETAMARES 1", aprobada inicialmente por la Junta de
Gobierno Local en sesidn celebrada el dia 21 de diciembre de 2017. Con fecha 11 de enero de 2018 se
publica en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el acuerdo de aprobacion inicial.

La Direccidén General de Medio Ambiente y Sostenibilidad emite Informe Ambiental Estratégico el 30 de
octubre de 2018 y con fecha 2 de noviembre de 2018 y nimero de registro de salida 10/332473.9/18,
se remite al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.

Con fecha 19 de noviembre de 2018 se publico en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n° 276
el acuerdo por el que se hace publico el informe ambiental estratégico de la Modificacién Puntual n® 4
del Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon en el Sector UZ 3.7-02 “RETAMARES
I”, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.
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SIA 22/181. “Ampliacion de la vigencia del Informe Ambiental de la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana del Sector UZ 3.7-02 Retamares 1”.

El Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, con fecha 27 de septiembre de 2022 y nimero de referencia
10/693151.9/22 remite oficio en relacion con la Modificacion Puntual n°® 4 del PGOU de Pozuelo de
Alarcon en el sector UZ 3.7-02 “RETAMARES 1", aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion celebrada el 21 de diciembre de 2017, por el que solicita de la entonces Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Agricultura la prérroga del Informe Ambiental Estratégico emitido con fecha 2 de
noviembre de 2018 por la Direccion General de Medio Ambiente y Sostenibilidad.

Con fecha 15 de octubre de 2022 y namero de registro 10/7688867.9/22 la Direccién General de
Descarbonizacion y Transicion Energética informa al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon en los
siguientes términos:

“De acuerdo con el articulo 31.4 de la Ley 21/2013, el informe ambiental estratégico perdera su vigencia
y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el «Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid» no se hubiera procedido a la aprobacién del plan en el plazo maximo de
cuatro afios desde su publicacion.

Segun lo recogido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, no existe la posibilidad
de ampliacién de vigencia del informe ambiental estratégico, por lo que transcurrido ese plazo, tal como
sefala el articulo 31 de la Ley 21/2013, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan o programa”.

Expediente actual: SIA 23/044 “ Modificacion Puntual n® 4 del Plan General de Ordenacion Urbana del
Sector UZ 3.7-02 “Retamares I”

Con fecha 15 de marzo de 2023 y referenciado con el niumero 10/284175.9/23, tuvo entrada en el
Registro General de la entonces Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, solicitud de
inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcén, en relacion con la Modificacion Puntual N°4 del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Pozuelo de Alarcdon, acompafnada de la siguiente documentacion, estructurada en las
siguientes carpetas:

1. Documentacién Técnica Aprobacion Inicial, que contiene:
Memoria y Documentacion Gréfica, de fecha junio de 2017
Resumen Ejecutivo, junio 2017
Informe de Sostenibilidad Economica, octubre 2017
Documento Ambiental y memoria gréfica, de fecha junio de 2017
Impacto Normativo: memoria y resumen ejecutivo, de fecha junio de 2017
Planos

2. Documentacion Técnica Aprobacion Provisional, cuyo contenido es:
Documentacion Planeamiento:
Memoria y Documentacion Grafica, de fecha febrero 2022
Planos
Anejos:
- Informes Sectoriales, recopilatorio de informes recabados de las Administraciones
Publicas consultadas.
- Estudio Trafico y Movilidad, de fecha octubre-noviembre 2020, realizado por “Vectio”.
- Justificante de cambios en el Estudio de Tréfico y Movilidad, fecha julio 2021
- Informe DG de Carreteras de la Comunidad de Madrid, 20 de abril de 2021.
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- Mapa de carreteras, fechado en septiembre de 2020.
- Adjunto a Documento Ambiental, relativo a la Hidrologia e Hidrogeologia, que incorpora
un mapa fechado en enero de 2022.

Andlisis Ambiental: Documento Ambiental, junio 2017
Memoria, junio 2017
Planos, junio 2017

Analisis de impacto normativo, fecha en junio de 2017

Informe de Sostenibilidad Econémica, de fecha octubre 2017, que incorpora anexo “Memoria”
con sello “documento informado” fechado en noviembre de 2017.

Resumen ejecutivo, fecha: febrero de 2022.

3. Informes Sectoriales Alegaciones-Aprobacion Inicial (2 carpetas):
Se incluyen los informes remitidos por diversos organismos consultados y los informes técnicos
emitidos por la Unidad de Planeamiento y Gestién Urbanistica del Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcén con las propuestas a incluir en el acuerdo de aprobacion provisional.

4. Informes municipales emitidos en relacion con la tramitacién de la modificacién puntual con caracter
previo a la caducidad (SIA 18/027).

5. Publicacion:
Incluye las publicaciones realizadas en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
correspondientes a la tramitacion del SIA 18/027.

6. Informes Sectoriales-Aprobacion Provisional

7. Notificacién de Aprobacion Provisional.

Con numero 10/036214.8/23 y fecha de registro de salida de la entonces Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Agricultura 23 de marzo de 2023 se comunica al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon que
es necesario actualizar parte del contenido del Documento Ambiental Estratégico remitido en la
documentacion recibida con fecha 15 de marzo de 2023.

Con fecha 12 de abril de 2023 y referencia 10/037459.4/23, se comunica al Ayuntamiento de Pozuelo
de Alarcon el inicio del procedimiento y la realizacion de las consultas a las Administraciones publicas
afectadas.

El dia 31 de marzo de 2023 se solicita al entonces Servicio de Informes Técnicos Medioambientales
informe en materia de recursos naturales sostenibles y espacios protegidos, recibiéndose respuesta el
dia 30 de septiembre de 2024 con registro de entrada nimero 10/826212.9/24 de la actual Area de
Informes y Planificacion.

Con numero 26/044090.3/23 y fecha de registro de salida de la Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior 19 de septiembre de 2023, se reitera la solicitud de actualizacion del Documento
Ambiental Estratégico al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.

Con fecha 13 de febrero de 2024 y referenciado con el numero 10/132268.9/24, tuvo entrada en el
Registro General de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior la actualizacion de la
documentacion remitida por el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.

Con fecha 28 de febrero de 2024 y referenciado con nimero 26/011293.1/24, se solicita informe al Area
de Planificacion y Gestion de Residuos, adjuntando la actualizacion del Documento Ambiental
Estratégico, recibiéndose respuesta el dia 7 de junio de 2024 con registro de entrada numero
10/498170.9/24.
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1.2 Consultas alas Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciébn ambiental, con
fecha 31 de marzo de 2023 se realizan consultas previas por espacio de veinte dias para que formulen
las sugerencias que estimen oportunas a los siguientes organismos:

— Area de Vias Pecuarias

— Consorcio Regional de Transportes. Area de Estudios y Planificacion
— Secretaria de Estado de la Defensa. DG. De Infraestructuras.

— DG. De Carreteras

— DG. De Urbanismo

— Confederacion Hidrografica del Tajo

— SEO, Sociedad Espafiola de Ornitologia

Se han recibido las siguientes respuestas de los organismos antes mencionados:

— Secretaria de Estado de la Defensa. DG. de Infraestructuras, recibida el 13 de abril de 2023, con
registro de entrada nimero 10/381212.9/23.

Este organismo no formula observaciones a su contenido, por considerar que la modificacion propuesta
Unicamente consiste en dividir el sector urbanizable en dos.

— Confederacion Hidrografica del Tajo, recibida el 3 de mayo de 2023, con registro de entrada numero
10/442988.9/23

La Confederacion Hidrografica del Tajo menciona como antecedente el informe IPL-0012/2018,
indicando que “Mediante oficio de fecha 11 de enero de 2019, se emite por parte de este Organismo
informe condicionado de planeamiento en relacion a la Modificacion Puntual n® 4 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon”.

El informe relaciona las aguas superficiales, dominio publico hidraulico y aguas subterraneas afectadas
y establece una serie de condiciones para evitar afecciones negativas.

— DG. De Urbanismo, recibidas el 23 de mayo de 2023, con registros de entrada numero
10/532129.9/23, 10/534455.9/23, 10/532595.9/23 y el 24 de mayo de 2023, con registro de entrada
ndmero 10/536911.9/23.

La DG. de Urbanismo menciona como antecedentes, la solicitud de aprobacion definitiva de la
«Modificacion Puntual n® 4 del PGOU del Sector UZ 3.7-02 Retamares | en el término municipal de
Pozuelo de Alarcén», remitida el 16 de enero de 2023.

Con fecha 22 de febrero de 2023 este organismo emite Resolucion del Director General de Urbanismo
en la que se requiere al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén completar y subsanar el expediente,
remitiendo adjunto el informe emitido.

El informe emitido por la DG de Urbanismo de fecha 23 de mayo de 2023 analiza el planeamiento
vigente, el ambito territorial, realiza una sintesis de la propuesta de modificacion puntual y menciona
factores relacionados con el urbanismo de relevancia desde el punto de vista ambiental, realizando una
serie de aportaciones y recomendaciones.
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— Area de Planificacion y Gestion de Residuos, recibida el 7 de junio de 2024, con registro de entrada
namero 10/498170.9/24.

Esta area refiere el informe previo emitido con fecha de 20 de marzo de 2018 y la documentacion
actualizada presentada para determinar que no se establecen condiciones al desarrollo urbanistico y
establece una serie de condiciones a la vista de los vertidos puntuales de residuos al sur de la M-511.

El informe afiade indicaciones relativas a la redaccion de los correspondientes planes parciales para el
desarrollo de los nuevos ambitos.

— DG. De Carreteras, recibida el 25 de junio de 2024, con registro de entrada numero 06/225637.9/24

El informe analiza la documentacion recibida, sefiala los antecedentes, entre los que se encuentra el
informe de 21 de abril de 2021 (06/057205.9/21), relativo a la documentacion adicional relativa a la
aprobacién inicial de la Modificacion Puntual N°4 del PGOU.

En relacion con el informe de 21 de abril de 2021, la DG. de Carreteras informa que se han cumplido
los requerimientos que se establecian en este informe.

Este organismo informa que se encuentra en redaccion el documento del Proyecto del Plan de
Carreteras 2025-2032 de la Comunidad de Madrid, indicando que se propone un carril bici paralelo a la
M-511 entre los puntos kilométricos 0+000 a 4+500 e indica una serie de condiciones.

— DG. de Biodiversidad y Gestidén Forestal, recibida el 30 de septiembre de 2024, con registro de
entrada niumero 10/291478.9/18.

La DG. de Biodiversidad y Gestion Forestal informa en los siguientes términos:

“Dado que no ha habido ninglin cambio relevante que pueda ser tenido en cuenta para la elaboracion
de un nuevo informe, esta Direccién se ratifica en las conclusiones del informe emitido sobre el mismo
asunto con fecha 19 de septiembre de 2018 y Ref.: 10/291478.9/18".

Se adjunta copia de los informes recibidos.
1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacion publica

La Modificaciébn Puntual n® 4 del Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcén en el
Sector UZ 3.7-02 “RETAMARES |I” de Pozuelo de Alarcon, aprobada inicialmente por la Junta de
Gobierno Local en sesion celebrada el dia 21 de diciembre de 2017, segun publicacion del BOCM n° 9
de 11 de enero de 2018 fue sometido, a exposicidn publica durante el plazo de un mes.

Durante la tramitacién del SIA 18/027, con fecha 21 de marzo de 2018 y referencia de entrada n°
10/103971.9/18 se recibe el certificado del resultado de la informacion publica, en el que consta que no
se presentaron alegaciones.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU

El planeamiento vigente en el término municipal de Pozuelo de Alarcon es el Texto Refundido de la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de este municipio, que fue aprobado definitivamente
por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en su sesion de 6 de junio de 2002 y publicado
en el BOCM de 4 de julio de 2002.
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Ambito objeto de propuesta

La Modificacion Puntual afecta al Sector de suelo urbanizable UZ 3.7-02 “Retamares |”, situado al sur
del término municipal de Pozuelo de Alarcon, teniendo como limite el linde con el término municipal de
Madrid. Figura en la ficha correspondiente con una superficie de 129,68 has.

El Sector Retamares | esta dividido por tres zonas: en el centro una franja en direccion Este-Oeste, que
acoge la M-511 y las infraestructuras del Metro Ligero; al norte, terrenos afectados a la Defensa, con
instalaciones militares en uso del cuartel de la OTAN; y al sur, suelo vacante, sin uso especifico.

Sefala la Memoria que realizado un levantamiento topografico a escala 1/2000 del ambito completo
resulta una superficie de 998.485 m?, notablemente inferior a la estimada por el Plan General: 1.296.800
m?, y superior al 5% de variacién que permite el art. 9.2.5. de las Normas Urbanisticas del Plan para el
desarrollo de los sectores de suelo urbanizable en la redaccion de los Planes Parciales.

Objeto de la Propuesta

El objeto de la presente modificacion puntual del Plan General, consiste en la division del actual Sector
de Suelo Urbanizable Uz 3.7-02 (denominado Retamares |) en dos sectores independientes, para
posibilitar el desarrollo urbanistico y la ejecucion de las determinaciones que fija el PGOU vigente para
dicho ambito de forma autbnoma y separada, dada la diferente casuistica que presentan los terrenos a
un lado y a otro de la M-511, sistema general viario que, junto con los terrenos afectados por las
infraestructuras del Metro Ligero, configuran de hecho una franja en direccion Este-Oeste que separa
ambos &mbitos, al Norte y al Sur.

Se pretende posibilitar la transformacion urbanistica de cada nuevo &mbito de ordenacion de suelo
urbanizable que se delimita. El nuevo sector al Sur acoge un suelo actualmente vacante, destinado por
el PGOU vigente a uso de terciario especializado, compatible con la Ciudad de la Imagen, mientras que
el nuevo sector al Norte, donde actualmente se ubican las instalaciones militares del cuartel de la OTAN,
se destina a usos residenciales.

Se definen asi los dos nuevos sectores diferenciados, cada uno con el uso caracteristico en
concurrencia con los previstos en el PGOU vigente, pero ya con desarrollo, ejecucion y gestion
urbanisticos separados.

El vigente Plan General clasifica este @mbito como Urbanizable, UZ 3.7-02 “Retamares |”, con uso
caracteristico mixto: Terciario especializado, Dotacional privado y Servicios urbanos, y uso compatible
el residencial en bloque abierto (B+lII).

Como determinaciones vinculantes de planeamiento se establece que los usos residenciales se
localizaran al norte de la M-511, con un méaximo de 1.100 viviendas.

La porcién al sur de la M-511 se plantea como remate oeste de la Ciudad de la Imagen, con usos
terciarios especializados y de servicios urbanos concordantes con los ya existentes en dicho ambito.

El nuevo Sector “norte”, denominado Retamares IA, se fija por el cerramiento de las instalaciones
militares con la M-511, abarcando una superficie de 471.051 m?.

La delimitacion del nuevo Sector “sur”, denominado Retamares IB, sigue el cerramiento de las
infraestructuras ferroviarias, con una superficie de 477.011 m>.
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La red viaria (M-511) cuenta con una superficie de 34.463 m?y la red ferroviaria (Metro Ligero) con una

superficie de 15.960 m2.

1.296.800
995 485

998.485

Sector Retamares | 1.264.400 32.400
Sector Retamares | ' M-511 -
(tras levantamiento topografico) - G
Sector Retamares |A | 471.051| Red Viaria (M-511) 34.463
Sector Retamares 1B 4?7_.[!11 Fed Ferroviaria (Metro Ligero] 15.960
Total | 948.062 Total 50.423
Extraido de la documentacion “Resumen Ejecutivo”
SECTORES RETAMARES | RETAMARES IA RETAMARES IB
.1] Caracteristicas
‘Superficie inicial delimitada | 129,68 has (*) 471051 m? [477.011 2
Uso y tipologia Terciario Espeu:ializadu, Residencial Colectiva en Bloque .Terciarin, Dotacional Privado y
caracteristico Dotacional Privado vy Servicios Abierto (B+Il1) Servicios Urbanos.
Urbanaos
' Usos compatibles Residencial Colectiva en Blogue | Dotacional privado y Terciario
Abierto (B+I11).
Aprovechamiento tipo - 0,23 uas! m* 0,196 uasim? 0,23 wasim?®

Extraido de la documentacion: “Memoria”

Se propone para el sector Retamares IB, pasar del Terciario Especializado, Dotacional Privado y
Servicios Urbanos a Terciario, Dotacional Privado y Servicios Urbanos con el fin de que la ordenacion
pormenorizada desarrolle este uso en su momento en la clase y categoria de terciario que sean mas

adecuadas.

Esta propuesta posibilita otras categorias de uso terciario, diversificando y flexibilizando, sin constrefiir

sus posibilidades de desarrollo.
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Delimitacidn de Sector Retamarss Iy de los Sectores Retamares 14 v Retamares IB sobre cartografia actualizada

Planos extraidos del Resumen Ejecutivo

Afecciones ambientales

1. Afeccidn acustica

El Documento Ambiental presentado sefiala como principales fuentes de ruido el trafico rodado derivado
de la via M-511y el tren ligero.

Este documento identifica los mapas de ruido realizados por el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén
en 2008 y el Mapa Estratégico de ruido de las lineas de Metro Ligero Oeste de Madrid elaborado por la
Comunidad de Madrid en 2012.

Para analizar la situacion acustica actual “se realiza un resumen de los mapas publicados y de la
influencia que tiene esta infraestructura sobre el ambito de estudio”.

El Documento Ambiental concluye que la mayor contaminacion se concentraré en las zonas aledafias
a la infraestructura, que en el &mbito de actuacion coincide con la carretera. Por otro lado, argumenta
gue en el estudio de ruido de la Comunidad de Madrid realizado en 2012 se incluyen medidas de
mitigacion especificas que promoveran el cumplimiento de los niveles sonoros.
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La documentacion presentada no incluye datos relativos a la situacion post-operacional ni medidas
correctoras, indicando que serd posteriormente, “durante la ordenacion pormenorizada, cuando se
tendra en consideracion la zonificacion acustica, con objeto de establecer los usos legalmente
permitidos con respecto a esta zonificacion”.

2. Hidrologia e hidrogeologia. De acuerdo con el informe de Confederacién Hidrogréafica del Tajo:
— Arroyo Retamares y un afluente del arroyo Meaques en el ambito de actuacion. El arroyo
Retamares cruza el ambito norte del Sector y la zona central del sector se encuentra urbanizada
con edificaciones dispersas en zona de policia del arroyo.

— Arroyo afluente del Meaques, cruza el &mbito sur del Sector. La propuesta de ordenacion afecta
al dominio publico hidraulico y a la zona de policia de los cauces que atraviesan los sectores.

— El'&mbito de actuacion se encuentra sobre la masa de agua subterrdnea “Madrid: Guadarrama-
Manzanares”, codigo “ESO030MSBT030.011” en el Plan Hidroldgico de la parte espafiola de la
Demarcacion Hidrogréafica del Tajo y se encuentra incluido dentro del Area de Captacion del
embalse del Rey.

3. Recursos naturales y espacios protegidos, segun el informe de la DG. de Biodiversidad y Gestion
Forestal:
— Selocalizan en el sector Retamares IB los habitats “Habitat Prioritario 6220* Zonas subestépicas
de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea” y “Habitat 5330 Matorrales
termomediterrdneos y pre-estépicos”.

— La Red de Corredores Ecoldgicos esta representada en el &mbito de actuacion por la via verde
de Tetuan.

4. Vias Pecuarias:

— Via Pecuaria Vereda del Camino de la Carrera, situada al norte del ambito.

Infraestructuras afectadas:

— Red viaria: carretera M-511
— Red Ferroviaria: Metro Ligero
— Instalaciones militares del cuartel de la OTAN

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas concretas
realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro de
“Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Transicion Energética y Economia
Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior teniendo en cuenta la documentacion
presentada, los informes recibidos y las consultas realizadas descritas en el apartado de antecedentes
y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el siguiente informe ambiental

estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion ambiental estratégica
simplificada.
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4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que no se
observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno
objeto del planeamiento urbanistico pues se trata de suelo urbanizable, tomando en consideracion los
informes sectoriales favorables recibidos, esta Direccién General no aprecia que la Modificacion Puntual
n° 4 del Plan General de Ordenacion Urbana del Sector UZ 3.7-02 “Retamares I”, pueda suponer efectos
significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el presente Informe Ambiental
Estratégico, sin perjuicio de los informes de los 6rganos y entidades publicas previstos legalmente como
preceptivos o que, por razén de la posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados,
deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

4.1 Consideraciones atener en cuenta para el desarrollo de la Modificaciéon Puntual
Se deberan tener en cuenta para el desarrollo del plan, los siguientes condicionantes ambientales:
4.1.1 Consideraciones establecidas por la DG. de Urbanismo

La DG. de Urbanismo realiza las siguientes consideraciones:

— Se debe prestar una especial atencion a la integracion de los volumenes propuestos y las dotaciones
previstas con las zonas colindantes, de modo que se consiga la continuidad y coherencia del tejido
urbano propia de la ciudad.

— El entorno en el que se asienta la propuesta forma parte de una zona de la periferia urbana en la
que se mezclan &reas residenciales con distintas infraestructuras y zonas industriales/terciarias,
ademas de é&reas naturales. Debido a ello, al tiempo que se completa la estructura urbana, es
recomendable que la propuesta de ordenacion se oriente a consolidar un espacio urbano de Optima
calidad urbana y paisajistica que sirva para impulsar la mejora del entorno proximo.

El informe indica, en relacion con el contenido urbanistico:

— La documentacion técnica ha de cumplir, previamente a la aprobacion definitiva, los requisitos
expuestos en la contestacion emitida por la DG de Urbanismo de fecha 22 de febrero de 2023.

— Se recomienda completar el documento técnico objeto de aprobacion definitiva atendiendo a las
“Recomendaciones de Documentacion Técnica minima de los Instrumentos de Planeamiento y
Autorizaciones en suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de proteccién en la Comunidad
de Madrid”.

4.1.2 Proteccion del medio natural
De acuerdo con el informe de la DG. de Biodiversidad y Gestidn Forestal, recibido el 30 de septiembre

de 2024, por el que “esta Direccidn se ratifica en las conclusiones del informe emitido sobre el mismo
asunto con fecha 19 de septiembre de 2018 y Ref.: 10/291478.9/18”, que concluye:

“No se observan efectos apreciables sobre el Espacio Red Natura 2000, ya que la Modificacién Puntual
se desarrolla sobre terrenos clasificados como Suelo Urbano y por tanto no afecta a terreno forestal.
Del mismo modo, tampoco se ven afectados Montes de Utilidad Publica, Montes Protectores, Embalses
o0 Humedales protegidos, siendo asumible la afectacion sobre los habitats segun se indicé, por lo que
no se encuentra inconveniente en la realizacién de lo solicitado”.
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El informe advierte de los potenciales efectos ambientales durante el desarrollo de los sectores, por lo
gue estos deberan ser considerados en los instrumentos urbanisticos, asi como la adopcién de las
medidas ambientales correspondientes.

4.1.3 Proteccion de aguas y dominio publico hidraulico

La Confederacion Hidrografica del Tajo, mediante respuesta de 3 de mayo de 2023, con registro de
entrada numero 10/442988.9/23, sefiala:

Los dltimos 140 m del Arroyo Retamares, a su paso por el sector, se encuentran entubados.
Revisada la base de datos disponible, no consta autorizacion de obras en dominio publico hidraulico
del arroyo en el &mbito de actuacion.

En relacion con el arroyo Retamares, se encuentra afectado por el Plan de Gestion del Riesgo de
Inundacién de la Demarcacion Hidrogréafica del Tajo (Fase 1).

En la puesta en practica de cualquier actuacion derivada de la Modificacion Puntual, se deberan tener
en cuenta las siguientes consideraciones para evitar afecciones negativas, directa o indirectamente,
sobre el dominio publico hidraulico:

1.

En la redaccion de las actuaciones que surjan como consecuencia de la Modificacion Puntual se
tendra en cuenta, en todo momento, la necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la
naturalidad de los cauces y, en general, del dominio publico hidraulico, y, en ningdn caso, se
intentara que sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de cauces,
en la redaccion del proyecto y previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de
dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados. La delimitacion del
dominio publico hidraulico, consistird en un documento en el que se recojan las referencias tanto del
estado actual como del proyectado.

En el proyecto se deberan analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para
periodo de retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces. Se debera aportar
previamente en este Organismo el estudio hidrolégico y los calculos hidraulicos correspondientes,
junto con los planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas. Se llevara a cabo un
estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las
obras previstas.

Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la competencia para
otorgar dicha concesion es del Ayuntamiento. Las captaciones de agua tanto superficial como
subterranea directamente del dominio publico hidraulico, caso de existir, deberan contar con la
correspondiente concesion administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de esta
Confederacion y estan supeditadas a la disponibilidad del recurso.

La red de colectores deberd ser separativa, y se deberd confirmar este extremo al pedir la
autorizacion de vertidos.

Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales, sera el Ayuntamiento el competente
para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento y , finalmente, dicho Ayuntamiento debera
ser autorizado por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo para efectuar el vertido de las aguas
depuradas al dominio publico hidraulico.
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Si se pretendiera verter directamente al dominio publico hidraulico, el organismo competente para
dicha autorizacion y en su caso imponer los limites de los parametros caracteristicos es la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

Todas las nuevas instalaciones que se establezcan deberdn contar en su red de evacuacion de
aguas residuales con una arqueta de control previa a su conexion con la red de alcantarillado, que
permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las administraciones competentes.

6. Se significa que la Confederacion Hidrografica del Tajo tiene por norma no autorizar instalaciones
de depuracién que recojan los vertidos de un unico sector, poligono o urbanizacion. Se debera por
tanto prever la reunificacién de los vertidos de aquellas parcelas o actuaciones urbanisticas que
gueden proximas (aunque sean de promotores distintos) con el fin de disefiar un sistema de
depuracion conjunto, con un unico punto de vertido.

Se afaden indicaciones a tener en cuenta, relativas a:
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— autorizaciones necesarias para la realizacion de actuaciones en las zonas de Dominio Publico
Hidraulico

— respeto de las servidumbres de los cauces publicos

— disefio de redes de saneamiento

— vertido de aguas pluviales: condiciones y autorizaciones

— aplicacion de fertilizantes y herbicidas en zonas verdes comunes

— medidas para evitar el aporte de solidos a los cauces derivados del movimiento de tierras

— gestion adecuada de residuos, habilitando puntos de recogida.

4.1.4 Afeccion y proteccion de la calidad de los suelos

El Area de Planificacion y Gestién de Residuos, mediante respuesta de 7 de junio de 2024, con registro
de entrada nimero 10/498170.9/24, establece:

— Se han detectado movimientos de tierras histéricos y/o vertidos puntuales al sur de la M-511 y
residuos al sur de la rotonda: se debera proceder a la caracterizacion y gestion segun establece la
Ley 7/2022, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular.

Si se detectasen residuos peligrosos o indicios de contaminacion, se realizara la correspondiente
investigacion, de conformidad con el articulo 10 de la Ley 1/2024, de Economia Circular de la
Comunidad de Madrid.

— En el caso de instalaciones sometidas al RD. 9/2005, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su clausura se
someterdn a lo dispuesto en el articulo 3.4

— Los Planes Parciales que desarrollen los nuevos dmbitos incluirdn en las fichas urbanisticas las
prescripciones anteriores, estableciendo una obligacién de caracter vinculante y se incluyan éstas
en los documentos de aprobacion inicial del planeamiento de desarrollo.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente cddigo seguro de verificacion:

4.1.5 Infraestructuras Viarias

La DG. de Carreteras, mediante informe recibido el 25 de junio de 2024, con registro de entrada numero
06/225637.9/24, sefiala las siguientes condiciones a cumplir por la Modificacion Puntual N.°4 del PGOU:

1. Debera respetar la normativa que se relaciona en el informe.
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2. Debera calificar la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid como “red supramunicipal de
infraestructura viaria de comunicaciones”.

3. No debera disponer de suelo calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja de
proteccion de carreteras de titularidad autonémica. La calificacion de esta zona de proteccién se
deberd incluir en los planos especificos de carreteras.

4. Las conexiones y obras que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid y
al dominio publico y zona proteccion de éstas, deberan definirse mediante proyectos especificos
y remitidos para su autorizacién a este 6rgano.

5. Obligaciones relativas a los gastos de redaccion de proyectos, disposicion de suelo y
construccion de infraestructuras viarias.

6. Obligacion de solicitar permiso previo al comienzo de cualquier obra que pueda afectar al
dominio publico viario de la Comunidad de Madrid.

7. Cumplimiento de la normativa de prevencion de contaminacion acustica.

4.1.6 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos
gue la desarrollan

En relacion con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos
1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio, que la
desarrollan, analizada la documentacion presentada a continuacion se indican los siguientes
condicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del @mbito:

— Las fichas de los Planes Parciales que desarrollen los sectores incluirdn la necesidad de realizar un
estudio acustico en el que se analice la situacidon preoperacional, situacion postoperacional,
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica de acuerdo con la zonificacién acustica y, en caso
de incumplimiento, propuesta de medidas correctoras.

4.1.7 Medidas de proteccion ambiental
En el documento urbanistico se instrumentard un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las consideraciones recogidas
en el presente informe.

4.1.8 Vigilancia ambiental
Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el 6rgano sustantivo
debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion del

plan.

A estos efectos, el promotor remitirq al érgano sustantivo, en los términos establecidos en el informe
ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de dicho informe.

4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacién que se
apruebe y Unicamente considera aspectos ambientales segun la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental.

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con carécter previo en la
formulacion de la “Modificacion Puntual n° 4 del Plan General de Ordenacién Urbana del Sector UZ 3.7-
02 “Retamares I” en el término municipal de Pozuelo de Alarcon” donde proceda y en particular, de
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manera conveniente, en la Normativa Urbanistica propia del documento, Planos de Ordenacion y
Estudio Economico del mismo.

El Excmo. Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon verificard el cumplimiento de las condiciones
establecidas en este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea hecesario adoptar para garantizar
el cumplimiento de la Ley 21/2013.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en la “Modificacion Puntual n° 4 del Plan General de Ordenacion
Urbana del Sector UZ 3.7-02 “Retamares I” en el término municipal de Pozuelo de Alarcén” que implique
variacion en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerira Informe
de esta Direccion General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de
Madrid.

De igual forma debera velar porque se adopten todas las medidas adecuadas de prevencién de la
contaminacion acustica, no se supere ningun valor limite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas
correctoras especificas dirigidas a que, mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan
los objetivos de calidad acustica.

4.3  Vigenciay posibilidad de recurso.

En aplicacion del articulo 31.4 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la presente resolucion perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el «Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid» no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el plazo méaximo
de cuatro afios desde su publicacion. En tales casos, se deberd iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan.

Segun lo sefialado en el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el informe ambiental
estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via
judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de
los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

Lo que se comunica a los efectos oportunos en cumplimiento de la legislacion vigente.

Madrid, a fecha de firma

La Directora General de
Transicién Energética y Economia Circular

Firmado digitalmente por: APARICIO MAEZTU CRISTINA
Fecha: 2024.10.17 13:27

Fdo.: Cristina Aparicio Maeztu

Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas
Subdireccién General de Estrategia y Calidad del Aire
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