Consejeria de Agricultura y Cooperacidn

DECRETO 65/1989, de 11 de mayo, por ¢l que se esta-
hiecen las unidades minimas de cultivo para el tervitorio
de la Comunidad de Madrid,

Por Decreto de 2 de febrero de 1984, se establece la unidad
minima de cultivo para el termitorio de la Comunidad de Ma-
drid. con el doble fin. como se dice en su exposicidn de moti-
vos, de adecuar la unidad de cultive a dimensiones superficia-
les acordes con los actuales modios de produccidn en esta Co-
munidad, v de preservar la integridad fisica de las fincas agra-
rnas como base de su aprovechamiento,

La necesidad de mantener y restaurar, en materia urbanisti-
ca. la correspandiente disciplina en el temmitorio de la Comuni-
dad de Madrid, motivé la publicacion de la Ley 4/1984, de 10
de febrero, sobrz Medidas de Disciplina Urbanistica, gue dedi-
ca ¢l titulo 11, articulo 11 aniculos 14 v 15, a las actvaciones en
suelo no urbanizable, partiendo de la base, segin se expresa en
su exposicidn de motivos. de que el uso de la normativa agraria
s¢ ha dingido en muchas ocasiones a defraudar ¢l destino del
uso agricola. para reconducirlo a uso residencial.

A los efectos de la Lev citada, se considera suelo no urbani-
zable el sueio nistico que por su valor nawral o agrario deba
ser objelo de conszrvacitn v proteccidn. a fin de impedir su de-
terioro o destruccidn,

Los usos del suelo nistico previstos en este Decreto son de
aplicacidn exclusivamente al suelo no urbanizable comiin, ya
que los espacios a los que el Flan General Municipal otorgue
una especial proteccion. conforme al articulo £0.b) de la ley so-
bre Régimen del Sueto v Ordenacidn Urbana, estardn sujetos a
las limitaciones que el Plan establezca; presumifndose que
cuando no exista Plan General Municipal todo el suele nistico
e considerard como suelo no urbanizable comiin.

E! suelo ristico s¢ regird por las normas de cardcier generai
cnntenidas en la Ley 4/1984, por lo dispuesto en este Decreto
*y por las disposiciones que pueda dictar la Consejeria de Agri-
cultura y Cooperacion, sin perjuicio de las disposiciones de ca-
rivter generel que ie son aplicables y ias que se dicien en mate-
ria medicambiental,

Desde Ia publicacidn de la ley de Medidas de Disciplina Ur-
banfstica s¢ han plante2do numerosos problemas por el criterio

1

restrictivo que la misma ka seguido. principalments en relacidn
con las construcciones ¢ instalaciones en suelo agricola, + dv
aquellas que debiendo realizarse en suelo mistico no estin rela-
cionadas dircctamente con la explotacidn de la tierra © su
cultive.

El criteno general de esie decrelo 5 ¢ de amortizar los ore-
ceptos de la lev sobre Medidas de Disciplina Urbanistica con a
realidad agrana. En concreto:

Se crea la unidad minima de cultive en montes para evitar se-

ciones que por su tamafio sean inviables para una explo-
tacion forestal o cinegética.

Se crea la unidad minima de cultivo para actividades que ro
guarden relacién con la explotacién de 1a tierra. Esta unidad mi-
nima de cultivo liene cardcter excepcional, v con elia sc preten-
de resolver el problema pianteado para las construcciones ¢ ins-
talaciones que necesariamente han de situarse en suelo nistico.
por su propia naturaleza o por la finalidad de las mismas. En
ningln c2:0 esta unidad minima de culiive podrd ser utilizada
para la construecidn de viviendas, y para poder aplicarla. s exi-
gc conjuntamente que s¢ den todos los supussics previstos en
el articule 2.° de este Decreto, ¥ ademds, que se trate de finca
que catastral o registralmenie sea ya independiente,

5c dificulta la posibilidad de divisién de una finca al exigirse
gque las plrcgfals resultantes no sélo sean iguales o supenores a
la unidad minima de cultivo, sino que necesariamente ban de
destinarse a fines agricolas, ganaderos o forestales.

En el anticulo 9.2 se 0 los casos especiales en gque s& per-
mite la divitidn o segregacidn por debajo de la unidad minima
de cultivo. v

El presente Decrelo liene también por objete impedir Lz par-
celacitn nistica en determinados supucstos, contemplados en e
articulo 10, por razoues puramente urbanisticas a valorar prin-
cipalmente por la Comisién de Urbanismo, que en definitiva es
quien ba de dar la antorjzacidon para la parcelacidn a realizar,

Se posibilita la realizecidn de construccionss e ir.stalacioncs
para fines agrarics, bien 2l amparo de la unidad minima de ca-
ricter excepcional del articule 2.°, bien inscribiendo previamer -
le como una solo finca toda la explotacion agraria. )

_Y por iltimo, se dificulta la posibilidad de construccidn de vi-
viendas, al exigir un pian de explotacién y limitar el valor de
la vivienda en relacién con la explotacidn a la que se destina.

Er su virud. 2 propussta del Conssjero de Agricultura y Coo-
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DISPONGO ricter .
Articals 1 6.2. Las ganaderas de caricter intensivo, tales como j

Se entenderin por unidades minimas de coltivo ea el wrrito-
rio de la Comunidad d= Madnd, aquellas extensrones qoe per-
mitan el corresto desarrollo de las actividades propias del suelo
Fustico o que sean compatibles con ¢,

1.1. Tendrin la consideracion d- actiwdades prepias del
suclo nistico aguellas que constituvan !a base productiva de e
aprovechamienio agricola, pecuario o forcstal,

1.2 Serin actividsdes compatibles con las propias del sueio
ristico sguellas que bien por su naturaleza, bier por la no con-
veniencia de su ubicacion en medic urbano havar de ser insta-
ladas necesariamente en suclo mistico.

Articalo 2

Se fija para ¢! termiono de w Comunidad de Madnid la ex-
tensidn de unidades minimas de cultivo en;

= 7.500 metros cusdrados (42,75 hectareas) para ios terrenos
considerados por of prescnie Decreto come regadio.

- 30.000 metros cuadrados {3 hectareas) para los de secano.

= 300.000 r-=tros. cuadrados { 30 heclareas) para los conside-
rados monte.

- Facepcioralmente, 2,200 metros cuadrados para los terre-
nos soporie de instalacioncs ¥ consirucciones que reunan con-
juntamenic los Sigaientes requisiios:

I." Que no se destinen a vivienda,

2* Que funcionaimente no guarden relacida con la explota-
vidn de la tierra ¥ sus cultivos.

17 Que scan consideradas come actividades compatibles se-
gun ¢l presente Decreto,

En todo caso, estos terrenos han Jde 1ener la consideracion de
fincas independicntes.

Articule 3

. Tendrdn la consideracion de regadio los terrenos en los que

concurran conjuntamente los siguienies requisitos:

11, Que catastralmenite estén calificados de regadio.

12, Que dispongan de un caudal minimo de 4.000 metros
cubicos por hectirea.

3.3, Que al menos en los dos dltini. s afios estén dedicados
a los cultivos propios de regadio.

Articulo 4

Serdn considerados de sccano los terrenos no calificados de
regadio que, al menos durante los dos dltimos afos. vengan
sicndo obieto de un cultivo agricola, para su normal desarmollo
de la aplicacidn de labores agricolas periddicas ¥ cuvo aprove-
chamiento se produzca a turno coro

Tendrin también la consideracidn de secanos. los lerrenas de-
dicados al cultivo de pastos. con los condicionantes de unifor-
midad. homogeneidad. permanencia v aprovechamicnio anual,
propios de los cultivos agricolas. aungue posean vegetacion ar-
béres, siempre que ésta no represente la base de I produccion
principal de la finca v su presencia sea beneficiosa para el de-
sarrollo v aprovechamiento del esirato herbiceo.

Articule 5

Tendrdn la consideracion de terrenos forestales aguellos en
que vegelen especies arboreas, arbustivas. de marorral o herbd-
ceas, sea espontineamentie o procedan de siembra o piantacién,
sempre que No scan caracteristicas de cultivo agricola o fueran
obieto del mismo. No obstante., s exceptian de los compren-
didos en dicho concepto. los terrenos que formande parte de
una finca mn:l.:memalmem: agricola. resultasen convenientes
pars atender al sostenimiento de! ganrado de la propia explota-
cidn agricola. 3 P
Articale 6

Tendrin la consideracidn de actividades compatibles con el
sucho nistico las que rednan cuglquiera de }usp:i,gnimm“::-
quisitos:

S

ricier extensivo besadas en el aprovechamiento de pastos co-
munaks o arrendados, e inciuso de rastrojerss de otros pro-
pictanos.

6.3 Las de caricter no agrario que alberguen servicios co-
tectivos o puhlumnq. expiotacioncs de obras piblicas, activi-
dades insalubres. nocivas y peligrosas y actividades extractivas,
siempre que su localizacidn haya de situarse peccsariamente en
suelo mistico.

Articale 7

Las parcelaciones nisticas a que s refiere el articulo 14 de la
ley sobre Medidas de Disciplina Urbanisiica, solo podrin res-
lizarse si las parcelas resultanies se destinan a fines agricolas, ga-
lli]l:j'!.'rﬂ! o forestales, v sean superiores a la unidad minima de
cultivo,

Articulo 38

En los casos en que la finca a pareelar sea colindante con otras
dc dominio piblice, la Administracién podrd condicionar la
parcelacion al deslinde previo al dominio piblico.

Articule 9

No obstante lo dispuesio en los articulos anteriores, podrin
permilirse divisiones o segregaciones de fincas risticas por de-
bajo de la unidad minima de cultivo en los sigeientes casos:

9.1, Si se trata de cualquier disposicidn en favor de propie-
1anos de fincas colindantes. siempre que todos los predios re-
sultantes sean superiores a la unidad minima de cultivo, condi-
cinnando la validez de 1a autonizacidn a la inscripcion simultd-
nea de la segregacidn v agrupacién a las colindantes.

9.2, Las segregaciones de fincas nisticas resultantes de una
expropiacidn forzosa,

Articulo 10

No pedran autorizar parcelaciones fisticas cuando las mis-
rnas, en su caso, diesen lugar al incumplimiento de las condi-
ciones impuestas por cualquier licencia o auiorizacién urbanis-
tica ororgadas con anterionidad a las circunsiancias en base a
Ias cuales se hubiesen concedido,

Articulo 11

Las instalaciones v construcciones que puedan aulorizarse
con caracter ordinano en suelo rustico. serdn dnicamente las
destinadas a explotaciones agricolas. pecuarias, forcsiales y
compatibles con la naturaleza v destine de la finca. segin s¢ de-
finen en el presente Decreio. Las construcciones deberdn ser au-
torizadas. a tenor de lo establecide en el articulo 15 de la
Ley 4/1984, sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, por la
Comision de Lirbanismo de Madrid, previo informe favorable
de Iz Consejeria de Agriculiura ¥ Cooperacion y del Ayunia-
mientas correspondiente,

En caso de construcciones e instalacionss compatibles con el
suelo mistico, segin se determina’en el presente Decreto, serd
necesario ademis el previo informe favorable de la Consejeria
que ostente las compeiencias correspondientes a la actividad
que pretende localizar. Este informe habrd de valorar tanto la
necesdad de implantacion en suelo mistico como la viabilidad
del provecto a eiecutar.

Las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la ejecucidn,
entretenimiento y servicio de las obras piMlicas, asi como las
construcciones ¢ instalaciones de utilidad pablica e interes=s so-
ciales que hays de emplazarsc en el medio rural, se regirdn por
lo dispuesto en la lev del Suele. :

Articalo 12

Las consirucciones ¢ instalaciones a que hace referencia o
pérrafo primero del articulo anierior, habrin de vincularse al
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Articelo 13

Las construccion de sdificios destinados a vivienda unifant-
liar podré localizarse, con cardcter excepcions’, siempre que
sedn necesarias v queden viaculadas & las explolaciones agrico-
las o ganaderas que originen ¢i smplazamienio en suelo nistico,
lo que exigird i3 presertacion de un plan de explotacidn viable,
& valorar por ia Consejeria de Agricultura, donde en ningin caso
la edificacién residencial suponga un valor superior al cuario
de la inversion total de 1a explotacidn,

Articalo 14

Las construcciones. para ser aulorizadas en suelo nistico, de-
2eTdn ajusiarse a las delerminaciones que sobre su adaptacidn
al paigaje establece la ley del Suelo y los planeamientos muni-
cipales v sectoniales correspondientes, asi comao:

14.1.  Ser compatible con servidumbres existentes en el en-
umo ¥ =l correcto aprovechamiznto de los terrenos cincundan- |
lcs. Se valorardn los impactos o servidumbres producibles en |
fincas aledafas.

14.2. Ser compatibies con servidumbres de fincas préximas
o lejanas.

14.3. Justificar que no se ocasionen riesgos graves en los re-
cursos nalurales no renovables o escasos. .

Articule 15

Para la avtonzacién de aperiura de actividades estractivas
nuevas en suelo rustico, serd preceptivo el informe fa~orable de
la Consejeria de Agricultura y Cooperacidn, sin perjuicio de las
disposiciones que regulen esta materia.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogados el Decreto 1671984, de 2 de febrero, por
el que se establece In unidad minima de cultive para el termito-
rio de la Comunidad de Madrid y aquellas disposiciones, de
1gual o inferior rango, que se opongan al presente Decreto o lo
contradigan.

DISPGSICIONES FINALES

Primera

_>¢ autpriza a la Conssjeria de Agricultura y Cooperacidn a
dictar las disposiciones necesarias pera el desarrollo y aplica-
cidn de este Decreto.

Segunda
El presente Decreto entrard en vigor el mismo dia de su pu-

blicacidn en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE Ma-
DRID.
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