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MINISTERIO DE OBRAS
PUBLICAS Y URBANISMO

REAL DECRETO 2158/1978, de 23 de junio, por el
que e aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el dusarrollo y aplicacion de la Ley sobre Ré-
gimen del Suelo ¥ Ordenacién Urbana.

23729

La- disposicién final sexta del texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobade por Real
Decreto mil trescientos cuarenta y seis/mil novecientos setenta
¥ seis, de nueve de abril, establece que 8l Gobierno dictara por
Decreto, a propuesta del Ministro de la Vivienda, en la actuall-
dad Obras Publicas y Urbanismo, y previo dictamen del Consejo
de Estado, el Reglamento general o, en su caso, los Reglamentos
parciales que estime oportunos para el desarrollo v aplicacién
de la Ley.

Ena su virtud, & prupuesta del Ministro de Obras Publicas y
Urbanismo, de conformidad con el dictamen del Consejo de Es-
tado, y previa deliberacién del Consejo de Ministros en su
reun}i]o'n del dia veintitrés de junio de mil novecientos setenta
y ocho,

DISPONGO:

Artfcu!o Gnico.—Se aprueba el Réglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacién de ia Ley sobre Régimen dsel

Fuente: Boletin Oficial del Estado

Suelo y Ordenacién Urbana y su anexo «Reservas de sueld para
dotaciones- en Planes parcialess, cuyo texto se inserta a con-
tinuacidn. . ’

Dado en Madrid a veintitrés de junio de mil novecientoé 56~
tenta vy ocho. . .
"JUAN CARLOS

El Ministro de Q%ras Publicas y Urbaniamo,
JOAQUIN GARRIGUES WALKER

REGLAMENTOQ DE PLANEAMIENTO PARA EL. DESARROLLO
DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION
URBANA

TITULO PRIMERO

Del planeamiento urbanistico del territorio
CAPRITULD PRIMERO

Tipolegia del planeamiento
Articula 1.

El pianeamiento urbanistice del territorio nacional se des-
arrollara a través de un Plan Nacional de Ordenacion y de Pla-
nes Directores Territoriales de Coordinacién, Planes Generales
Municipales y Normas Complementarias y Subsidiarias del Pla-
neamiento. .

Articulo 2

Los Planes Generales y las Normas Complementarias y Sub-
sidiarias del Planeamiento, al igual gue los Planes Especiales,
acomodaran sus determinaciones g las contenidas en el Plan
Nacional y en los Planes Directores Teryitoriales de Coordi-
nacion.

Articulo 3.

1. La ordenacion urbanistica municipal se llevar4 a cabo,
segun los casos, mediante los siguientes instrumentos de pla-
neamientao:

a) Plan General Municipal de Ordenacion Urbana.

b) Normas Subsidiarias del Planeamiento para todo el te-
rritorio municipal, con las determinaciones establecidas en el
articulo 71.3 y 4 det texto refundide de la Ley sobre Régimen
del Suele ¥ Ordenacion Urbena, en adelante Ley de! Suelo.

¢! Normas Subsidiarias de] Planeamiento, con lag determina-
ciones previstas en el articulo 71.3 de la Ley del Suelo.

d} Proyecto de Delimitacidén del Suelo Urbano, formulado de
confoermidad con el articule 81.2 de la Ley del Suelo, compiemen-
tado, en su caso, con las correspondientes Ordenanzas de Edifi-
cacién y Uso del Suelo.

2. La eleccién del instrumento de planeamiento adecuado a
cada Municipio se realizara teniendo en cuenta las previ-
siones que, en su caso, contuviere el Plan Director Territorial
de Coordinacion y, si éste no existiera o no estahleciera nada al
efecto, la complejidad de los problemas que plantes el desarro-
UHo urbanistico, la capacidad de gestién y programacién del
propie Municipio, apreciadas por la Corporacién Local afectada
¥ por la Comisién Provincial de Urbanismo o por el Ministro
de Obras Publicas:y Urbanismo.

Articulo 4

Los Planes Genorales Municipales de Ordenacién se desarro-
llaran, segan la clase de suelo sobre la que se actie y en aten-
cién a la finalidad perseguida en cada caso, a través de Planes
Parciales, Estudios de Detalle, Programas de Actuacién Urba-
nistica o Planes ESpecaales

Articulo 5,

1. Las Normas Subsidiarias del Planeamientc Municipal a
que hace referencia el articulo 3, apartado 1.b), se desarrollarén
mediante Planes Parciales, Estudios de Detalle ¥ Planes Especia-
les, segin las distintas clases de suelo que en las mismas se
establezcan ¥ la finalidad gque persigan.

2. Las Normas Subsidiarias a que se reflere el apartado 1.c)
del mismo articulo se completaran y desarrollaran mediante Es-
tudios de Detalle y Planes Especiales.

Articulo 6.

Podran redactarse Planes Especiales para algunos de Ios
fines previstos en el articule 17 de la Ley del Suelo, aun cuando
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no existan Planes Directores Territoriales de Coordinacién, sin
que, en mingun caso, puedan utilizarse como instrumerto de or-
denacién integral del territoyio mi puedan, por consiguiente,
clasificar el suslo.

Articule 7.

En gusencia de Planes de Ordenacién del Suelo, la delimita-
cion del suelo urbanc de cada Municipio, se rezlizara mediante
la redaccién de los correspondientes Proyectos de Delimitacién.

CAPITULO H

Del Plan Nacional
Articulo 8.

1. El Plan Nacional de Ordenacién establecerd las grandes
directrices de la ordenacién del territorio, en coordinacién con
le planificacion econdmica ¥ social, encaminada al mayor bienes-
tar de la poblacién. :

2. E} Plan Nacional de Ordenacion contendré las siguientes
determinaciones:

a) Estructura general del territorio y de los sistemas que
lz integran, en especial el sistema de msentamiento urbano.

b) Seiislamiento de actividades de caracter bésico que con-
dicionan la ordenacién del territorio en sus diferentes ambitos
goograficos, y asignacién de la distribucién recomendable deo la
poblacién en coordinacién con la planificacion econdémice y
sqeisl.

¢) Sefalamiento de las 4dreas de conservacién ‘o mejora del
medioc natural.

d) Establecimiento de loa diferentes programas y acciones
que deberan desarroilarse a medio y largo plazo para alcanzar
ios objetivos previstos.

e) Sefnalamiento de las necesidades que en orden s la re-
daccién y aprobacion de Planes y Normas Urbanisticas conlleve
la ordenacion propuesta. :

f) Y cuslesquiera’ otras determinaciones gue se -conside-
ren convenientos para alcanzar las finalidades propias del Plan.

CAPITULO IH
Pe los Planes Directores Territoriales de Coordinacién
Articulo 6. '

Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién podrén
tener ambito supraprovincial, provincial o comarcal,

Articulo 10.

1. Los Planes Directores Territoriales de Coordinacién esta-
bleceran, de conformidad con los principios del Plan Nacional de
Ordenacitn y de la planificacidn econémica y social y las exi-
gencias del desarrollo regional, las directrices para la ordena-
cidén del territorio, el marco fisico en que han de desarrollarse
las previsiones del Plan y el modelo territorial en que han de
coordinarse jos Planes y Normas a que afecte.

2. A los efectos previstos en el numerc anterior, los Planes
Directores Territoriales de Coordinacién definirdn un modelo de
estructuracién del territorio de acuerdo con las exigencias del
desarrollo regional, que sirva de marco para la adecuads coordi-
nacién de las distintas acciones, planes y programas gue ten-
gan incidencia sobre dicho territorio, estableciendo sobre el
mismo la distribucién global de usos y actividades, las infraes-
tructuras bdsicas, las areas sujetas a limitaciones especificas,

las medidas de preteccidn del medio ambiente v aquellas otras .

determinaciones que sean necesarias para articular los Planes
¥ Normas que lo desarrolion,

3. Estas determinaciones se estableceran teniendo en cuenta
las posibilidades y programas de actuacién del sector publico
y las actuaciones previsibles del privado, en funcién de las
caracteristicas socic-econdmicas del territorio y su poblacién ¥y
de las acciones previstas en el propio Plan. ’

Articulo 11

Los Plangs Directores Territoriales de Coordinacién tonten-
dran las siguientes determinaciones: .

a) El esquema para la distribucidén geografica de los usos y
actividades a que dehe destinarse prioritariamente el suele, se-
fialando el caracter principal o secundario, excluyente o alterna-
tive de los distintos usos o actividades.

b} El sefinlamiento de lag Areas en que se hayan do esta-
blecer limitaciones por exigencias de la defensa nacional o por

otras razones de interéds pabllco, tenfendo en cuenta, en todo
caso, la legislacion especifica en la materia,

c) Las medidas de proteccién & adoptar para preservar el
suelo y los demés recursos naturales de los procesos de urba-

 pizacién en las Areas que por sus caracteristicas naturales o por

su velor paisajistico deben ser excluidas de este proceso.

d) Las medidas para defender, mejorar, desarrollar o reno-
var el medio ambiente natural o urbano, espgcificando las meras
prohibiciones y las cbligaciones que pars tal defensa, mejora,
desarrollo o renovacion correspondan a la Administracion y los
administrados. '

e) Las medidas adecuadas para impedir que sean afectadas
por sl desarrollo urbanc Areas que, sin precisar de protec-
cidn en orden & sus valores naturales, ecolégicos, paisajisticos
o de cualquier tipo, no sean necesarias pars tal desarrolio.

f1 Les medidas especificas de proteccion del patrimonio his-
térico-artistico, arguitecténico y cultural, no s6lo en cuanto
afecten & monumentos y conjuntos, sino también a su entorno
o & los espacios que sean precisos para preservar determinadas
perspectivas.

g El sefialamiento y localizacidn de las infraestructuras ba-
sicas relativas A las comunicaciones terrestres, maritimas ¥y
aéreas y al abastecimiento de agus, saneamiento, produccién
¥ distribucién de energia y otras analogas.

h) La programacién de las acciones necesarias para la eje-
cucion de sus previsicnes,

Articulo 12,

Los Planes Directeres Territoriales de Coordinactén estaran
integrados por los documentos siguientes:

1. Memoria qgue ge referirda a los siguientes extremos:

a) Informacién basica, acompanada de los estudios necesa-
rios, que debers considerar todos los aspectos que puedan con-
dicionar o determinar la estructuracion del territoric, ¥ en todo
caso los siguientes:

— Caracteristicas naturales del territorio, tales como las geo-
graficas, topogréaficas, climaticas y oiras anadlogas con referen-
cia a log valores paisapisticos, ecolSgicos, urbanos, histéricos
y artisticos que tengan relevancie en el conjunto del ambito
territorial del Plan.

— Aprovechamiento del que sea naturalmente susceptible el
territoric desde el punto de vista agricola, forestal, ganadero,
cinegético, minero u otros. .

— Usos, actividades e infraestructuras béasicas localizadas en
el territorio. :

-~ Incidencia de la legislacién especifica de caracter protector
en materia de espacios naturales, montes, costas, asropuertos,
cauces publicos, embalses, defensa nacional y cualquier otra
de] mismo cardcter qus sea de aplicacién en el territorio objeto
del Plan, .

— QCaracteristicas de la poblacidn asentada sobre el territo:
rio, sus condiciones econémicas y sociales y las previsiones de
su evalucién.

— Obras que estuvieran programadas y referencia a la poll-
tica que pueda influir en el desarrollo estructural del terri-
torio. en especial las que con ese alcance se hubieren pre-
visto en el Plan Nacional de COrdenacién y en la planificacion

‘econémica ¥ social, as{ come en cualquiera otros Planes o pro-

yectos de la Administracion del Estado o de los entes locales
o institucionales,

b Criterios y objetivos de la ‘estructuracién del territorio
en funcién de la informacion basica verificada y de los estudios
realizados. i

¢) Ezamen y andlisis ponderado de las diferentes alternati-
vas posibles con base en los criterios y objetives propuestos.

d) Justificacién y descripcién de la alternativa elegida ¥y
desarrollo de la misma s

@) Determinacién de los instrumentgs de planificacién re-
queridos para el desarrollo de las previsiones del Flan y eje-
cucién de sus acciones, especificando las que deban realizarse a
través de Planes Generales o Normas Subsidiarias y Comple-
mentarias o las gue hayan de llevarse a cabo mediante Planes
Especiales. El Plan sefalard aguellos sectores del territoric que
deban ser objeto de planeamients conjunto.

2. Documentacién gréfice, que constara de:

a) Planos de informacién que expresen, en lo posible, el es=
tado actual y caracteristicas del territoric a que se extienda el
Plan, referidos a -10s5 extremos fundamentales sefalados en el
apartedo a) del nimero anterior, y cualesquiera otras circuns-
tancias que resulten relevantes,
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b} Planos de ordenacién referidos a las determinaciones a
que se refiere el articulo anterlor.

3. Normas para ia aplicacién de sus determinaciones.

4. Programas de actuacién para el desarrollo del Plan con
las correspondientes bases de caracter técnico y econtémico, se-
nalandose los plazos en que hayan de redactarse los instru-
mentos de planificacién de desarrollo dei Plan y llevarse a cabo
jas ackuaciones previstas en él.

5. Sistema de seguimiento del Plan, estableciendo los Hmi-
tes de validez de sus determinaciones y los mecanismos de
alerta que permitan detectar la necesidad de su modificacion
parcial o su revisién.

Articulo 13.

1. Las determinaciones de los Planes Directores Territoriales
de Coordinacion vincularan a la Administracién y a los par-
ticulares. Las acciones previstas en los mismos se llsvarén a
cabo por cada uno de los Departamentos ministeriales afectados
en las materias de sus respectivas competencias, con arreglo a
las prescripciones establecidas en el Real Decreto de su aproba-
cién y de acuerdo con los plazos sefialados en el propio Plan.

2. Las Corporaciones Locales municipales cuyo término est$
afectado total o parcialments por un Plan Director Territorial de
Cpeordinacion, sin perjuicio de la inmediata entrada en vigor de
éste, deberan promover, en el plazo maximo ds un afo, la co-
rrespondiente acomodacién a sus determinaciones mediante la
opcrtuna revisién de sus respectivos Planes Generales Munici-
pales de Ordenacién. En jgual sentido se procederd a la aco-
modacién de las Normas Complementarias y Subsidiarias del
Flaneamiento,

3. Igualmente se procederd por lns Corporaciones y demas
Organismos competentes a acomodar los Planes sectoriales exis-
tentes a las determinaciones del Plan Director Territorial de
Coordinacidn, pudiendo éste fijar los plazos pertinentes,

CAPITULGQ IV

De los Planes Genérales Municipales de Ordenacion’

SECCION 1+

Disposiciones generales
Articulo 14.

1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién Urbana,
como insirumento de ordenacién integral del territorio, abarca-
ran uno ¢ varios términos municipales completos. '

2. E! Plan General Municipal de Owdenacién adoptara el mo-
delo de utilizacién del suelo a largo plazo que resulte de la
ponderacidén cualitativa de las distintas alternativas de planea-
miento que hayan podido formularse inicialmente.

Articulo 15.

1. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién clasi-
ficaran el suelo para la aplicacién del régimen juridico corres-
pondiente; definirdAn los elementos fundamentales de la estruc-
tura general adoptada para la ordenacién urbanistica del te-
rritorio; estableceran el programa para su desarrcilo y ejecu-
¢ién; y seflalaran el limité temporal gl que hayan de entenderse
referidas ol conjunto de sus previsiones, a partir del cual,
¥ segiun el grado de cumplimiento de éstas, deba procederse a
su revision.

2 Cuando existan Planes Directores Territoriales de Coordi-
nacién, los Planes Generales Municipales deberan redactarse te-
niendo en cuenta las determinaciones y directrices establecidas
en aquéllos, de forma coordinada con las previsiones de la pla-
nificacién econémica y social,

Articulo 18.

1. Los Planes Generales Municipales tienen por objeto espe-
cifico en el suelo urbano completar su ordenacién mediante la
regulacién detallada del uso de los terrenos y de la edificacién;
sefialar la renovacitn o reforma interior que resultase proce-
dente; definir aquellag partes de la estructura general del Plan
correspondiente a esta clase de terrenos, y proponer los progra-
mas y medidas concretas de actuaclén para su ejecucién.

2: Pos Planes Generales deberan considerar la situacién ur-
banistica anteriormente existente, bien para conservarla, bien
para rectificarla directamente a través de las propias determi-
naciones del Plan General o habllitando 1a formulacién del opor-
tuno Plan Especial de reforma interior que desarrolle las previs

sioncis basicas que a tal objeto establezca el propio Plan Ge-
neral,
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Articulo 17.

1. Los Planes Gerierales Municipales tienen por objeto es-
pecifico, en el suelo urbanizable, definir los elementos funda-
mentales de la estructura general de la ordenacidén urbanistica
del territorio; establecer, segin sus cartegorias, una regulacién
genérica de los diferentes usos globales y niveles de intensidad;
y fijar los programas de desarrollo & corto y medio plazo refo-
ridos & un conjunto de actuaciones publicas y privadas.

2. Asimismo regularén la forma y condiciones en que podran
incorporarse al desarrollo urbance actuaciones no programadas
mediante la formulacién de los correspondientes Programas de
Actuacién Urbanistica para la realizacién de unidades urba-
nisticas integradas.

Articulo 1B

Los Planes Generales Municipales tienen por objeto especifi-
co, en el suelo no urbanizable, preservar dicho suelo del proceso
de desarrollo urbano y establecer, en su caso, medidas de pro-
teccidén del territorie y del paisaje.

SECCION 2

~

Dg las determinaciones de cardcter general

Articulo 19

t. Los Planes Generales Municipales de Ordenacién conten-
dran las siguientes determinaciones de cardcter general: *

a) Clasificacién del suelo,” con expresion de las superficies
asignades a cada uno de lod tipos y categorias en que se divida.

b) Estructura general y orgénica del territorio, integrada
por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en par-
ticular, por el sistema general de comunicacién y sus zonas de
proteccion; el de espacios libres destinados a parques publicos
¥ zonas verdes en proporcién no inferior a cinco metros cuadra-
dos pof habitante; v el de equipamiento comunitario y para
centros publicos. )

c) Programacién en dos etapas de cuatro afos del desarrollo
del Plan en orden a coordinar las actuaciones e inversiones
publicas y privadas de acuerdo con los planes ¥ programsas de
los distintos Departamentos ministeriales.

d) Mredidas para la proteccién del medio ambiente, conser-
vacion de la naturaleza y defensa del paisaje, elemeptos natu-
rales y conjuntos urbanos e histérico-artisticos, de conformidad,
en su caso, con la legislacion especifica gque sea de aplicacién
en cada supuesto.

el Sriaalamiente de las circunstancias con arreglo a las
cuales sea procedente, en su momento, la revisién del Plan, en
funcién de la poblacién total y de su indice de crecimiento, re-
cursQs, usos e intensidad de ccoupacién del suelo y deméas ele-
mentos yue justiticaron a clasificacion de suslo inicialmente
adoptada. N

2. Los Planes Generales, cuandg afecten a territorios con
planeamienta aprobado, incorpararan, con el grado de precisién
que corresponda segin la clase o categoria de suelo a que se re-
fieran, las determinaciones del planeamiento anterior que el
propio Plan General declare subsistentes.

3. En todo caso, el Plan General deberd precisar el régimen
juridico aplicable al planeamiento que estuviers vigente con
anterioridad ¥ a la edificacién existente, estableciendo las dis-
posiciones pertinentes sobre régimen transitorio, en el que se
contendran las prevenciones oportunas sobre la vigencia del
planeamiento anterior, en atencién al grado de incorporacion
de sus determinaciones al propio Plan General.

Articule 20

1. El Plan General clasificard el suelo en urbano, urbani-
zable ¥ no urbanizable.

2. Podra prescindirse de algunas de estas clases o catego-
rias de suelo si las circunstancias que concurran en el Munici-
pio as{ lo aconsejaren, o no se dieran las condiciones objetjvas
precisas para incluir terrenos en los tipos o categorias de suelo
de que se prescinda.

3. En todo caso, el Plan General habra de delimitar los 4m-
bitos espaciales a los que corresponda cada uno de los tipos y
categorias de suelo en él establecidos. : .

4. La asignecién de superficies se justificar4 para cada uno
de los tipos y categorias de suelo en funcién de las circunstan-
ctas de hecho existentes, de las previsiones sobre asentamlento
de poblacion, actividades y servicios de carfcter colective.
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Articulq 21,

Para que el Plan General clasifique terrenos como urbanos,
incluyéndolos en la delimitacién gue a tal efecto establezca,
gerd preciso que retnan algunos de los siguientes requisitos:

a) Que los t:errenos estén dotados de acceso rodado, abas-

tecimiento de agus, evacuacion de aguas residuales y sumi-
nistro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios carac-
teristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos
exista 0 se haya de construir,

b) Que los terrencs, aun careciendo de algunos de i0s ser-
vicios citados en el parrafo anterior, tengan su ordenacién con-
solidada, por ocupar la edificacion, a} menos, dos terceras partes
de los espacios aptos para la misma segun la ordenacién gue
el Plan General para ellos proponga. El Plan debera sefialar las
operaciones de reforma interior o acciones concretas de urba-
nizacién precisas para conseguir 10s niveles de dotacidn necesa
rios de los servicios minimos sefialados en el apartado a} de este
articulo.

Articulo 22,

1. Constituirdn e! suelo urbanizable los terrenos a los que
el Plan General MumCIpal declare aptos, en pr1nc1plo para ser
urbanizados.

2. Dentro del suelo urbanizable, el Plan establecera todas o
alguna de las siguientes categorms

a) Suelo programado, consmuxdo por aquel cuya urbaniza-
. cibn deba ser desarrcllada segiin el programa del propio’ Plan

h) Suelo no programado, integrado por el gque puwsda ser ob”
jeto de urbanizacién mediante la aprobacidn de Programss de
Actuacién Urbanistica.

Articulo 23. -

1. En el suelo clasificado como -urbanizable programado ha-
bran de incluirse las superficies necesarias para:

a) Los nuevos astbntamientos de pobiacién y de actividades
productivas cuya impiantacién se prevea en el programa.

) _ El establecimiento de aguellas partes de los sistemas ge-

nerales necesarios para el desarrollo de las previsiones sobre po-
blacién y actividades a que se refiere el apartado anterior.

2. Para la clasificacion de suelo como urbanizable programa-
do y para ¢l ostablecimiento del correspondiente Programa de-
beran tenerse en cuenta crltenos de ponderacidén gue valoren
dentro de cada etapa:

a) La situacion existente.

b} Las caracteristicas del desarrolle urbano previsible.

¢} 1la necesidad de producir un desarrcllc urbano coherente
en funcién de le estrategia a largo plazo del Plan,

d} La adecuada preporcién entre los nuevos asentamientos
y el equipo urbano,

e} Las previsiones sobre inversién publica y privada.-

3. Cada cuatro ahos el Ayuntamiento revisara las determi-
naciones del Programa y, £n su caso, ampliara en otros cuatru
el limite temporal gue abarquen sus previsiones, de acuerdo con
los criterios y el contenido establecidos en los dos nimeros ante-
riores. Si como consecuencia de esta revisién fuera preciso al-
terar la extensién del suele urbanizable programado, se proce-
dera & modificar o, en su caso, revisar las determinaciones del
Plan General en los términos establecidos para la formacxén de
los Planes.

4. Se clasificard como suelo urbanizables no prqgrama.do
aquel que deba ser reservado, de acuerdo con el modelo de utili
zacién del territorio adoptado por el Plan Generdl, para su po
sible urbanizacion y gue no sea necesario para la reahzacxén de
las previsiones del programa.

Articulo 24,
Constituiran el suelo no urbanizable:

a) Los que el Plan no incluya en alguno de los tipds de suslo
& que se refleren los articulos anteriores.

b} Los espacios [ue el Plan.determine para otorgaries una
especial proteccién, a los efectos de esta Ley, en razon de su
exceprionat valor agricola. forestal o gansdero, de las posthilida-
des de explotacién de sus recursos naturales, de sus vilores pal
88151108, MsIericos o culturwies o pars la defensa de la fauna,
la flora o el equilibrio ecoldgico,

Articulo 25.

1. Los elementos fundamentales de la estructura general y
organica de la ordenacién del territorio se estableceran por el
Plan General teniendc en cueata ¢l modelo de desarrollo urba-
no adoptedo, definiendo:

8) La asignacién a las diferentes zonas de los correspondien-
tes usos globales cuya implantacion se prevea, y la intensidad
de los mismos.

b) El sistema general de comumcacmnes tanto urbanas
como interurbanas, estableciendo las reservas de suslo necesa-
rias para el establecimiento de redes viarias y ferroviarias,
areas de acceso a las mismas, ¥ todas agquellas otras instaiacio-
nes vinculadas a este sistema, como son estaciones de ferroca-
rril ¥ autobuses, puertos, aeropuertos y otras instalaciones an4-
logas. .
¢) El sistema general de espacios libres constituido por:

— Parques urbanos publicos, en proporcién no inferior 'm
cince metros cuadrados de sueio por cada hahitante, en relacién
al tolal de poblacién prevista en el Plan. En estos parques sdlo
se admitirdn aquellos usos compatibles con su caracter que ne
supongan restriccién del uso pablico.

— Areas publicas destinadas al ocio cultural o" recreativo,
como parques deportives, zoolégicos, ferias y otras instalaciones
analogas.

d) El sistema general de equipamiento comunitarlo, que
comprendera todos aquellos centros al servicio de toda la pobla-
cion destinados a usos:

— Administrativos.

- Comerciales.

— Culturales y docentes, en situacién y extensién adecuatas
para que puedan cumpiir las previsiones de su legisiacion os-
pecial.

— Sanitarios; e.smtencnaies religiosos, cementerios y cuales-
guiery otros que se consideren necesarios para el mejor desarro-
llo de los intereses comunitarios.

e} Aquelias instalaciones y obras cuya implantacién pueda
mfluu' de forma sustancial en el desarrclle del territorio, como
cenmtros productores de energia, embalses, ldneas de conduccién
y distribucién y otras an#éiogas.

2. Los Planes Generales habran de definir los sistemas rela-
cionados en los parrafos anteriores con la premsxén suficiente
para poder permitir un adecuadd desarrolic del Pianeamlento en
Planes Parciales o Especiales.

3. Los equipamientos a que se refieren los apartados 1.c) ¥
1.d) se fijaran en funcién de ias necesidades del conjunto de la
poblacion a, Ja que han de servir, sin perjuicio de las dotacio-
nes propias de los Planes Parciales, debiendo quedar garantiza-
da en el Plan General ia obtencién del sistema general de espa-
cios libres ¥ equipamiento ccmunitario cualquiera que sean
las caracteristicas de las unidades de planeamiento gue $@ pro-
pongan.

Articulo 26.

1. El Plan General sefialara para tode el suelo comprendido
en su amhbito los objetivos, directrices y estrategia de su des-
arrollo. ’

2. La definicién de los sistemas generales determinantes de
ja estructura general del territoric se formulara sin perjuiclo
de la clasificacién de) suelo, y et proceso de su ejecucion se
acomodara & la&. estrategia establecida para el desarrollo del
Plan.

3. Ademés de lo preceptuado en los niimeros anteriores, se
incorporarap paera el suelo urbanizable, incluido en la progra-
macion a que se refiere sl apartado ¢} del articulo 19 de este
Reglamento, ias previsiones de actuaciones publicas y privadas
en orden & :4 reahzecion de obras correspondientes a la es-
tructura general y orghnica del territorio y la total urbaniza-
cidén de dicho suelo.

Articule 27.°

1. En los distintos tipos y categorias de suelo, e] Plan es-
tablecera los criterios y srfia ara .0s presupuestos de hecho con
arreglo a Yos cuales muedan delimitarse. en su CASQ, ZONAS ¥ CON-
luntos pare <cmeterloe a 18 2special legislacién protectora por
razén e la materia.

2. Asumasmc podréa complétar esa legislacién con las normas
que ¢l propio Plan estime necesarias para la proteccién del me-
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dic ambiente urbano o rural, conservacién de la naturaleza y
defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos urbanos
e histérico-artisticos, sin gue tales pormas puedan contradecir
o modificar las de caracter especial sefialadas en el numero an-
terior. ’

3, Las aludidas medidas de proteccién y defensa podran con-
sistir en 1s prohibicién de determinadas actividades a desarrollar
en las zonas o conjuntes, o en la imposicién de obligaciones ten-
dentes a evitar, las degradaciones de cualquiera de los slementgs
del medic ambiente o de los conjuntos urbanos o histérice-
artisticos. ‘

Articulo 28. ) .

El Plan General sefialars el limite temporal al que se reflere
el conjunto de sus previsiones, a partir del cual, vy segan el
grado de realizacién de éstas, deba procederse a su revisitn.
Asimismo establecerd las circunstancias en cuya virtud habra
de levarse a cabo su revisién anticipada, fijando los margenes
de tolerancia admisibles para las desviaciones entre la evolucién
real ¥y las previsiones del planeamiento que justificaron la cla-
sificacién del suelo 0 &l modelo de desarrollo urbano inicial-
mente adoptado. ‘

SECCION 3=
De las determindaciones en suelo urbano

Articulo 29.

1. En suelo urbano, los Planes Generales contendran, ade-
mas de las determinaciones de caracter general, las siguientes:

a} Delimitacién de su perimetrc o perimetros segin que
existan uno o varios nucleos urbanos en el &mbito territorial del
Plan.

b) Sefielamiento de aquellas Areas en las gque se prevean
operaciones de reforma interior, que requieran la formulacién
de un Plan Especial de este caricter. Para dichas Areas el Plan
General debera fijar explicitamente los objetivas que la reformsa
se propone v, al menos, los usos e intensidades de los mismos
que habran de resultar de la reforma prevista.

c) Asignacitn de usos pormenorizados correspondientes a las
diferentes zonas, definjendo de forma detallada la especifica uti-
lizacién de los terrenos incluidos en cada una de alias.

d) Delimitacién de los espaclos libres y zonas verdes dos
tinados a parques y jardines publicos, asi como dé las zonas de-
portivas, de"recreo y expansién también publicas. Dichas dota-
clones serdn independientes de las establecidas en este tipo de
suelo para la estructura.general y organica, del territorio a que
se reflere el articulo 25.1 ¢) de este Reglamento y se fijardn en
proporcién adecuada a las necesidades colectivas .y a las ca-
racteristicas socio-econémicas de la poblacién y de acuerdo, en
todo cago, con la legislacién especifica sobre la materia.
 Eil Plan deberas puntualizar el cardcter publico o privado
de la titularidad de cads una de las zonas deportivas, de recreo
¥ expansién, diferenciandolas, en todo caso, de los espacies li-
bres y zZonas verdes destinadas a parques y jardines publicos.

o} Emplazamiento reservado para templos, centros docentes,
piblicos o privados, asistenciales y sanitarios y demés servi-
cios de interés publico y social que formen parte del equipo ur-
bano comunitario, en proporcién adecuada a las necesldades co-
lectivas ¥ a las caracteristicas socio-econémicas de la poblacitn.
) f) Trazado y caracterfsticas de 1a red viaria, con clasificacién
de la misma en funcién del trafico previsto y sefialamiento de
alineaciones y rasantes referido a la totalidad o parte de ese
§uelo, precisando en todo caso la anchura de los viales o de-
finiendo el criterio para su fijacion.

&) Prevision de aparcamientos pablicos, justificando Ia elec-
cion de su localizacién en relacién con la planificacién adecuada
del transporte publico y demas condicionantes urbanisticos,

h) Reglamentsacion detallada del uso pormenorizado, volu-
men y condiciones higi¢énico-sanitarias de los terrenos o cons-
trucciones, asi como de Ias caracteristicas estéticas de la orde-
nacién de la edificaciéon y de su entorno.

) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abas-
tecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de ague-
llos otros servicios que pueda prever ademas el Plan.

1} Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios
y de la sfecucién de las obras de urbanizacién.

2. El Plan General podra formular para ests tipo deo suelo
los programas que sean precisos para la ejecucidén de aquellas

determinaciones que se requieran pars completar el proc
urbanizacién, T P plotar el proceso de

3. Al establecer la ordenacidn detallada del suelo uri:al:_lo.
los Planes Generales podran recoger la situacién urbanistica
existente, bien para conservarla, bien para rectificarla directa-
mente a través de las propias determinaciones del Plan General.

SECCION 4°®
Da las determinaciones en suelo urbanizable programado

Articuto 39. ~

En el suelo urbanizable programado, el Plan General de Or-
denacidén debera contener, ademas de las determinaciones de ca-
racter general, las siguientes:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la
ordenacién urbanistica del territoric a que hace referencia el
articulo 25 de este Reglamento, con la precisidén suficiente para
permitir la redaccién de Planes Parciales o Especiales. -

b) Fijacion del aprovechamiento medio de la superficie
total v de la de cada unc de los sectores, si fuesen varios, del
suelo necesario en cada cuatrienio, en funciétn de laa intensi-
dades y usos globales que se sefialen en los terrenos, qQue no
estén destinados gn el Plan General a viales, parques ¥ jardi-
nes publicos y demés servicios y dotaciones de interéds general,
homogereizando dichos usos segun sus valores telativos. '

¢) Asignacion de usos globales a las diferentes zonas, fijan-
do las intensidades correspondientes a dichos usos. Esta asig-
nacitn podra efectuarse con caricter excluvente o alternativo
siempre que en este ultimo casa los usos gue resulten definiti-
vamente elegidos por los correspondientes Planes Parclales sean
compatibles entre st y se asegure el equilibrio de los uscs, de
sus intensidades y del equipamiento de infraestructuras y ser-
vicios,

Para calcular, determinar y aplicar la intensidad de uso de
ceda zona se tendra en cuenta exclusivamente )a superficie ocu-
pada por la misma, sin incluir la de los terrenos gue se destinen
a sistemas generales, aun cuando sean colindantes.

La astgnacién de intensidades correspondientes al uso resi-
dencial tendrd en cuenta lo establecido en el articule 75 de la
Ley del Suelo y en el 47 de este Reglamento.

4} Emplazamiento de los centros de servicio y trazado de
las redes fundamentales de ahastecimiento de agua, alcan-
tarillado, energfa eléctrica, alumbrado publice, telefonia y de-
mas servicios gue en su caso prevea el Plan, con-la expresidm
de sus caracteristicas técnicas fundamentales,

a) Division dsei territorio en sectores para el desarrello de

‘Planes Parciales.

Articulo 31

1. A los efectos previstos en el apartado b) del articulo an-
terior se establecera:

1.2 Para cada zona, un coeficiente mediante el cual se ex-
prese el valor que el Plan atribuye a cada uso con relacién a
los demas.

2.° Para cada sector, un coeficiente mediante el cual se re-
flejen globalmente las diferencias existentes entre los distintos
gsectores, determinadas por las siguientes circunstancias:

a} Situacibm respecto a los sistemas generales y domas
slementcs urbanos significativos.

b} Caracteristicas del suelo ¥ su incidencia en el costo de
la urbanizacién y de la edificacién. -

¢} Cualquler otra circunstancia que a estos efectos se con- -
sidere de particular relevancia.

2, El coeficiente de homogeneizacién de cada zona &s ob-
tendra multiplicande el coeficiente gue le haya sido asignado
con arreglo a lo dispuesto en el apartade 1.° del nimero an-
terior, por el coeflciente gue corresponda al sector donde esté
situada. Este coeficiente podra ajustarse especificamente para
alguna zona concrete en la que concurran circunstancias espe-
ciales, cun objeto de conseguir una més adecuada valoracion
relativa, . . -

3. El aprovechamiento de cada zona sera el resultado de mul-
tiplicar su superficie por Ia edificabilidad correspondiente, ex-
presada en metroa cuadrados edificables por cada metro cuadra-
do de suelo, ¥ por el coeficiente de homogeneizacién obtenido
segin se sefiala en el niumero 2 de este articulo.

4. El aprovechamienio de un sector lo constituird la suma
de los aprovechamientos que correspondsn a todas las zonas
en &1 incluidas.

El apraovechamiento medio de cada sector se obtendra divi-
diendo su aprovechamiento por la superficie total del sector.
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5. El aprovechamiento del suelo urbanizable programado

en cada cuatrienic 1o constituird la suma de los aprovechamien-
tos de todos los sectores en que pudiera este suelo estar divi-
dido. . .
El aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado
para cada cuatrienio se obtendra dividiende su aprovechamien-
to por la superficie total del suelo programado para dicho cua-
trienio, ’ RS

8. Los terrenos incluidos en suclo urbanizable programado
destinados en el Plan General a implantar sistemas generales se
consideraran, a los efectos prevenidos en este articulo, de apro-
vechamiento nulo.

7. La asignacién de coeficientes & las distintas zonas y secto-
res deberda ser razonads exponiendo las motivaciones que han
dado lugar a su determinacion. Los coeficientes seran iguales o
menores que la unidad,

Articulo 32.

La divisién del suslo urbanizable programado en sectores
debera establecerse de forme ial, que éstos consttuyan unidades
geograficas y urbanisticas que permitan un desarrotlo adecua-
.do en Planes Parciales, Cada sector habra de ser objeto de un
Plan Parcial cuya ejecucién se realizar4 en uno o varios po-
ligonos.

Los terrencs incluidos dentro de cada sector tendran carac-
teristicas urbandsticas homogéneas y su perimietro estara deli-
mitado por situaciones de planeamiento existentes, por siste-
mas generales de comunicacién, por esparios ibres de Plan
General o por elementos naturales, definidos de forma que
garanticen una adecuada insercién del sector dentro de la es-
tructura urbanistica general del Plan,

En iodo caso, cada sector tendra las dimensiones necesarias
para permitir la reserva de las dotaciones previsias en este Re-
glamento.

Articulo 33.

1. Cuando las circunstancias asi lo exijan, podra propenerse
un unico sector de planeamiento. El planeamienio detallado de
los sistemas generales se realizard mediante Planes Especia-
les, salvo que sea aconsejable su inclusion en la ordenacién de
los sectores a desarrollar por Planes Parcialés.

2. Los Planes Parciales o los Especiales, en su caso, podrén
precisar los detalles de trazado de las redes viarias y de servi-
cios ajustandolas a las caracteristicas fisicas del terreno o a la
estructura urbanistica gue se derive del grado de ejecucion de
sectores colindantes y de las Reglamentaciones vigentes.

SECCION 51
De las determinaciones en suelo urbanizable no programado
Articulo 34,

En suelo urbanizable no programado, el Plan General, ade-
més de las determinaciones de caracter general, contendré las
siguientes:

a) Delimitacién de esta categoria de suelo, expresande el

caracter excluyente, alternative o compatible de los usos asig-.

nados en cada Area. |

b) Sefalamiento de los usos que sean incompatibles dentro
de cada 4rea con la estructura general de la ordenacién urba-
nistica ¥ con el moedele territorial propuests por el propic Pian,
'© que sean incompatibles con los Usos asignados al suelo urbano,
urbanizable programado o no urbanizable,

¢} Establecimiento de las caracteristicas técnicas que han de
reunir las actuaciones de estad categoria de suelo, compren-
diendo:

1.° Caracteristicas que debe reunir la delimitacién de los ie-
rrenos, considerando la necesidad de una adecuada insercién
de la actuacion en la estructura urbana del Plan,

2. Magnitudes maximas y minimas que pueda alcanzar le
actuacion desde el punto de vista de extensién superficial g
usos que puedan admitirse.

3¢ Sistemas de dotaciones, servicios y egquipamientos que
deban establecerse en cada actuacién.

4° Requisitos que deben ser cumplidos para garantizar la
conexidn con la red viaria y de transporte prevista en el Plan
General.

5.2 Redes de servicios que deban estgblecerse y su relacién
con las existentes o propuestas en el Plan General. Al menos,
deberdn tener las mismag caracteristicas establecidas psra es-
tos servicios en el suelo urbanizable programado.

d) Definicién, a efectos de lo dispuesto en el articulo 85 de
la Ley del Suelo, del ccucepto de nucleo de poblacion, con base
en las caracteristicas propias del 'Municipio. estableciendo 1as
condicianes objetivas que den lugar a su formacion,

Articulo 35.

" Los Programas de Actuacién Urbanistica podran abarcar, de
acuerdo con las magnitudes mini.nas a que se refiere el apar-
tado ¢}, 2.9, del articulo anterior, parte del territorio de una
zona, une de ellas completa o varias zonas o partes de ellas,
siempre que, en todo caso, constituyan una unidad urbantstica
integrade, entendiendo por tal aguella gque resuelva en si misma
la totalidad de los problemas urbanisticos inherentes g su im-
plantacién y funcionamiento orgénico, tal y como se definen en
el articulo 71.2 de este Reglamento.

SECCION 6.0
De las determunaciones en suelc no urbanizable
Articule 36,

En el suelo ne urbanizable, el Plan General establecerd las
siguientes determinacicnes:

a' Delimitacién de las dreas que deban ser objeto de as-
pecial proteccion, incluyendo, »n su caso, la prohibicitn absolu
ta de construir y sefialando las medidas & adoptar a efectos de
la conservacidn, mejora y proteccién:

— Del suelo, flora, fauna, paisaje, cursos y masas de agua ¥,
demas elementos naturales, incluyendo, en su caso, la prehibis:
cién absoluta de construir.

— Del medio ambiente natural o de aguellos de sus elemen-
tos que hayan sufrido algun tipo de degradacion,

—- De-los yacimientos arqueoldgicos y de las construcciones o
restos de ellas de caracter histérico-artistico, arguitecténico o
que coniengan algun elemento seflalado de caracter cultural
situados en este tipo de suelo.

— Do los que deban ser destinados & determinades culti-
vos o explotaciones agricolas, ganaderas o forestales,

bl Definicién, a efectos de lo dispuesto en el articulo 88 de
la Ley del Suelo, del concepto de nicleo de poblacion, con base
en las caracteristicas propias del Municipio, estableciendo las
condiciones ohjetivas que den lugar a su formacion.

¢ Caracteristicas de edificios y construcciones que puedan
levantarse de acuerdo con lo previsto en el articulo 88 de la
Ley del Suelo en funcidn de los usos a que se destinen. A tal
efecto, se estableceran:

1° Medidas que impidan la posibilidad de formacién de
nucleos de poblacién definidos por el propic Plan en funcidn
de las caracteristicas del territorio objeto del planeamiento y
las que garanticen en todo caso la condicién aislada de la edi-
ficacién, para lo cual deberan sefialarse, como minimo, las si-
guientes condiciones:

— Parcela de terreno gue haya de quedar afectada a la edi-
ficacion, en cuanto a superficie y forma,

— Retranqueos de la ediflcacién respecto a los limites de ia
propiedad. ’

29 Normativa & que deben sujetarse las construcciones para
garantizar su adaptacién al ambiente rural y al paisaje en
que se sitien y las medidas que deban adoptarse para preservar
los valores naturales del terreno afectado por las construcciones.

SECCION 7»
De la documentacién del Plan ‘General

Articulo 37.

Las determinaciones dsel Plan General se desarroilarn en
Jos siguientes documenlos: Co

1. Memoria y estudios complementarios.

2 Planos de informacién y de ordenacién urbanistica del te:
rritorio.

3 Normas urbanisticas.

4. Programa de actuacidn,

5. Estudic econémico y financiero.

Articulo 38.

La Memoria del Plan General estableceré las con¢lusiones de
la informacién urbanistica que condicionen la ordenacitn del
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territorio, analizar4 lag distintas al#emativas posibles y justifi-
cara el modelo elegido, las determinaciones de caricter gene-
ral v las correspondientes a los distintos tipos y categorfas de
suelo, Se referird a los siguientes extremos:

1.6 Justificacién de la conveniencia y oportunidad de su
formacidn,

2.0 Informacién urbanistica, acompafiada de los estudios
complementarios necesarios, que deberdn considerar todos los
aspectos que puedan condicicnar o determinar el uso del terri-
torio, v en todo caso los siguientes:

a} Planeamiento vigente con anterioridad.

b} Resuliado del tramite de participacién publica en el pro-
ceso de elaboraci6én del Plan,

¢) Caracteristicas naturales del territorioc como las geoldgi-
cas, topograficas, climAticas y otras.

d} Aprovechamiento de que sea susceptible el territorio, des-
de el punto de vista agricola, forestal, ganadero, cinegético, mi-
nero ¥ otros. )

e) Usos a 'que el terreno esté destinado, edificaciones e in-
fraestructuras existentes en el mismo.

f) La diferente aptitud de los terrenos para su utilizacién
urbana.

g) Seiialamiento da los valores pa;sajistlcos ecolégicos, ur-
banos e historicos y artisticos, existentes en el ambito territorial
del Plan.

h) AnaAlisis de la posible incidencia de la legislacién espe-
cifica del patrimonio histérico-artistico y de la de caracter
protector en materia de espacios naturales, montes, costas, aero-
puertos, cauces publices, embalses y defensa nacional y cual-
guisr otra del mismo cardcter que sea de aplicacién en el
territorio objeto del Plan.

1} Caracteristicas de la poblacién asentada scbre el territo-
rio, sus condiciones econdmicas y sociales y las previsiones de
su evolucién.

1) Obras programadas y politica de inversiones publicas que
pueden influir en el desarrollo urbang, en especial las previstas
en el Plan Nacional de Ordenacién, la planificacién econémica
¥ social y, en su caso, en el Plan Director Territorial de Coordi-
nacion, asi como las 'de cualquier otro Plan o proyecto de los
érganos de la Administracion del Estado, o de los entes loca-
les, o institucionales, que tengan relacién con el territorio objeto
de planeamiento.

32 Objetivos y criterios de la ordenacién del territorio.

4° Examen y analisis ponderado de las diferentes alternati-
vas contempliadas.

5.¢ Justificacién del modelo de desarrollo elegido y descrip-
cion de la ordenacién propuesta.

6.° Justificacién razonada del sistema de ponderacién em-
pleado pare la eleccién de los pardmetros aplicables en la obten-
cién del aprovechamiento medio.

7.° También se especificaran las circunstancias a que se
hace referencia en el articulo 28 de este Reglamentc en rela-
cién con la revisién del Plan.

Articulo 329.

1. Los planos de informacién del Plan General se redactardn
a escala adecuada y reflelaran la situacién del territorio a que
se refleran en orden a sus caracteristicas naturales y usos ds}
suelo, con especial mencién de los aprovechamientos agricolas,
forestales, ganaderos, cinegéticos, extractives y otros; infraes-
tructura y servicios existentes, con indicacién de su estado, ca-
pacidad y grado de utilizacién; y expresién del suelo ocupado
por la edificacién. Asimismo habran de formularse, a escala
adecuada, los planos que sean precisos para expresar pormeno-
rizadamente el estado actual del suelo urbano en cuanto a su
perimetro y a las caracteristicas de las obras de urbanizacion
¥ de las edificaciones existentes,

2. Los planos de ordenacién del Plan General aeran los
siguientes:

A) Para todo el territorid comprendido en su Ambito ¥ &
escala conveniente:

a) Plano de clasificacién del suelo. con expresiém de las
suiperﬁcies asignadas a cada uno de los tipos y categorfas del
mismo.

b) Plano de estructura orgénica del territorio, con sefala-
miento de los sistemas generales.

¢} Plano o planos de usos globales previstos para los distin-
tos tipos y categorias de auelo.
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B) Para sueio urbano. Planos referidos a los extremos sefia-
lados en los apartados a), h), c}, @), e}, £}, g} e i) del articulo 29
de este Reglamento, redactados a asca]a minima 1:2.600. En
aquellas arcas en las que el Plan General no sefiale alinea-
ciones y rasantes, la escala minima podri ser de 1:5.000.

* €) Pura el suelo urbanizable programado:

a} Planos de situacidén a escala conveniente,

bl Planos referidos a los extremos sefialados en los aparta-
dos a), ¢}, d) ¥ e} del articule 30 de este Regla.mento. & o8-
cala minma 1:5.000.

D} Para suelo urbanizable no programado:

a} Plano de situacién a escala adecuads: y
b) Planos referidos a los apartados a) ¥ b del artioulo 34
de este’ Reglamento, a escala minima 1:5.000.

E) Para suelo nc urbanizabler Plano de situacidén a escala
conveniente, con expresion, en su caso, de las areas de especial
proteccidn,

Articula 10

1. Las Normas Urhanisticas ~el Plan General diferenciaran
el tratamiento aplicable a los distintos tipos y categorias de
suelo

2. En el suelo urbano las Normas Urbanisticas tendran el
carécter de Ordenanzas de la Edificacién y Uso del Sueio y
contendran la reglamentacién detallada del uso pormencorizado,
volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y
construcciones, asfi como las caracteristices estéticas de la
ordenacion, de la edificacion y de su entorno.

3. En suelo wurbanizable programado, las Normas Urba-
nisticas, ademas de regular, en concordancia con las calificacio-
nes de suelo astablecidas en los planos de ordenacién, el régimen
general de cada uno de los distintos usos de suelo v la edifica-
cidén, estableceran las caracteristicas de los sistemas generales -
incluidos en esta categoria de suelo y las exigencias mini-
mas, en lo referente a infrasstructuras y servicios, a que se ha
de ajustar el desarrollo de los Planes Parciales o, en su caso,
los Plancs Especiales.

4. En suelo urbanizable no pregramado, las Normas Urba-
nisticas establecerdn el régimen de uso de suelo g que se re-
fieren los apartados &} y b) del articulo 34 de ests Reglamen-
to; expresaran las caracteristicas, magnitudes y dotaciones de
las actuaciones g las que hace referencia el apartado ¢) de
ese mismo articulo y definiran el concepto de nicleo de pobla-
cién a que alude el apartado d} del propic precepto.

5. En suclo no urbanizable, las Normas Urbanisticas refle-
jardn, en la medida que asi se requiera, las determinaciones
contenidas en el articule 16 de este Reglamento,

Articulo 41

El programa de actuacién del Plan General estableceré:

»
1. Los objetivos, directrices y estrategia de su desarrollo s
largo plazo para todo el territorio comprendido en su ambito.
2. Las previsiones especificas concernientes a la realiza-
clén de los sistemas generalea.

3. Las dos etapas cuatrienales en que han de desarrollarse
las determinaciones en el suslo urbanizable programado.

4. Los plazos a que han de ajustarse las actuaciones previs-
tas, en su caso, para completar la urbanizacién en suelo ur-
bano © para realizar operaciones de reforma interior en este
tipo de suelo.

Articulo 42

El estudic econémice y financiero del Plan General econ-
tendra:

1. La evaluacién econémica de la ejecucién de las obras de
urbanizacion correspondientes a la estructura general y orga-
nica del territorio definida en el articulo 19, 1.b) del presente
Reglamento y a la implantacién de los servicios, inclutdos am-
bos en los programas cuatrienales correspondientes al suelo
urbanizable programado.

2. La misma svaluacién referida a las actuaciones que, en
su caso, se hayan programado para el suelo urbano.

3. La determinacién del cardcter publico o privado de las
inversiores a realizar para la ejecucion de las previsiones del
Plan General, expresadas en los apartados anteriores, con sufi-
clente especificacién de las obras y servicios que se atribuyen al
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sector publico y privado e indicacitn, en el primer caso, de los
Organizmos o Entidades publicas que asumen el importe de
la inversion,

CAPITUILO V

De los Planes Parciales

SECCION 1.»
Disposiciones generales
Articulo 43.
1. Los Planes Parciales de Ordensacién tienen por objeto:

al En el suelo clasificado como urbanizable programado,
desarrollar el Plan General mediante la ordenacion detallada
vy completa de una parte de su ambito territorial.

b} En el suelo clasificado como urbenizable no programado,
el desarrollo de los Programas de Actuacion Urpanistica.

¢) El desarrollo de ‘las Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento, en su caso.

2. Cuando desarrollen el Plan General los Planes Parciales,
se redactaran para la ordenacidon de sectores completos defini-
dos en aguél, de modo que cada Plan Parcial tenga por objeto
un sector determinado por el Plan General.

3. Los Planes Parciales que desarrollen las determinaciones
de los Programas de Actubcion Urbanistica incluiran el terri-
torio compicto afecto a cada etapa de ejecucién de dicho Pro-
grama, o la totalidad del suelo incluido en el Programa 6i se
hubiere previsto una sola etapa.

4, El desarrcollo de las Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento a través de Planes Parciales se referird
a terrenos incluidos en las éreas que aqucllas declaren aptas
para la urbanizacién, de acucrdo con lo establecido en el ar-
ticulo 71.4 de la Ley d¢l Suelo.

Articulo 44,

1. No podran aprobarse Planes Parciales sin que previa o si-
mujtaneamente, pero en expedienic separadc, s¢ haya aprobado
definitivamente el Plan General de Ordenacién ¢ las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamientc, gque en cada
caso desarrollen.

En el suelo urbanizable no programado serd exigida, a.de--

mas do la existencia del Plan General, la previa o simultanea
aprobacién del Programa de Actuacién Urbaristica.

2. Los Plancs Parciales no podran modificar en ningan
casc las determinaciones del Plan General, de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Plancamivnto o del Progra-
ma de Actuacién Urbanistica que desarroilen.

SECCION 2*

De las determinaciones
Articulo 45.

1. Los Planes Parciales contendran las siguiontes determi-
naciones:

a) Delimitacion del area de planeamiento, abarcande un
sector definido en el Plan General o en los Programas de Ac-
tuacion Urbanistica, o una o varias de las areas definidas como
aptas para la urbanizacién en Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento.

b} Asignacién de usos pormenocrizados y delimitacién de las
zonas en que se divide sl territorio planeadc por razén de
aguéllos ¥, en su caso, la divisién en poligonos o unidades
de actuacion.

¢} Sehalamiento de reservas de terreno para parques y jar-
dines publicos, zonas deportivas publicas y de recrec y ex-
pansiong también publicas, en proporcion adecuada a las nece-
sidades colectivas, La superficie destinada a dichas reservas
serf, como minimo, de 18 metros cuadrados por vivienda o por
cada 100 metros cuadrados de edificacion residencial, si no se
hubiera fijade expresamente el mumero de viviendas que se
pudieran construir. Esta reserva no podrd ser infericr al 10
por 100 de la total superficie ordenada, cualquiera gue sea el

uso a que se destinen los terrenos y la edificacién, y habra de’

establecerse con independencia de las superficies destinadas an
el Plan General a espacios libres 0 zonas verdes para pargues
urbanos publicos. .

d) Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales
¥ docentes publicos y privados en la proporcign minima de 10

metros cuadrados por vivienda o por cado 100 metros cuadra-
dos de edificacién residencial, si no se hubiere determinado ex-
presamente el numero de viviendas que se pudieran construir,
agrupados segun los moédulos nacesarios para formar unidades
escolares completas.

e} Emplazamientog reservados para templos, centros asis-
tenciales y sanitarios y demas servicios de interés publico y
social.

f3 Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones
propias del séctor y de su enlace con el sistema general de co-
municaciones previsto en el Plan General de Ordenacién, con
sefalamiento de alineaciones y rasantes y zonas de proteccion
de toda la red viaria y previsién de aparcamientos en la pro-
porcién minima de una plaza por cada 100 metros cuadradoes
de edificacidn. .

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abas-
tecimiento de agua, alcantarilladoe, energia eléctrica y de aque;
ilos otres servicios que, en su caso, prevea el Plan.

h Eveluacidn econémica de la implantacién de los servicios
y de la ejecucion de las obras de urbanizacion,

i) Plan de etapas paré« la ejecucién de las obras de urba-
nizacién y, en su caso, ds la edificacion.

2. Las dotaciones de fos Planes Parciales seran en todo caso
independientes de las previstas en los Flanes Generales y ten-.
dran, por lo tanto, cardcter complementario de éstas.

Articulo 46.

Los Planes Parciales que se refleran a urbanizaciones de ini-
ciativa particulur deberan contener, ademéas de las determina-
ciones establecidas en el articulo anterior, las siguientes:

a) Moaodo de ejecuciéon de las obras de urbanizacién, sefialan-
do el sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieren de centraer entre el urba-
nizador v el Ayuntamiento, y entre aguel y ios futuros propie-
tarios. en orden a:

1> Plazos de ejecucién de las obras de urbanizacion e im
plantacion de los servicios, en su caso.

27 Construccion, en su caso, de edificios destinados a dota-
ciones comunitarias de la urbanizacién, no incluidas entre ias
obligacicnes generales impuesias por la Ley.

1~ Conservacitn de la urbanizacitn, expresando si correra
a cargo del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parce-
las o de los promotores, -con indicacién en estos des altimos
supuestos del periodo de tiempo al que se extendera la obliga-
cién de conservacion.

¢} Garantias del exacto cumplimiento de dichos comproimisos
por importe del 6 por 100 del coste que resulta para la im-
plantacién de les servicios y ejecucién de las obras de urba-
nizacidon, segun la evaluacién econdémica del propic Plan Par-
cinl. Las garantias podrén prestarse en metalico, en valores
pubheos o mediante aval bancario. i

dl Medios economicos de toda indole con que cuente el
promoteor o promotores de lg urbanizacién, indicando los recur-
sos propios ¥ las fuentes de financiacion.

Articulo 47.

1. A efectos de la limitacién de viviendas establecida en el
articulo 75 de la Ley del Suelo, aquélia se entendera referida
a las acciones definidas en suelo urbanizable programado de los
Planes Generales o de Jos Programas de Actuacién Urbantstica,
y & ias areas declaradas aptas para la urbanizacién en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento,

2. En casos excepcionales, e] Consejo de Ministros, previo

. dictamen de lg Comisién Central de Urbanismo, podra autori-

zar densidades de hasta 100 viviendas por hectéarea, cuando las
circunstancias urbanisticas de la localidad lo exijan,

3. Lla limitacién a gque se alude en el apartado 1 de este
mismo articulo se entenderda referida a la superficie compren-
dida en el ambito de planeamiento, deducidas, en 'su caso, las
4reas no residenciales ocupadas por los sistemas generales de
la estructurg general del territoric. pero no asi las superficies
destinadas a viales, pargues, jardines y demés dotaciones pro;
pias de cada actuacion. -

Articulo 48,

1. La asignaciéon de los usos pormencrizados se reflsjard en
la calificacién concreta que el Plan Parcial establezca para la
totalidad de lcs terrenos incluidos en cada una de las zooas
previstas en ¢l mismo, debiendo corresponder & cada zona
un mismo uso de suelo.
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3. Debera expresarse en el Plan Parcial el destino publico
o privado de los terrenos que resulten edificables, de los que se
destinen a dotaciones y de los correspondientes a espacios libres,
asi como de los uses de las edificaciones e instalaciones previs-
tas en estos ultimos.

3. Si el Plan Parcial establece para su ejecucién la divi-
sion de su territorio en poligonos, habri de expresarse con toda
precision la delimitacién de los mismos, asl como el sistema
de actuacién gque a cada uno corresponda,

4. Las reservas de suelo que se prevean para dotaciones de
Planes Parciales se realizaran en proporcién adecuada a las
necesidades de la poblacién prevista para el Ambito territorial
incluido en aquéllos, ¥y de acuerdo con los médulos que se es-
pecifican en el anexo de dotaciones del presente Reglamento.
La superficie de estas reservas respetarh en -todo caso los mi-
nimos establecidos en el articulo 13.2 de la Ley del Suelo, p&-
rrafos b, ¢ v @),

Articulo 49.

1. Las reservas de terceno de dominio y uso pdblico que el
Plan Parcial debe establecer para jardines, zonas deportivas, de
recreo y de expansién, se ftjaran diferenciande cada uno de
estos usos. Constituiran el sistema de espacios libres en este
grado de planeamiento, que tendra caracter complementario del
sistema de espacios libres del Plan General con el que habra
de coordinarse.

2, En la composicién de estas Areas se evitarid el fraccio-
namiento que invalide su finalidad esencial, debiendo justificar-
se que constituye un sistema coherente.

3. En la fijacién de los usos permitidos por el Plan Parcial
para los terrenos destinados a parques y jardines puablicos no se
podran prever utilizaciones privativas o anormales que exclu-
van o limiten el use publico o permitan un uso no conforme a
su destine de sistema de espacios libres.

Articulo 30.

1. La reserva de suelo que se prevea para centros de ca-
racter docente en los Planes en que el uso asi lo exija, deberan
agruparse segun los médulos necesarios para formar unidades
escolares completas, de acuerdo con lo ssiablecido en el anexg
de este Reglamento.

2. Las distintas 4reas escolares resultantes deberan distri-
buirse adecuadamenta en el Ambito territorial del Plan Par-
cial, a fin de conseguir que la distancia a recorrer por la po-
blacién escolar sea lo mas reducida posible, debiéndose garan-
tizar el acceso a las mismas tanto desde la red viaria como
desde la red peatonal.

Articulo 51.

La situacion concreta de las areas destinadas al equipamien-
to que hayan de reservarse para templos, centros asistenciales,
sanitarios, parques deportivos y demés servicios de interés pu-
blico ¥ social, cuando el use dominante lo exija, se estableceré
estudidndola en relaciéon con las redes viaria ¥ de peatones, a
fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integracién en
la estructura urbanistica del Plan,

Articulo 52.

1. El Plan Parcial determinara el trazado y caracteristicas
de la red de comunicaciones propias del sector y su conexién
con el sistema general de comunicaciones previsto en el pla-
neamiento que desarrolla.

A tal efecto, se determinar&n las alineaciones de toda la red
viaria, incluida la peatonal, definiéndose geométricamente su
trazado en planta y las rasantes deflnitivas al menos en los
puntes de cruce y en los cambios de direccioén, si con estas
determinaciones queda definida suficientemente la altimetria
de la red de comunicaciones.

La definicién del trazado y caracteristicas de las redes viaria
¥y peatonal se realizard suprimiendo las barreras urbanisticas
que pudieran afectar a las personas impedidas y minusvalidas,
de acuerdo con la normativa vigente.

2, En el estudio de la red de comunicaciones se incluirad un
analisis de circulaciones y, st procede, de la implantacién de
servicig publico de transporte.

i El Plan Parcial sehalara la reserva de terrenos correspon-
dientes a aparcamientog en las proporciones que se fijan en el
articulo 45 de este Reglamento, determinandose para los que se
sitien en superficie sus alineaciones y rasantes con arreglo a
los criterios enunciados en el nimero anterior.

4. El Plan Parcial establecera esimismo las previsiones que
procedan con relacién a los aparcamientos de caréacter privado.

Artfculo $3.

1. El Plan Parcial determinard los trazados de las redes y
galerfas de todos los servicics que en él se establezcan, des-
arrollando las previsiones del Plan General, Programa de Actua-
cién Urbanistica o Normas Subsidiarias.

2. El Plan Parcial especificara, como minimo, ¢l trazado de
las sigutentes redes de servicios-

-~ Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios.

— Red de alcantarillado.

— Red de distribucion de energia eléctrica.

— Red de alumbrado publico.

El Plan Parcial establecers asimismo, si proceds, el trazado
de las redes de canalizacién telefénica, canduccién de gas y
cualguier otra que se estime necesaria. La no procedencia de-
bera ser debidamente justificada, -

3. Ademas del trazado se incluiré la descripcién de sus prin-
cipales caracteristicas, diferanciandose claramente los elementos
que hayan de realizarse en galeria, Igualmente se fliaran las
condiciones de célculo a tener en cuenta en la redaccion de.
los proyectos de urbanizacion.

-4, En la red de abastecimiento de agua se indicaran las
fuentes de la misma, el caudal disponible y, en su caso, el
area de proteccion de aquéllas.

5. La red de evacuacién, para cuyo calculo de capacidad
habra de fenerse en cuenta la composicién y el caudal de las
aguas residuales de toda especie y el de las pluviales, contendra
una especial referencia al vertido a la red general, capacidad
de la misma y, si procediere, al sistema de depuracién. En los
casos de vertido a cauce publico, rio o mar, se premsaré. informe
favorable del Organismo competente.

8. Lua red de distribucién de energia eléctrica sefalard la
tuente de la misma, la capacidad de los centros de transforma-
cién y las lineas que lo abastezcan, existentes o que se pro-
yacten. En el caso de Planes Parciales de uso predominantemen-
te residencial, la red de distribucién sera subterranea y-los
centros de transformacion quedaran integrados en la edifica-
cién o seran subterraneos. En el caso excepcional, debidamente
justificado, de gue éstos tengan que realizarse en ediflcacién
exenta, las Ordenanzas del Plan Parcial deberan fijar las con-
diciones de volumen ¥ estéticas exigibles,

7. Se determinara con exactitud la situacién de los centros
de servicio afectos & la infraestructura de las redes enunciadas -
en este articulo, habiendo de ser incluido su uso pormenocrizado
entre las determinaciones del articulo 45 de este Reglamento,
con indicacién de-la naturaleza del dominio que corresponda.

Articulo 54.

1. El Plan Parcial establecerA un Plan de etapas para la
realizacién de las obras de urbanizacion, debiendo justificar
su coherencia con las restantes determinaciones del Plan, en
especial con el desarrollo en e} tiempo de la edificacidn prevista
¥ sus dotaciones y de los elementos que componen las distintas
redes de servicios, asi como, en su caso, con los sistomas de
actuacitn elegidos.

En csda etapa habra de preverse: -

al Su duracién, con referencia & la fecha de comienzo de
los plazos gque se establezcan,

b) Las obras de urbanizacidn correspondientes,

¢) La puesta en servicio de las reservas de suelo correspon-
dientes a los equipamientos que deban establecerse a medida
gue se urbanice.

d) La determinacién de los niveles correspondientes a los
servicios de abastecimiento de agua, evacuacién y suministro
de energia eléctrica para que puedan ser utilizados los terrenos
que se urbanicen sucesivamente.

2. El Plan de etapas podra prever, fustificindola adecuada-
mente, una alteracién de sus previsiones temporales y espacia-
les, siempre que se mantenga la coherencia del Plan, se cum-
plan las determinaciones qus establezca y se garantice la ejecu-
¢ién y financiacién del conjunto de sus previsiones.

3. En los supuestos en que sea necesario, el Plan Parclal
podra contener una previsién de etapas de edificacion, que se
acomodara a la urbanizacién y a las dotaciones que se vayan
obteniendo.

Articulo 55.

1. La evaluacién econémica de la implantacién de los servi-
cios ¥ de la ejecucién de las obras de urbanizacién expresaré
gu coste aproximado, senalando las diferencias que pudieran
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existir en funcién del momento en que hayan de implantarse
unos y ejecutarse los otros, segun lo previsto en el Plan de
etapas. X

2. Las evaluaciones habran de referirse, como minimo, a las
siguientes obras y servicios:

— Explanacién, pavimentacién, sefalizacién y jardineria.

— Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios.

— Red de alcantarillado.

— Redos de distribucién de energia eléctrica § alumbrado
pablico.

— Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el
Plan.

— Establecimiento de servicios publicos de transporte y reco-
gida de basuras, si procede. )

— Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacién
de redes de servicio existentes y otras

— Indemnizaciones procedentes por el derribe de construc-
ciones, destruccién de plantaciones y oiras obras e instala-
ciones que exija la ejecucion del Plan.

Articulo 58.

1. El Plan Parcial podré establecer el sistema de actuacién
para la ejecucion de sus previsiones, pudiendo ser el mismo para
tedo su ambito territorial, o diferente para los distintos poligo-
nos en que se divida. P .

2. La determinacién del sistema de actuacién deberd justi-
ficarse teniendo en cuenta:

— Las necesidades de suelo y la urgencia de su urba-
nizacion. '

— Los medios econtmicos financieros con que cuents la Ad-
ministracion . i

— La colaboracién estimada de la iniciativa privada,

— La estructura de la propiedad del suelo, y

— Cualesquiera otras circunstancias que concurran en el
sector o an cads poligono.

SECCION 3¢
De la documentacion

Articulo 57. . -

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollardn
en lps siguientes documentos:

1. Memoria justificativa de la crdenacion y de sus determi-
naciones. '

2. Planos de mformacién.

3. Planos de proyecto.

4. Ordenanzas reguladoras.

5. Plan de etapas

8. Estudio econdémico flnanciero.

Articulo 58.

1. La Memoria de los Planes Parciales habra de justificar la
adecuacién de la ordenacién a las directrices del pianeamiento
de rango superior gue desarrolle, demostrando su coherencia in-
terna, la correlaciéon entre la inforniacién, y los objetives del
Plan con la ordenacion prepuesta, asi como las posibilidades de
llevar a la practica sus previsiones dentro de las etapas esta-
blecidas para su ejécucién.

2. La Memoria de los Planes Parciales se referird a los si-
guientes extremos- :

a) Justificacién de la procedencia de su formulacién en re-
lacién con el Programa del Plan General o del Plan de etapas
del Programa de Actuacién Urbanistica_gue desarrollen, o de su
conveniencia y opertunidad si desarrollan las determinaciones
contenidas en una Norma Subsidiaria de Planeamiento.

b Informacién urbanistica, incluyendo los estudios que sean
necesarics, que deberd considerar todos los aspectos que pue-
dan condicionar la estructura urbanistica del territorio y en
todo caso los siguientes:

1.° Caracteristicas naturales del territorio, domo geolégicas,
geotécnicas, topograficas v otras. 4

2.° Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

(3.0 Estudio de la estructura de la propiedad del suelo,

c} Objetivos y criterios de la ordenacién del territorio en
funcién de las determinaciones del Plan General, de la informa-

ci6n urbanistica verificada y de los estudios complementarios
realizados. . .

-d} Examen y analisis ponderade de las diferentes alterna-
stivas que pudiersn plantearse por la extensién y entidad del
Plan vy justificacion de la que resultase elegida. Habra de acre-
ditarse que la solucién propussta constituye una unidad fun-
cional perfectamente conectada con las 4reas colindantes me-
diante la adecuada relacion con su estructura urbana.

3. Como anexo g la Memoria se incluird una sintesis de
la misma, acompanads de cuadros de caracteristicas sobre su-
perficies, médulos, usos Cuantificados, ediflcabilidades v wola-
menes y deméas aspectos relevantes.

Articule 59.

La informacién urbanistica de caracter grafico reflejaré la
situacion y calificacién de los terrenos en el planeamientc de
rango superior gque desarrolla el Plan Parcial, asf como el es-
tado de los mismos en cuanto a su morfologia, construcciones,
vegetacién v usos existentes y estructurs de la propiedad del
suelo En funcién de estos objetivos, se diferencian dos tipos
de informacién grafica

a) Informacién urbanistica sobre la situacién y calificacién
de los terrenos en el planeamiento de rango superior, expresada
en los siguientes planos, que se redactardn a las escalas utili-
zadas en éste:

— De situacién en relacién con la estructura organica c¢o-
rraspondiente del Plan General ¢ Normas Subsidiarias que des-
arrolie ¢i Plan Parcial. '

— De ordenacion establecida en el Plan General, Programa
de Aciuvacion Urbanistica o Normas Subsidiarias para el ambito
territoral incluido en e} Plan Parcial y su entorno.

b) Informacién sobre el estado de los terrenos en los si-
guientes planos, redactados, come minimo, a escala 1:2.000:

— Topografico, con curvas de nivel de metro en metro, gque
dehera ser acompafiado por los planos hipsométrico y clinomé-
trico cuando éstos sean precisos para una mejor interpretacién
de aguél,

— Catastral. :

— De edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacién exis-
tentes.

N n

Articule 60.

1. Los plancs de proyecto se redactardn a escalas de 1:2.000
a 1:5.000 v recegeran las determinaciones exigidas en los articu-
los 45 y 48 al 54 del presente Reglamento.

2. Fl Plan Parcial contendra, al menos, los siguientes planos
de proyecto:

— Zomificacion, con asignacién de usos pormenorizados, sis-
tema de espacios libres y zonas verdes y especificacion de la
situacion de todas las reservas de suelo para dotaciones, en rela-
cién con ias demas Areas del propio Plan Parclal ¥y en especial
con la red viaria, incluide la de peatones.

— Red viaria, definiendo de forma suficiente sus perfiles lon-
xitudinales y transversales, de acuerdo con las determinaciones
del articulo 52 del presente Reglamento.

-~ Esquema de las redes de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes contra incendios, alcantarillado, distribucién de ener-
gia eléctrica y alumbrado piblico.

— Delimitacion de poligonos de actuacién, en su caso.

— Plan de etapas. )

3. El Plan Parcial incluird ademas todos aquellos planos que
se consideren necesarios para su mejor definicion. .
. 4. Todos los planos de proyecto que contengan representa-
cion en planta se realizaran sobre el plano topograflco, y con-
tendran la delimitacion del drea de erdenacién.

Articulo 61.

Las Ordenanzas del Plan Parcial reglamentaran el_uso de
los terrenos y de la edificacion piiblica y privada y contempla-
ran, como minimo, 1os siguientes apartados:

a) Generalidades y terminologia de conceptos.
b} Régimen urbanistice del suelo, con referencia a:

— Calificacion del suelo, con expresion detaliada de sus usos

pormenorizados.
— Estudios de detalle.
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i ‘
— Parcelaciones.
‘— Proyectos de urbanizacidén.

¢} Normas de Edificacién, con referencia a: .

— Condiciones técnicas de las obras-en relacién con las vias
publicas. .

— Condiciones comunes & todas las zonas en cuanto a edi-
ficacién, volumen y uso, con expresién A2 los permitidos. prohi-
bidos y obligados, sefialando para estos Gltimos ia proporcién
minima exigida de higiene y estéticas, debiendo tenerse en cuen-
ta la adaptacién en lo ‘basico al amhiente en que estuvieren
situadas. - .

— Normas particulares de cada zona.

Articulo 62,

1. E! Plan de etapas del Plan Parcial se redactar como do-
cumento separado del estudio econémice flnanciero, y descri-
bira detailadamente el reflejado en el correspondiente planc de
la documentacién grafica.

2. Si el Plan Parcial contiene la delimitacién de poligonos,
el Plan de etapas determinari el orden de pricridades para su
ejecucion y sefalara el sistema o sistemas de actuacién apli-
cable a cada poligono. ’ .

3. En la formulacién del Plan de etapas se atenderd a que la
previsién de creacidn y utilizacién de suelo urbanizado para la
edificacién vaya acompanada de la creacién de las correspon-
dientes dotaciones. .

4. El Plan de etapas podra sstablecer, sl fuera aconsejable,
dos o méas alternativas en cuanto & la realizacién en el tiem-
po de las determinaciones del Plan Parcial, expresando en tales
supuestos las circunstancias que justifiquen la eleccién de una
u otra alternativa.

Articulo 83. -~

1. El Plan Parcial contendrd los documentos precisos para
justificar el coste de las obras de urbanizacién y de implanta-
cion de los servicios de acuerdo con las determinaciones conte-
nidas en el articulo 55 de este Reglamento.

2. Si los Planes Parciales desarrollan un Programa de Ac-
tuacién Urbanistica, el estudio econémice flnanciero contendra
las especificas ohligaciones gue correspondan al adjudicatario
del Programa.

3. Cuando con ocasién de la ejecucién de un Plan Parcial
hayan de realizarse obras que correspondan a los sistemas de
la estructura organica del Plan General, el estudio econtmica
financiero del Plan Parcial habra de expresar las puntualizacio-
nes exigidas por el articulo 42.3 de este Reglamento, ‘en- orden
al sefalamiento de la Entidad y Organismo que asuma la fi-
nanciaciéon de diches obras. A estos efectos, habra de tenerse
en cuenta que el coste de las obras de urbanizacién, de interés
para el sector o Area de actuacidn, enunciadas en el articulo 122
de la Ley del Suelo, sexd a cargo de los propietarios del sector
© Area de actuacion.

4. Si para la ejecucién del Plan Parcial se hubiera elegidp
el sistema de expropiacién, el estudio econémico financiers con-
tendra, ademaés, el célculo estimativo del coste de la expropia-
cign, puesto en relacién con la etapa en que se haya de realizar.

Articulo 64.

Ademas de los documentos a que se refleren los articulos 57
a 83 de este Reglamento, los Planes Parciales que tengan por
objeto urbanizacicnes de iniciativa particular deberan contener
un anexo a la Memoria del Plan, con los siguientes datos:

a) Justificacién de la necesidad o conveniencia de la ur-
banizacién.

b)  Relacién de propietarios afectados, con su nombre, ape-
llidos ¥ direccién.

¢t Determinaciones expresadas en sl articulo 46 de este
Reglamento.

CAPITULO VI

- A Do los estudios de detalle
Articulo 65.

1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva
finalidad de: T

a) Es_tablecar alineaciones y rasantes, completando las que
¥a estuvieren sefialadas en el suelo urbano por el Plan Gene-
ral, Normas Complementarias ¥ Subsidiarias de Planeamiento

o Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, en las condiciones
que estos documentos de ordenacidén fijen, ¥ reajustar y adap-
tar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos
de ordenacién citados, de acuerdo igualmente con las condicio-
nes que al respecto fijen. . .

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas
en. Planes Parciales.

¢} Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones
del Plan General o de las Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de
los Planes Parciales en los dem&s casos, ¥ completar en su
caso, la red de comunicaciones deflnida en los mismos con
aguellas vias interiores que resulien necesarias para proporcio-
nar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se esta-
blezca en ol propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones ¥ rasantes a
través de estudios de detalle se limitarA a las vias de la red
de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas deter-
minaciones sean desarrolladas por aguéi. R

3. En la adaptacion o reajuste dél sefialamiento de alineacio-
nes y rasantes del Plan General, Normas Complementarias y
Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacién, no se
podra reducir lg anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas & espacios libres. Em ningun case la
adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra
originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al re-
sultado de la adaptacién o reajuste realizado.

4, La ordenacién de volimenes no podria suponer aumento
de ocupacion del suelo ni de las alturas maximas y de los vo-
lumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la den-
sidad de poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso
exclusivo ¢ predominante asignado por aguél Se respetaran en
todo caso las demas determinaciones del Plan, .

5. En ningun caso podréa ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de ordenacidén de los predios calindantes.

8. Los estudios de detalle no podran contener determinacio-
nes propias de Plan General, Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento y Plah Parcial que no estuvieran previa-
mente establecidas en los mismos. :

Articulo 68

Los
mentos:

sstudios de detalle contendrédn los sigulentes docu-

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la proceden-
cin de las soluciones adoptadas. '

2, Cuando se modifique la disposicién de volimenes se efec-
tuard, ademmas, un estudio comparative de la edificabilidad re-
sultante por aplicacidn de las determinaciones previstas en el
Plan y de las gque se obtienen en el estudio de detalle, justifican-
do el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el
numerag 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que ex-
presen las determinaciones que se completan, adaptan o reajus-
tan, con referencias precisas a la nueva ordenacién ¥ su rela-
cién con la anteriormente existenta.

CAPITULO VIi

De los Provectos de Urbanizacidén
Articulo 87

1. Los Proyvectos de Urbanizacidn son proyectos de obraa
cuya flnalidad es llevar a la préactica, en suelo urbaro, las
determinaciones corrcspondientes de los Planes Generales y de
lag Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento,
¥. en suelo urbanizable, la realizacitn material de las propias
de 1os Planes Parciales. . )

También podran redactarse Proyectos de Urbanizacién para
la eiecucién de Planes Especiales de Reforma Interior.

2. Los Proyectos de Urbanizacidon constituirdn, en todo caso,
instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones
que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacién, tales
como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

3. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién, po-
dran redactarse y aprobarse, conforme a la normativa del ente
interesado, proyectos de obras ordinarias que no tengan por
obreto desarrollar integralmente el ¢onjunto de determinaciones
de un Plan de Qrdenacién. ’ :

4, En pingln caso tanto los Proyectos de Urbanizacién como
loa de obras ordinarias podran contener determinaciones sobre
ordenaciéon. régimen del suelo o de la edificacion.
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6. Los Proyectos de Urbanizacién deberdn detallar y pro-
gramar las obras con la precisién necesaria para que puedan
ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto.

Articulo 6s.

1. 1os Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las
previsiones del Plan gue desarrollen, sin perjuicio de que pue-
dan -efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las ca-
racteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién material de las
obras,

2 Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracién de las
determinaciones sobre ordenaci6n o régimen del suelo o de la
edificacién de los predios afectados por el proyecto, debera
aprobarse previa o simultaneamente la correspondiente modi-
ficacién del Plan.

Articulo 68.

1. Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan los siguien-
tes documentos;

— Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

— Plancs de informacién y de situacién en relacién con el
conjunto urbano.

— Planos de proyecto y de detalle.

— Pliego de condiciones técnicas vy de condiciones econdmico-
administrativas de las obras y servicios.

— Mediciones.

« Cuadros de precios descompuesios.

- Presupuesto.

2, No serd necesaria la formulacion del pliego de condicio-
nes econémico-administrativas cuando las ohras de urbanizacién
se ejecuten por el sistema de compensacion en terrenos de un
solo propietario.

Articulo 70.
Al

1. Las obras de urbanizacién a incluir en el Prgyecto de Ur-
banizacion, gue deberan ser desarrolladas en los documentos
relacionades en el apartado 1 del articulo anterior, serén las
siguisntes:

— Pavimentacién' de calzadas, aparcimientos, aceras, red
peatonal y espacios libres. . .

— Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra incendios. )

- Red de alcantarillado parae svacuacién de aguas pluviales
y residuales, : o

— Red de distribucidn de energia cléctrica.

— Red de aiumbrado publico.

— Jardineria en el sistema de espacios libres.

2. Se incluiran en el Proyecto de Urbanizacién los servicios
urbanisticos a que hace referencia el articulo 53.2, cuando se
hayan estimmade necesarios en el Plan Parcial. .

3. Los Proyectos de Urbanizaciéon deberdn resolver el en-
lace de los servicios urbanisticos con los generales de la ciudad
¥ acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

‘CAPITULO VIII

De los Programas de Actuacién Urbanistica

SECCION 1+
Disposiciones genearales
Artiéu!o Ti.

1. La ordenacién y urbanizacién de terrenos clasificados
comio suclo urbanizable no programado se efectuara, de confor-
midad con el Plan General Municipal respectivo, mediante Pro-
gramas de Actuaciéon Urbanistica para la realizacién de unida-
des urbanistices integradas.

2, 'Se consideraran unidades urbanisticas integradas aquellas
actuaciones que tengan resueltas, en adecuada correspondencia
con la cstructura general y drgénica prevista en el Plan Gene-
ral, la dotacién de servicios y equipamiento suficientes para
garantizar la satisfaccidén de las demandas propias de la pobla-
cién o de las actividades que en el Ambite de Ia actuaciéon hayan
de ubicarsc, y las obras de infraestructura necesarias para ge-
rantizar la insercién de las mismas en la ordenacién general
en el momento de su puesta en servicio. ’

SECCION 2.+

De las delerminaciones
Articulo 72.

t. Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran las
siguientes determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la
ordenacicon urbanistica del territorio.

b) Sefialamiento de usos y niveles de intensidad, con expre-
sion del aprovechamiento medio en todo su Ambito.

¢) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento
de agua, alcantarillado, teléfonos, energia eléctrica, comuni-.
caciones v demAs servicios que Se prevean. ’

d) Division del territorio en sectores para el desarrollo en
etapas

2. El aprovechamiento medic se referird exclusivamente al
ambito territorial comprendido en cada Programa de Actuacitn
Urbanistica, con independencia del fijado para el suelo urbani-
zable programado y del que se establezca enwotros Programas.
Si el Programa comprendiese varios sectores de usos diferentes
o de distinto nivel de intensidad dentro de un mismo uso, ha-
bra de determinarse el aprovechamiento medio de cada sectior
¥y, en general, de todo el Programa en la forma establecida en
el articalo 31.

3. El desarrollp de los sistemas generales y el trazado de las
redes fundamentales de los servicios habran de incluir las nece-
sarias conexiones con los sistemas y redes existentes o previstos
en el resto del suelo.

4. El Programa de Actuacién Urbanistica fijard las etapas
en que havan de ejecutarse sus previsiones, sefialando los te-
rrenos que hayan de urbanizarse mediante Planes Parciales o,
en su caso, mediante Planes Especiales para la realizaciéon de
las obras de infraestructura de los sistemas generales. Si el
programa se formulase como consecuencia de concurso, habra
de recoger las especificaciones de este orden gue figuren en las
bases del mismao. ’

Articulo 73. .

1. Los Planes Parciales que desarrollen los Programas de
Actuacién Urbanistica contendran las determinaciones sefala-
das en el articulo 45 del presente Reglamento.

2 Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determina-
ciones propias de estos instrumentos especificadas en el capi-
tulo VIl del presente Reglamento.

3. En las promociones privadas se incluiran, ademés, los
programas de edificacion, de manera que coincidan con las eta-
pas previstas en el Programa de Actuacién Urbanistica y en
los Planes Parciales

SECCION 3=

De la documentacion

Articulo 4.

1. Los Programas de Actuacién Urbanistice contendran los
siguientes documentos:

a) Memoria que refleje la informacién urbanistice utiliza-
da. ¥ en la que habran de exponerse las razones que hayan
aconsejado la formulacién del Programa de Actuacién Urbanis-
tica, la relacién de las previsiones del Programa con las del
Plan General Municipal v la justificacion de las determinaciones
que en aquél se contienen. T

La Memoris se acompafard de los anexos necesarios que
avalen sus aspectos esenciales y especificamente-los gque se re-
fieran a las obligaciones a asumir por los adjudicatarios ¥y a
cuanias precisiones se deriven de la aplicacién’ del articulo 146
y councordantes de la Ley del Suelo.

b Planos de informacién urbanistica correspondientes a
los terrenos objeto de actuacién, redactados a escala que permi-
ta localizar con precisién el territorio dentro del Flan Gene-
-Ta), reflejando la situacién de! mismo en orden & suUs CEIAc-
teristicas naturales y usos del suelo, con especial mencién de
los aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéti-
cus, nxtractivos y otros, asi como la infraestructura y servicios
existentes, con. indicacién de su estado, capacidad ¥ grado de
utilizecicn. Asimismo recogerdn, en su caso, el suelo ocupado
por la edificacién,
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c) Planos de ordenaci6n, gque estardn constituidos porn

— Plano de situacién en relacién con el Plan General.

— Planos a escala minima 1:5.000, referidos a los extremos
sefialados en el articulo 72 del presente Reglamento.

— Plana de relacion de la ordenacién propuesta con las pre-
visiones de! Plan General, seflalando la conexién con los siste-
mas generales de éste, a escala adecuada.

d) Normas urbanisticas para el desarrollo en Planes Par-
ciales cuyo contenido se ajustara a lo sefialado en el articulo 40.3
para el suelo urbanizable programado,

e} Plan de etapas.

f1 Estudio econdémico-financiero que justifique la viabilidad
del Programa de Actuacién Urbanistica en funcidn de los recur-
sos de financiacién del adjudicatario o del érgano urhanistico
actuante.

Este estudio econémico-financiero contendran, ademis:

— La evaluacién econdmica de la ejecucion. de las obras
de urbanizacion correspondlentes a la estructura general y
orghnica del territorio.

— La determipacién det carécter publico o privado de las
inversiones a realizar para la ejecucién de las previsiones del
Programa de Actuacién Urbanistica, con suficiente especifica-
cién de las obras y servicios que se mtribuyen al sector pablico
y privado e indicacién en el primer casc de los Organismos
o Entidades pablicas que asumen &l importe de la inversion.

2. Cada uno de los documentos contenidds en el Programa
establecera la referencla correspondiente al Avance de Planea-
miento en el supuesto de que se haya adjudicado mediante el
concurso previsto en los articulos 148 y siguientes de la Ley
del Suelo.

Articulo 75. ~

Los Avances de Planeamiento previsto en el articulo 147.2 de
la Ley del Suelc contendran la documentacién exigida por las
bases del concurso y, como minimo, la siguiente:

a) Memoria justificativa y descriptiva de la ordenacién que
se proponga y de las etapas de su desarrollo.

b} Plano® de informacién urbanistica correspondientes a los
terrenos objeto del concurso, redactados a escala adecuada que
permita localizar con precisién el territorio dentro del ambito
del Plan General, reflejando la situacién del mismo en orden
a sus caracteristicas naturales, usos del suelo, infraestructuras,
servicios y edificacidén existento

c} Plano de avance de ordenacién, a escala adecuada, con
expresion de ios sistemas generales definidos en el articuloe 19.1 b)
y asignacién de usos globales del suelo y de sus intensidades,
a cuyo efecto se tendra en cuenta lo establecido en ‘el articu-
lo 17 de este Reglamento.

CAPITULO IX

De los Planes Especiales
- SECCION 1~ _

. Disposiciones genernles.
Articulo 78.

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes
Directores Territoriales de Coordinacitn, y sin necesidad de
previa aprobacién de Plan General de Ordenacién, podran for-
mularse y aprobarse Planes Especiales con las siguientes fina-
lidades:

a) Desarrollo de las infraestructuras bésicas relativas a las
comunijcaciones terrestres, maritimas y aéreas, al abastecimiento
de aguas, saneamiento, suministro de energia y otras analogas.

b! Proteccién del paisaje, de las vias de comunicacion, del
suelo, del medic urbano, rural y natural, para su conservacién
¥ mejora en determinados lugares,

¢) Cualesquiera otras finalidades ané.logas

2. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes
Generales Municipales de Ordenacién ¥ de las Normas Com-
plementarias y Subsidiarias del Planeamiento, podran astmismo
formularse Planes Especiales, sin necesidad de previa aprobacién
del Plan Parcial, con las siguientes finalidades:

a) Desarrolic del sistema general de comunicacién y sus
Zonas de proteccién, del sistema de espacios libres destinados
@ parques piblicos y zonas verdes ¥ del sistema de equipamien-

to comunitario para centros y servicios pubhcos v socialas a
nivel de Plin General.

b) Proteccién de los elementos a que se alude em el phrra-
fo b} del apartado anterior.

¢} Reforma interior en suelo urbano.

d) Ordenacién de recintos y conjuntos arquitecténicos, his-
toricos y artisticos.

) Saneamiento de poblaciones.

f' Moejora de los medios urbano, rural y natural,

g) Cualesquiera otras finalidades andlogas.

3. En ausencia del Plan Director Territorial de Coordinacién
o de Plan General, o cuando éstos no contuviesen las previsiones
detalladas oportunas, y en Areas que constituyan una unidad
que asi [0 recomiende, podran redactarse Planes Especiales que
permitan adoptar medidas de proteccidn en su a&mbito con las
siguientes finalidades:

' P

a)  Establecimiento y coordinacién de las infraestructuras
bhsicas relativas al sistema de comunicaciones, al eguipamien-
to comunitario y centros publicos de notorio interés general,
al abastecimiento de agua--y saneamiento y a las instalaciones
y redes necesarias para suministro de energia, slempre que
sstas determinaciones no exijan la previa deﬁmcién da un mo-
delo territorial.

b) Proteccién, catalogacién, conservacion y me]ora de los
espacios naturales, del paisaje y del medio fisico ¥y rural y de sus_
vias de comunicacidn. -

4. Los Planes Especiales a que se reflere el niimero anterior
contendran una justificacién de las bases que hubieran servido
pars el establecimiento de las infraestructuras o de las me-
didas de proteccién, expresaran los efectos que su implantacion
producira en la ordenacion integral del territorio; y definiran
las limitaciones que en cuanto al usc del suelo afectado hayan
de adoptarse.

5. Los Planes Especlales mencionados en los dos numeros
anteriores deberdn incluir entre sus determinaciones, ademas
de las medidas de proteccién propias de su objeto, aquellas
otras que sé consideren precisas de conformidad con los ar-
ticulog 18 al 22 de la Ley del Suelo.

8. En ningun caso los Planes Especiales podrdn sustituir a
los Planes Directores Territoriales de Coordinacion, a los Pla-
nes Generales Municipales ni a las Normas Complementarias y
Subsidiarias del Planeamiento, en su funcién de instrumentos
de ordenacién integral del tervitorio, por lo ,que no podrén
clasificar suelo, sin perjuicio de las lumtaciones de uso que
puedan «stablecerse,

SECCION 2.+
De las determinaciones y documentos
Articulo 77

1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones ne-
cesarias para el desarrollo det Plan Director Territorial de
Coordinacién, del Plan General de Ordenacién o de las Normas
Complementarias y Suhsidiarias, .

En los supuestos del numero 3 del articulo anterior, los Pla-
nes Especiales deberdn countener las determinaciones propias de
su naturaleza y finalidad; debidamente justificadas y desarro-
lladas.

2. Las determinaciones a que se refiere el numem anterior
se concretaran en los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y
oportunidad del Plan Especial de que se irate.

b} Estudios complementarios.

¢} Planos de informacién y de ordenacién a escala ade-
cuada.

d) Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de re-
forma interior o de ordenacién de recintos y conjuntos histéri-
cos y artisticos. ’

e) Normas de proteccién cuando se trate de Planes Espe-
ciales de esta naturaleza,

1 Normas minimas a las que hayan de ajustarse los pro-
yectos técnicos cuando se trate de desarrcllar obras de infra-
estructura y de saneamiento, ‘ )

g) Estudio econémico-financiero.

3. El contenido de la documentacién de los Planes Espe-
ciales tendr4 el grado de precisién adecuado a sus fines, ¥
aquélla seré igual a la de los Planes Parciales cuando sean
de referma interior, salve que alguno de los documentos de
éste sea innecesaric por no guardar relacién con la reforma.
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SECCION 3+

De las particularidades de los Planes Especiales de proteccitn
Articulo 78.

1. Los Plan®s Especiales de protecciéon para la conservacién
y valaracién del patrimonio histérico y artistico de la Nacidn
y bellezas naturales se referiran, entre otros, & los siguientes
aspectos:

a) Elementos naturales y urbanos cuyc conjunto contribuye
a caracterizar €] panorama.

b) Plazas, calles y edificios de interés,

¢} -Jardines de caricter histérico-artistico o botanico,

d Realce de construcciopes significativas.

e) Composicién y detalle de los edificios situados en em-
plazamientos que deban ser objeto de medidas especiales de
proteccién. )

f) Uso y destino de edificaciones antiguas y modernas,

2. Las Normas Urbanisticas ‘que contengen los Planes Es-
peciales a que se refiere el numero anterior habran de tener
en cuenta lo dispuesto €n el articulo 73 de la Ley del Suelo,
en cuanto a adaptacién de las construcciones al ambiente en
que estuvieran situadas.

3. Con los fines, caricter, efectos y tramitacién de los Pla-
nes Especiales de este articulo, podran dictarse normas espe-
ciales para la catalogacién, conservacién, restauracion y mejora
de los edificios o conjuntos urbanos y de los elementos 0 espa-
cios naturales, con expresién de las limitaciones de usos 0 ios-
talaciones incompatibles con su caracier.

4. En la tramitacion de dichos Planes y Normas Especialses
se requerird el informe ce la Direccién General del Patrimonio
Artistico, Archivos y Musecs, que se entendera evacuado favo-
rablemente transcurrido un mes desde que fuera requerido, -

‘Articulo 70.

1. Los Planes Especiales para la proteccién del paisaje ¥y
gnservacion de determinados lugeres o perspectivas del territo
rio nacional se referiran, entre otros,
pectos: )

a} Bellezas naturales en su complejo panoramico ¢ en pers-
pectivas que convinieren al fomento del turisma.

b} Predios rusticos de pintoresca situacion, amenidad, sin-
gularidad topografica o recuerdo historico.

¢} Edificios aisiados gue se distinguen por su emplazamien-
to o belleza arquitectonica y parques y jardines destacados por
la hermosura, disposicion artistica, trascendencia histérica o im-
portancia de las especiés betanicas gue en ellos existan. .

d) Perimetros edificados gque formen un conjunto de valores
tradicionaies o estéticos. -

2. Twos Planes Especiales a que se refiere el numero anterior
requeriran el intorme preceptive del 6rgano u Organismo com-
petente del Ministerio de Agricultura, a los efectos de deter-
minar su adecuacién g8 105 regimenes de proteccion previstos
en la Ley de Espacios Naturales Protegidos de 2 de mayo de
1875, Dicho informe se entendera evaruado favorablemente trans-
curride un mes desde que fuera requerido. '

Articulo B0. ’ -

1. Los Planes Especiales para la proteccion en el orden ur-
banislico de las vias de comunicacion, en relacidn con la res-
triccion de destino y uso de los terrenos marginales, podran
contemplar los siguientes aspectos:

&) Divisién de los terrenos en zonas de utilizacién, edifica-
cién, vegetacién y panoramicas.

b) Prohibicién o limitacién de acuerdo con la legislacién vi-
gente del accesc directo a las fincas desde la carretera.

¢} Sefialamiento de las distancias minimas para la desem-
bocadura de otrag vias. .

d) Disposicidon del retranqueo de las edificaciones como pre-
visidn de futuras ampliaciones y dei establemmxemo de calza-
das de servicio,

e} Ordenacidén de los estacionamientos y de los lugares de
aprovisionamiento y descanso.

N Manienimiento y mejora de la estética de las vias y zonas
adyvacentes.

2 Sin perjuicio 7del cumplimiento de las limitaciones conte-
nidas en las Leyes especiales por rezén de la materia, los Pla-

a los” siguientes as-.

el numero 1 a) del articulo p_recedente,

nes Especiales de proteccién de las vias de comunicacién a que
se refiere el numero anterior podran concretar ilos aprovecha-
mientos urbanisticos yue se deduzcan de los Planes Generales
v, en su caso, de las MNormas Complementarias y Sucsidiarias
del Planéamiento, Podran asumismo desarroblar las limitaciones
complementarias que en dichos Planes y Normas puedan esta-
blecerse.

Articulo 81.

El planeamiento urbanistico especial para la proteccién de
huertos, cultivos v espacios forestales debera acomodarse a las
Normas que contengan ios Planes del Ministerio de Agricul-
tura, sin perjuicio de las limitaciones gque en cuanto al apro-
vechamiento urbanistico establezca el propio Plan Especial, con
objeto de proteger sus valoies naturales e impedir su desapari:
cion o alteracion.

Articulo B2,

1. Los Planes Especiales para la mejora del medic urbano o

| rural y de ios suburbios de las ciudades podran contener las

siguientes determinaciones:

a) Normas necesdrias para mantener e} estado de las edi-
ficaciones en sus aspegtos de composicion y conservacion, a fin
de salvaguardar, si procede, el ambiente existente,

b Normas necesarias para modificar, si procede, el aspecto
exterior de las edificaciones, su caracter arquitecténico y su
estade de conservacion, g fin de mejorar las caracteristicas am-
bieniales.

c) Prescripciones precisas para ordenar los espacios verdes
previstos en el planeamiento o para mejorar la configuracidn
de parques, jardines, arbolado y elementos vegetales existentes
en los espacios libres. )

dl Prohibiciones de construccion o de usos perjudiciales
cuando no se hubieren establecido en el Plan General o cuan-
do éste no exista,

e) MNormas precisas para armonizar en altura y alineacio-
nes las edificaciones existentes.

2. Estos Planes Especiales no podran alterar las Normas
gue sobre volumen y uso del suelo establezcan los Planes de
jerarquia superior, ¥ s0lo podran precisar sus determinaciones
cuando sea nhecesario.

-
SECCION 4
De ias particularidades de los Planes Especiales de reforma
interior ¥y de saneamiento

Articulo 83.

1. Los Planes Especiales de reforma interior en suelo urba-
no podrén tener por objeto las siguientes finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas qus, tonservando la
estructura de la ordenacién anterior, se encaminen a la des-
congestién del suelo urbano, creacién de dotaciones urbanisti-
c&s ¥ equipamiento comunitario, saneamiento de barrios insalu-
bres, resolucién de problemas de circulacién o de estética y
mejora del medio ambiente o de los servicios publicos u otros
fines analogos.

b) Con los fines sefialados en el parrafo anterior podran
realizar asimismo operaciones integradas de reforma interior.

2. Si las operaciones de reforme a las que se refleren los
apartados al y b} de este ariiculo estuvieran previstas en el
Plan General, habran de ajustarse a sus determinaciones,

3. Cuando se trate de operaciones de reforma interior no
previstas en el Plan General, el Plan Especial no podré modi-
ficar la estructura fundamental de aguél, lo gque se acreditara
con un esiudio justificativo en el gue se demosirard su nece-
sidad o conveniencia, su coherencia con el Pian General y la
ingidencia sobre el mismo.

4, Los Planes Especiales de reforma interior deberan con-
tener un estudio completo de las consecuencias sociales y eco-
nomicas de su ejecucion, justiiicande la existencia de medios
necesarios para llevaria a efecto v la adopcicn de las medidas
precisas gue garanticen la defense de los intereses de la po-
blacién afectada.

Articulo 84.

1. Los Planes Especiales de reforma interior, & que se reflere
[-1:] elabora.ran con ]
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grado de precisién correspondiente a los Planes Parciales en
lo que se reflere a las actividades y determinaciones que cons-
tituyen sus fines; incorporaran la prevision de obras a realizar;
determinaran igualmente el sistema de actuacién aplicable
cuando la naturaleza de aquellas obras requiera su ejecucitn
a través de alguno de los sistemas previstos en la Ley, delimi-
tandose en tal casc la unidad de actuacidn.

2. Si el Plan Especial se limitase a una actuacién aislada
gue no exigiese la delimitacién de una unidad de actuacién, se
prevera, de acuerdo con lo dispuesto ean el articulo 134.2 de la
Ley del Suelo, 1a expropiaciémn forzosa de los terrenos que sean
necesarios. "

3. Los criterios contenidos en el presentes articulo serAn de
aplicacién a los Planes Especiales de saneamiento a que se
reflere el articulo 24 de la Ley del Suelo. i

Articulo 85.

1. Los Planes Especiales de Teforma interior, a que sa reflere
el numero 1 del articulo 83 de este Reglamento, contendrédn
aquelias determinaciones y documentos de los Planes Parcia-
les que sean adecuados a los fines que persigan, a ias carac-
teristicas de las operaciones previstas y a los usos que se asig-
nen al suelo y, como minimo, los previstos en el articulo 45
de este Reglamento, salve que alguno de ellos fuera Innecesarto
por no guardar relacién con la reforma. También exprusaran
el resultado del trdmite de participacion piblica en el proceso
de elaboracién del Plan.

2. Adem4s, dichos Planes Especiales delimitardn los poligo-
nos o unidades de actuacidén correspondientes, pudiendo deter-
minar el sistema o sistemas de actuacién aplicables a cada
uno de ellos,

SECCION 5.2

De Tos Catdlogos

Articulo 88.

1. Los Catalogos son documentos complementarios de las
determinaciones de los Planes Especiales, en los que se con-
tendran relaciones de los monumentos, jardines, parques natu-
rales o paisajes que, por sus singulares valores o caracteristicas,
hayan de ser objeto de una especial proteccién.

2. Sin qerjuicio de las medidas de proteccién que los Pia-
nes Generales o Normas Subsidiarjas establezcan, se podran in-
cluir en Catalogos relaciones de bienes concretos que, situados
en cualquier tipe de suelo, deban ser objeto de conservacién
o mejora.

3. la aprobacion de Catdlogos complementarios de las de-
terminaciones de Planes Especiales o, en su caso, de los Planes
Generales o Normas Subsidiarias se efectuara simultaneamente
con la de éstes.

Articulo 87.

1. En cada Comisién Provincial de Urbanismo se llavaré
un registro piblico de caracter administrativo en el que se
inscribirén todes los bienes incluidos en los Catalogos de los
Planes vigentes en la provincia. La inscripcién se efectuaré de
oficio una vez aprobados definitivamente los distintos Planes.

2. Las Comisiones anotardn con caracter preventivo los ble-
nes catalogables que sean objeto de proteccién por los Planes
en tramitacién, desde el momento de la aprobacién inicial de
éstos, ¥ aquellos otros que sean objeto de las declaraciones re-
guladas por la legislacidén del patrimonic histérico-artistico y
de espacios naturales protegidos, desde la incoacién de los
respectivos expedientes,

3. Asimismo, las Comisiones Provinciales pueden anotar pre-
ventivamente; previo informe favorable de los servicios perti-
nentes de los Ministerios de Agricultura o de Cultura compe-
tentes por razén de la materia, aquellos bienes catalogables que,
‘o estando declarados o protegidos, se encuentren en alguno
de los supuestos contemplados en los articulos 18, 10 y 21 a 23,
de la Ley del Suelo. Estas anotaciones se promaveran de oficlo
por las propias Comisiones Provinciales de Urbanismo, o a pro-
puesta de las Corporaciones Locales o Entidades pablicas o pri-
vadas interesadas, o de particulares. La anotacién caducars
transcurrido un afio sin gue se hubiese Incoado el procedi-
miento para formacién de un Plan Especial, en el que se reco-
lan las oportunas medidas de proteccién, o para modificar, con
ese mismo objeto, el pianeamiento exlistente,

(Continuard.)



