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digciplina urbanistica.

Aprobads’ por la Asamblea de Madrid la Ley 4/1984, publl-
cadapeg al -Egletln Oficial de la Comunidad de Madrids nume-
ro 49, de fecha 27 de febrero de 18¢4, se inserta a continuacién
el texto correspondiente. :

S

EL PRESIDENTE DE IA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber: Qus la Asamblea de Madrid ha aprobado la
siguients Ley, que yo, en nombre del Rey, promulgo. .

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. La Comunidad de Madrid, de acuerdo cozn lo dispuesto
en ol articulo 26 de su Estatuto de Autonomfa, aprobado por
Ley Organica 3/1983, de 25 de lebrero, tiene conferida la ple-
nitud de la funcién legislativa en materia de ordenscidn del

territorio y urbanismo; materia éstae fundamentalmente regu-

lada, en ol ambito del Derecho estatal, por el texto refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, apro-
bado por Decreto 1346/1878, de 9 de abril, ¥y por los Reglamentos
dictados para su desarrollo ir aplicacién.

En el ejercicio de squella funcién y dentro del marco nor-
mativo estatal vigente, la Comunidad de Madrid ha considerado
la urgencia de atender a una serie de problemas planteados en
nuestra realidad urbanistica cuya trascendencia ¥y gra.vedad
no admite demora, instrumentando para eilo, por medio de la
presente Lay un conjunto de medidas normativas dotadas de
oficacia suficiente para restaurar y mantener la necesaria dis-
ciplina que, por evidentes razones de interés publico, debe
presidir, inexorablemente, el proceso urbanistico y dotando, en
concreto, & los Ayuntamientos y a los Organos Comunitarios de
Madrid de las competencias necesarias para detenor, con el enér-
gico amparo de la Ley, el reprobable proceso de incremento de
las actuaciones edificatorias y de uso del suslo practicadas sin
la necesaria cobertura legal.

Se trata, en suma, no sb6lo de desarrollar y complementar
la normativa estatal a fin de perfeacionar los instrumentos de
proteccion de la legalidad urbanistica' y las técnicas de reaccion
publica frente & infraccién, sino, ademas, de adoptar un
conjunte de nuevas medidas cuya necesidad viens postulada
por la experiencia urbanistica de los fltimos afos en el Am-
bifo territorial de la Comunidad de Madrid.

1. La situacién wurbanistica en que, en la actualidad y &
pesar del esfuerzo realizado por diversas Administraciones pu-
blicas en los Ultimos afos, se encuentra el territorio de la
Comunidad de Madrid, es reflejo, en buena medida, de un
proceso de deteriore de la disciplina urbanistica, que ha llegade
a sufrir un incremente preocupante a través de diversas prac-
ticas contrarias a Derecho, dentro de las cuales cabe destacar,
por su gravedad, todas aguellas que han conducide a la proli-
feracién de hecho, de urbanizaciones ilegales. - . :

Tal situacién de indisciplina, agravada en muchos casocs por
la insuficiencia o la inidoneidad de los instrumentos juridicos
que habrian de evitarla, ha generado una grave serie de per-
juicios a la colectividad, cuya reparacién ha sido dificil. Asi:

a} Loa Municipios se han visto gravadoa por la onerosa
herencia que, en multitud de casos, ha supuesto la necesidad
de afrontar, como hacho consumado, la existencia de nicleos
poblacionales que exigen, por lo general, la realizacién de cuan-
tiosas inversiones econémicas, que se pretende que sean so-
portadas por el Ayuntamiento, al no haber cumplido los pro-
motores las obligaciones y deberes que, como correlato da sus
derechos, les impuso la Ley. Semejante carga resulta especial-
mente grave para los peguefds municipios, que quedan aboca-
dos a un esfuerzo fiscalizador desproporcicnado a sus medios,
a}adrebasar su real capacidad inspectora, instructora y sancio-
nadora.

b)  El medio fisico, a su vez se ve degradado en forma alar-
mante, en la medida en que las urbanizaciones ilegales, por los
propios condicionantes que derivan de su misma clandestinidad,
tienden a localizarse en terrenos extraides por los planes del
proceso urbanizador, sustrayéndose asi, ademas, a las conse-
cuencias que sobre los criterios de valoracién de los terrenos
tenga la clasificacién urbanistica de los predios y dificultando,
e nsuma, la adopcién do las medidas que deberian asociarse
a la implantacion da usos inadecuados,

¢} La clasificaciér urbanistica de los terrencs, objeto ne-
cesario de las determinaciones del planteamiento, y ! régimen
legal de distribucién de los beneficios y cargas del mismo re-
sultan gravemente defraudados y. con allos, se defrauda igual-
ments a la promocién publica y a la orivada, al incorporarse
subrepticiamsnte al trafico juridico un conjunto de inmusbles
que, al generar unas plusvalias do ias que se apropia en forma
exclusiva y directa el promotor de gque se trate, suponen el
ejercicio de una competencia desleal, ejercida sobre la base del
desconocimiento o o] desprecio de normas juridicas gue obligan
por igual a cuantog agentes operan en el trafico inmobiliario.

d) En fin, también resulta gravemente afectados por la
repetida situacion de indisciplina urbanistica los adquirentes
de parcelas y edificaciones que, guiados de buena fe o indu-
cidos por las apariencias de regularidad que muestran. en sus
aspectos mataeriales y promocionales ilegales, con frecuencia
fomentadas a través de diversos cauces de propaganda publi-
citarla, se ven mas tarde ante la necesidad de hacer frante a
las consecuencias derivadas de la irregular conducta de algunos
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promotores gque 9stos misines 50 ocuparon de ocultar en rropio
y exclusivo beneficio. a

1II. El fendémeno de las parcelaciones y urbanizaciones ile-
gales, como manifestacién mas acusada de las infracciones ur-
banisticas, ha venido apoyaAndose en diversas causas, entre las
que cabe destacar: - ‘

a) La indeterminacién de los Planes de Ordenacién que, én
numerosas ocasiones, han sido aprobados sin la documentacién
nt los requisitos legalmente exigibles; indeterminacién que ha
amparado actuaciones edificatorias desordenadas, con servicies
incipientes y sin las dotaciones minimas necesarias, en las que
ha primado un desmesurado interés especulativo de propietarics
y promotores, extrayéndose al principio urbanistico de afeccién
del aumento del valor del suelo criginado por el plansamiento
al pago de los gastos de urbanizacién y a la formalizacién de
las cesiones obligatorias.

b) El uso abusivo de la normativa vigente que ha sido
reiteradamente invocada para amparar actuaciones encublertas
o fraudulentas en e! suelo rastico o no urhanizable. La norma-
tiva sobre instalaciones vinculadas al servicio de las obras ph-
blicas y sobre construcciones destinadas a explotaciones agrico-
las ha servido, reiteradamente, de cobertura para la constiruc-
clén de naves industriales, con evidente detrimento de los
poligonos ordenados con dicho fin, habiendo generado un sal-
picado de instalaciones que afectan inclugse a las limitadas
vegas existentes en el territorio ‘de la Comunidad de Madrid,
con destruccién de unos recursos agricolas de alto valor,

Asimismo, el uso de la normativa agricola se ha dirigido
en muchas ocasiones a defraudar el destino de sus dstermina-
ciones y, consecuentemente, ol uso y destino del suelo agricola
para reconducirlo a un uso residenclal. .

Las unidades minimas de cultivo, los planes de sxplotacitén
y las propias figuras previstas en la legislacion, como la de
<huertos familiaress, han pretendido servir de cobertura a par-
celaciones y promociones claramente fraudulentas y cadticas.

Deal. uso fraudulento de las normas tampoco se escapa la
legislacion que regula el ocio y esparcimiento de la poblacidn.
Bajo formulas como «viviendas moviless, «caravanigss otras
similares, se ha pretendido constituir auténticos nucieos de
poblacién donde los problemas, si cabe, se ven agravados.

¢) Las causas anteriores cobran su méxima gravedad en
relacién con aquellas actuaciones ilegales que no sélo se pro-
ducen al margen de la legalidad -formal, sinc que responden a
una deliberada actitud de menosprecio de las normas juridicas,
actitud ésta que —en contadas, pero graves ocasiones— se ha
visto indirectamente amparada por la permisividad o pasividad
de la actuacién administrativa.

IV. Las causas de este fendmeno son abordadas por la Co-
munidad de Madrid en el entendimiento de la disciplina urba-
nistica no como un simple mecanismo sanclonedor, sino como
una actividad preventiva que nace desde la propia ordenacién
del territoric ¥y de su planeamiento y que prosigue mediante
una gestién del territorio, ordenada tanto en su aspecto juri-
dico como material.

Por otra parte, la indisciplina urbanfstica, como fendmeno
de gram trascendencia en la Comunidad de Madrid. debe ser
abordada en su doble vertiente de incidencia municipal y de
intervencién supramunicipal, canalizandc esta altima, prefe-
rentemente, al control de usos y actividades en suelo ruastico
y espacios protegidos, tanto urbanocs como situados en cual-
quier otra clage de suelo, sin perjuicio de la complementariedad
de las competencias inspectoras v sancionadorar de los Ayunta-
mientos v de la Comunidad de Madrid, reforzandose asf la efi-
cacia en o] control sobre los fenomenos de desarrolio del terri-
torio. En definitiva, la Comunidad de Madrid establece toda
una serie de medidas que comportan un clarg y progresiva do-
minioc de la Ley y del planeamiento territorial como marco de
obligado respeto para las acclones phblicas y privadas que se
dasarrollan en el territorio.

En ese senttdo se desarrolla en 1& presente Ley sl principio,
ya sentado en la Ley del Suelo, de que la aptitud para edificar
la da el Plan, quedando condiclonado el derecho a edificar al
cumplimiento de las obligaciones y cargas que se imponen a
los propietarios dentro de los plazos previstos en el propio
Plan, Consecuentemente con'este principio, se establece la se-
cuencia detallada de estas obligaciones y cargas de los promo-
tores de actuaciones en suelo urbanizable, regulando las conse-
cuencias que el incumplimiento de la misma conllevarfa,

En e! suelo rhstico o no urbanizable la presente Ley recalca

| un principio gue, aunque evidente, no debe de ser olvidado

en el tratamiento de la disciplina urbanistica. En esta clase de
suelo tan solo se podran realizar parcelaciones rasticas. Dichas
parcelaciones deberan censiderarss con rigor, con base en los
provectos de explotacién agricola y, segin la normativa agraria
v al:irggnfstica. dehiende ser autorizadas por la Comunidad de

Lag viviendas sn suelo no urbanizable sélo rédn ser autori-

" zadas excepclonalmente, siempre y cuando las mismas sean

necesarias para las explotaciones agricolas y queden vin-uladas
a ellas, sin perjuicio da la facultad que tisnen los Planes de
excluir {al uso en aquellas zonas en quse, por las circunstancias
del territorio, no resulte convenlente. Dicha excepcionalidad ya
viens reflelada en la Ley del Susio, sl bien en la Comunidad
de Madrid requiers una mayor concrecién ya que, en nuestro
territorio, la explotacién agricola no ha estade histéricamente
vinculada, en términos generales, a la vivienda, por estar loca-
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lizada precisamente en los niicleos urbanos: cuestién gue, sin
duda, ha coniribuido a poner en evidencia los subterfugios iden-
dos para amperar situaciones infractoras ampulosamente co-

bijadas bajo denominaciones tafes como la de <huertos fami-.

liares».

V. En fin, las exigencias que. en el dmbito del Derecho ad-
ministrativo sancionador, se derivan de la configuracién cons-
titucional de los principios de legalidad y tipicidad aconsejan
que la tipificacidén de los supuestos constitutivos de infreccion
urbanistica y la consecuente asoclacién a los mismos de las
sanciones administrativas pertinentes se produzcan por medio
de una norma dotada del rango formal de Ley que atribuva en
forma inequivoca a las Administraciones pablicas urbanisticas
de la Comunidad de Madrid potestad bastante para ejercitar,
segln la Ley misma, cuantas competeticias se orienten a pro-
teger la legalidad urbanistice y a sancionar, en aras de esa
mismea proteccion, las actuacionses que la vulneren..

V1. Con el titulo %}m ampara esta Ley se quiere gcotar cla-
ramente su alcance. No se intenta agotar todos los supuestos
© mecanismos para la proteccién de la legalidad urbanistica,
sine enfrentarse s los problemas mas urgentes, percibidos como
tales por la Administracién piblica y los propios citdadanos
Problemas identificables, visibles y generalizados, cuyas causas
pueden establecerse. Problemsas gque afectan &l territorio de la
Comunidad Auténoma, més alld de los problemas especificos
de cada Municipie, y que reguiere un tratamiento homogéneo
cualquiera que sea el Jugar en que aparezcan o la Administra-
clén que actde sobre los mismos, La Ley no agota, pues, las
medidas que pusdan ser necesarias en sl futuro, cuando nusves
problemas o un mas claro entendimiento de la l6gica de ciertos
procesos agresivos de la calidad de nuestro territoric comuni-
tario asi lo exijan y permitan. '

VII. Esta Ley es un primer paso en la obligada tarea de la
defensg de la legalidad urbanistica y de la correccibn de las
actuaciones que se asientan en el territorio de la Comunidad
Auténoma de Madrid, que deberan complementarse +n e! futuro
con otres instrumentos legales y de pianeamiento concurrentes
& esto objetivo y. ademas, con medidas indirectas v externas
al usual entendimiento de lo urbanistico o de la ordenacién
territorial. . : | R

VII. Como toda Ley, la presente es un instrumento nece-
sario para la compleja tarea de gobernar el territoric. Pero las
~ Leves ¥ los planes nunca serd4n plenamente eficaces sin una

clara voluntad de aplicarlos, Bin un convencimiento politico y
cultural de los poderes publicos de la importancia que tlene la
salvaguardia del tefritoric y sin una clara conciencia plblica
sobre ello, que concite la colaboracién de todos los cludadanos.
Estas son tareas que, tras la aprobacién de la presente Ley,
debera acometer la Comunidad Auténoma de Madrid, en es-
trecha v continuada colaboracién con los Ayuntemientos y con
todas las Entidades publicas o privadas de carécter econdémico
o cultural que tienen en el ambifo de la Comunidad Autdnoma
de Madrid su territorio, hoy agredido, aan recuperable vy ma-
fiana r-ejorando’ .

TITULO PRIMERO

De las actuaciones de iniclativa privada en suelo urbanlzable‘,

CAPITULO PRIMERO
Disposlclonéa generales

Articulo 1° 1. La parcelaciin urbanistica, las obras de ur-
banizacién y las de edificacién en suelo urbanizable o apto para
urbanizar, requieren la previa aprobacién de un Plan Parclal de
Ordenacién, gue deber4 ser presentado a tramite en los plazos
exigidos per ¢l plan o norma subsidiaria o complementaria de
planeamiento correspondiente. En los supuestos que éstos no
lo exigieren, las Corporaciones Locales actuanties procederén a
su fijacién, siguiendo el procedimientc previsto en el artfculo 41
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenactén Urbana,

2. Las obras de wrbanizacién requieren, ademds y en todo
caso, la previa aprobacidn de un proyecto de urbanizacién.

3. E] derecho a edificar podré ejercitarse, una vez ejecuta-
des las obras de urbanizecién o. en su-caso, tras haber asegu-
rado la ejecucién simultdnea de la urbanizacién y de la edi-
ficacion y haberse efectusdo las cesiones obligatorias v gratuitas
de terrenos previstas en el Plan Parcia! de Ordenacién, a favor
del Avuntamiento. .

4. No se podré proceder a la parcelacién urbanistica en suelo
urbanizable hasta que no se haya obtenido la correspondiente
licencia de parcelacion o se haya aprobado definitivamente el
provecto de compensacién o de reparcelacién.

5. Ser&a nula de pleno derecho toda parcelacién urbanistica

realizada con iInfraccién de lo dispuesic en este articulo.
. Art. 2° 1. A los efectos de esta Ley, se entiende por pro-
motor la persona privada fisica o furidica que formula el plan
v lo eleva a la Administracién urbanistica actuante, selicitando
su tramitacién reglamentaria, :

2. En el caso de que e promotor no ostente la titularidad
dominical del 80 por 100 de le superficie total de los terrenos
objeto de la actuacién, deberd acreditar, mediente dofumento
notarial o administrativo. la conformidad de los titulares regis-
trales que alecancen dicho porcentaje, gue iguslmente se con-
sideraran promotores. ) .

8. En las transmisiones de terrenos sujetos & cualquier ac-
tuacion urbanistica, todo adquirenie de aquéllos, sex a titulo
gratuito u oneroso, inter vivos o mortis causa, publice . pri-
vado. quedara subrogado en el lugar de los promotores inizialvs
y asumira sus compromisos, deberes y obligaciones.

CAPITULO 11
De la documentacién complementaria de los Planes parciales
SECCION PRIMERA.—DE LAS DETERMINACIONES

Art. 3° 1. Ademéas de las determinaciones y documentos
exigidos por la vigente legislacion urbanistica, los Planes par-
ciales gue tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa par-
ticular deberan incluir los siguientes extremos:

a) Nombre, apellidos o razén social o domicilio del promotor
o promotores y justificacién del requisito exigido en el apar-
tade 2 del articule precedente.

b} Relacion de las fincas incluidas en la actuacion.

¢) Certificacion regisiral de dominio y cargas de la totali-
dad de las fincas de los promotores incluidas en el ambito de ia
actuacion. i

d) Documento acreditativo de haber constituido le garantia
del 3 por 100 a que se refiere el articulo 5.1. .

e} Justificacion de la capacidad financiera del promotor en
relacién con la evaluacién de las obras de urbanizacién y de
implantactén de los servicios.

f) Fijacion de les siguientes plazos.

De presentacién, en su caso, y ante la Administracian ac-
tuanie, del proyecto de Estatutos y bases de actuacion de la
Junta de Compensacién en los diferentes poligonos, si los te-
rrenos objeto del plan parcial pertenecen & varios propietarios

-o del proyecto de compensacién si dichos terrenos pertenecen

a un solo propietario, Dicho plazo se computard desde la apro-
bacidon definitiva del plan parcial.

De presentacién del! provecic de urbanizacién, contade desde
la constitucién de la Junta de Compensacitn, si fuere exigible,
o desde la aprobacién del plan parcial, en caso contrario.

De determinacién de ias gbras de urbanizacién, contado desde
la sprobasion definitiva de! proyecto de urbanizacién,

De solicitud de la recepcion provisional de las obras de urba-
nizacion, a contar desde la aprobacién definitiva del proyecto
de urbanizacion. Dentro del plazo de tres meses, & contar desde
dichs solicitud la Administracién procedera a la recepcion pro-
vistonal de las obras de urbanizacitn si las mismas estuvieren
sjecuterdas de acuerdo con el proyecto oorrapondiepte.'

Recibidas provisionalmente las obras de urbanizacién, pro-
cedera su Tecepcidn definitive dentro del plazo de los dos aflos
siguientes, siempre que durante dicho plazo se hubiesen eje-
cutado las obras o reparaciones ordenadag, en su caso, por la
Administracion. )

De iniciacién de la edificacién, contado desde la recepcion

ovisional. . : .

Pr De construceién, en su caso, de edificios destinados a dota-

ciones comunitarias de la urbanizacién, que corran-a CRYgo de
motores, . .

losz?rcEnotodo caso, la Administracién, en el acto de aprobacién

"definitiva, podré imponer las condiciones que fugren convenien-

tes para la ejecucién del plan parcial. .

Art. 4° Paralizado un expediente por causas imputables al
promotor, el érgano competente advertird a éste de que trans-
curridos ires meses sin que se atienda- el requerimiento formu-
lado, se producird le caducidad del expediente con el archivo
de las actuaciones.

SECCION SEGUNDA.—DE LAS GARANTIAS

Art. 59 1. Con el fin de asegurar el cumplimiento de los
compromisos, obligaciones y deberes asumidos por el promotor,
se constituird por éate, en el acto de presentacién del plan par-
cial, una garantia del 3 por 100 del coste que resulte para la
{mplantacién de los serviclos y ejecucién de laz obras de urba-
nizacién segin el estudio econdmico-financiero de dicho plan.
Sin el curnplimiento 1de este requisito no podra admitirse a

mite el plan parcial.
tréz. El in?port.epde la garantia a que se refiere el parrafo an-

' terior se incrementara en un 8 por 100, calculado con arreglo

al presupuesto del proyecto de vrbanizacién, cuando éste se hava
aprobado definitivamente. Sin este requisito no se pedra iniciar
ninguna actividad en el poligono o unidad de actvacion. g

3. En ambos casos el coste podré -ser revisado y modificada
por los servicios técnicos de la Admin_istmclén actuante me-
diante resclucién motivada. En tales situaciones el promotor
deberé constitzir como garant{s complementaria de la inicial-
mente constituida, la diferencia entre el importe inicial arriba
resefiado para cada ceso v el calculado como consecuencia de
la revisién, :

Art. 8° 1. Las garantias exigibles a los promotores respon-
deran del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas
a los mismos y de los compromisos por ellos contraidos y, en
su caso, de las multas que pudieren serles impuestas, debiendo
decretarse la pérdida de las garantfas en los casos de incumpli-
miento de dichas obligaciones, de acuerdo con 1o egtamblecido
en esta Ley y en virtud de la misma, por los planes de orde-
nacion. . .
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2. Las garantias a que se refiere el articulo anterior pedran
constiturze, a eleccion del promotor: .
En metalico. ' .

a)

b}
Autonoma ¢ dz cualguier Entidad local en cuyo territorio se
lleve a cabo la actuacién urbanistica particular.

c} Mediante aval, que serd otorgado por un Bancoe oficial
o privado, inscrito en el Registro General de Bancos y Banque-
ros, por una Caja de Ahorros pertenecientes a las Cajas Confe-
deradas o por una Entidad de seguros.

El fiador debera Tenunciar a los beneficios de excusién y
division. .

Las comisiones, intereses y otros gastos que se produzcan
con motive de la expedicién del aval seran de cuenta del pro-
meter avalado. .

d) Mediante hipoteca o cualguier otra garantia distinta de
las anteriores, pero de eficacia similar a las mismas, que resulte
bastante a juicio de la Administracion.

3. Cuando la garantia se constituya en titulos de deuda o
mediante aval, deberin depositarse, tanto unos coma otro, en
la Depositaria de Fondos de la correspondiente Entidad pa-
blica, donde quedardn en custodia a disposicién del Alcalde o
del érgano competenta. La mencionada Depositaria expedird
el resguardo oportuno & faver del in 3 '

Art. 7.° 1. Las garantins a que se refiere el apartado 2 del
articulo 5.° habran de constituirse en el plazo de los tres meses
siguientes & la notificacion del acuerdo de aprobacién definitiva
del proyecto de urbanizacién, '

2. Transcurrido el plazo de tres meses sin que por el pro-
motor se haya constituldo la garaniia correspondiente, la Ad-
ministracién actuante acordard la caducidad de los efectos del
acto de aprobacidon definitva del proyecto de urbanizacién.

Art. 87 Las garantias constituidas por el promotor se can- ~

celaran o devolveran cuando se acredits en el sxpediente la
formalizacién de la cesitén de terrenos de caracter obligatorio y
gratuito a favor de la Administracién, asi como la cesién de las
obras de urbanizacién e instalacién de dotaciones cuya ejecu-
cién estuviere prevista en el plan y en el proyecto de urba-
nizacion, .

SECCION TERCERA.—DE LOS SIS’i‘EMAS DE ACTUACION

Art. 8. 1. La ejecuciém de los Planes perciales de inicia-
tiva particular se realizarAn preferentemete por el sistema de
compensdcién, salve que la Administracidén, mediante reso-
lucidn motivada, fijs otro sistemsa. }

2, Cualquiers que sea el sistema de actuacién adoptado
para la ejecucién de un Plan parcial, se enienderd que los
costos de urbanizarcién correspondientss al 10 por 100 del apro-
vechamiento medio, de cesidén obligatoria y gratuita, forma

parte de las obligacicnes de los propietarios, excluida la Admi-

nistracién actuante.

Art. 10. 1. Si el promotor fuese susiituido por una entidad
.urbanfstica colaboradors de compensacién o de conservacian,
no quedara libre de sus obligaciones hasta gus la entidad haya
sido inscrita en ol Registro de Entidades Urbanisticas Colabo-
radoras y hasta.que por éstas se haya constituldo las garantias
legalments exigibles, .

Una vez apartados los documentos preceptives, la Adminis-
tracion tendra un plazo méximo de dos meses para la inscrip-
cién de las Entidades Urbenisticas en el Ragistro de Entidades.

2. La disolucién de la Junta de gacidén se efectuara
una vez que se haya suscrito con la Administractén las actas
de recepcion definitiva de las obras, instalacionss, dotacionas
vy cesiones obligatorias y se hayan cumplido las demsas obliga-
ciones de ésta .

3. El procedimiento de disolucién de la Junta de Compen-
sacion se iniciar4 mediante acuerdo de la Administracién
actuante, ¢! cual se publicara en el <Boletin Oficial de la Comu-
nidad de Madrid= y, al menos, en uno de loa peritdicoe de
mayor difusion de ésta.

_ Durante el plazo de treinta dfas, desde la publicacién de
dicho acuerde. podrén formularse alegaciones, y transcurrido
dicho plazo la Administraclén actuante, por resolucién aprobard
o denegara la disolucién definitiva de la Junta de Comvensa-
cién, dando a todo ello el mismo tramite de publicidad.

SECCION CUARTA.—DEL INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES,
: DEBERES Y COMPROMISOS

Art. 11. 1. Sin perjuicio de la imposicién de sanciones y de
la ejecucion de las garantias y su pérdida, el incumplimiento
por el promotor o propietario de las obligaciones, deberes v
compromisos contraidos y de la realizacién de la urbanizacién
con sujecicn a los plazos de sjecucidn del Plan parcial. asi
como de su presentacién, facultard a la Administracién, segin
la entidad y trascendencia da este incumplimeinto, para la
adopcién de alguna de las siguientes medidas:

a} Suspensién de los efectos del Plan.

b) Cambio del sistoma de actuacién.

c) _Expropiacién-sancién total o parcial de los terrenos com-
prendidos en e] &mbito del Plan incumplido.

2. La adopeién de las medidas sefaladas en el apartado
anterior ‘debera ir precedida de la declaracién formal del in-
cumplimiznto del promotor o propietario, formulada per la

En titulos de deuda publica del Estado, de ld Comunidad ,

; Administracién competente para la aprobacidn definitiva del

_Plan parcial.

Art, 12. La suspensién prevista en el articulo antsrior
levantarse si se garantiza, en forme bastante, el cumplimiento
de las obligaciones contraidas, En todo caso, el promotor
dzbera constituir nueva fianza en la misma cuantia que las
e¢jecutadas por el incumplimiento declarade.

Art. 13. la expropiacion-sancién de los terrsnos compren-
didos en ol Ambito del Plan ejecutado se llevara a cabo de

 acuerdo con el valor de log mismos y de la obra uti! realizada,

y siguiendo lo establacido en el capitule IV, del titulo ¥, del

Reglamento da‘Gestién Urbanistica.

~

TITULO II

De las actuaciones en suelo no urbanizable
CAPITULO PRIMERO

De las parcelaciones -

Art. 14. 1, En suelo no urbanizeble gélo podran realizarse
parcelaciones rusticas, Dichas parcelaciones se acomodardn a
lo dispuestd en la legislacién agraria y a lo previsto en la pre-
sente Ley y demAs disposiciones aplicables.

2, Las parcelaciones rusticas deberdn ser autorizadas por

la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid, previe

informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Ganaderfa
o informe del Ayuntamiento correspondiente.
* 3. Seréan nulas de plano derecho las parcelaciones ruasticas
que infrinjan lo dispuesto en los apartados anteriores.

4, S6lo podran autorizarse parcelacicnes rusticas per debajo
de la unidad minima de cultivo segun la legislacién
cuando asi io permita un instrumento de plaheamiento refe-
ride ‘al medio fisico. Autorizada la parcelacién de terreno de
acuerdo con lo dispuesto en los apartados anteriores, por el
peticionarie debera solicitarse la correspondiente licencia de
parcelacién. '

- CAPITULOQ I
De las congirucciones

Art. 15, 1. En suelo no urbanizable no se podran auto-
rizar la ejecucién de obras ni instalacionss u otras construc-
ciones que las destinadas a explotaciones agricolas o pecuarias
adecuadas a la naturaleza y desting de la finca y ajustadas &
la normative agraria. Dichas construcciones deberidn ser auto-
rizadas por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de
Madrid, previo informe favorable de la Consejeria de Agricul-
tura y Ganaderia e informe de¢l Ayuntamiento correspondiente.

2. Excepcionalmente, se podra autorizar por la Comisién de
Urbanismp y Medic Ambiente, previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Avunta-
miento correspondiente, la consiruccién de edificios aislados
destinados a vivienda familiar que sean necesarios para las
explotaciones agricolas y queden vinculados a las mismas, siem-
pre que no exista la posibilidad de formacién de un aicleo
de poblacién, :

3, Siempre que un Plan de Ordenacién del Medio Fisico
lo permita, se podrd auntorizar por la Comisién de Urbanismo
y Medio Ambiente, previo informe favorable de la Consejeria
de Agricultura y Ganaderfa e informe del Ayuntamiento co-
rrespondiente, la realizacion de explotaciones comunitarias.

4, Las construcciones e instalaciones vinculadas a la eje-
cucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas, asi
como las edificaciones e instalaciones de utilidad pablica o
interés social que hayan de emplazarse en el medic rural, se

regirdn por lo dispuesto en la Ley del Suslo,

8. Lags construccionss e instalaciones a que se refieve el
presente articulo, para ser autorizadas deberAn, en cua'guier

, caso, vincularse a fincas independientes que reunan la condicién

.de unidad minima de cultivo o en unidad

es superiores & agué-
llas, cuando se establezcan como parcelas minimas en el corres- |
pondiente Plan o Normas Urbanisticas.

8. Los Notarios y RBegisiradores de la Propiedad no proce-
derAn a autorizar e inscribir, respectivamente, escritura de
division de terrena, sin que se acredite previamente el otorga-
miento de la licencia de parcelacién, tanto urbanistica como

rastica, que los primeros deberan testimoniar en el documento.

7. Las contrucciones a que se refieren los ndmeros ante-
riores estardn sujetas a la obtencion de la licencla municipal.

8. Cuando el informe a que se refiere el presents articulo,
asi como el apartado 2 del articulo 14, sea desfavorable, v no
asi el informe de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente,
as ol informe de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente,
sejo de Gubierno para su resolucién definitiva,

TITULO I

De la intervencifn en la edificacién ¥ use del suelo
CAPITULO PRIMERO
De las licencias
SECCION PRIMERA.—DE LOS ACTOS SUJETOS

Art, 18, Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicic de
las autorizaciones que fuersn procedenta con arreglo & la legis-
lacién especifica aplicable y conforme a lo dispuesto en esta
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Ley, ademas de los actos regulados en el articulo 178 de la
Ley del Suelo y articulo 1.* del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, los siguientes:

1. Las parcelaciones rasticas,

2, Las talas y los abatimientos de arboles gque constituyan
masa arborea, espacic boscoso, arboleda o pargque, exista o
no planeamiento aprobado, con excepcién de las labores auto-
rizadas por la legislacion agraria,

3. La colocacién de carteles y vallas de propoganda aunque
no sean visibles desde la via publica y siempre que no estén
en locales cerrados,

4. La instalacién o ubicecién de casas prefabricadas e ins-
talaciones similares, provisionales o permanentes, salvo que
se efectien en «campingss o zonas -de acampada legaimente
autorizados.

Art. 17. 1. Las licencias que amparsn obras cuys ejecucitén
no hublere comenzado dentro de los seis meses siguientes a
la fecha de su otorgamiento caducardan por el transcurso de
dicho plazu. pudiéndose solicitar, por causa justificada y en
su caso, la prérroga de aguéllas, por una sola vez ¥ por otros
sels meses,

2. lguaimente quedarin caducadas las licencias de- obras si,
habiendo comenzado las mismas, fueren interrumpidas durante
un periodo superior a tres meses, pudiéndoge sclicitar su pré-
rroga, por una sola vez, por causa justificada y por otros tres
meses.

Art. 18. 1. Las Em?resas suministradorss de energfa eléc-
trica, agua, gas y telefonia, exigiran para la contratacion de
los respectivos servicios la licencia de primera utilizacién y
ocupacién de los edificios e instalaciones generales s gue se
refieren los articulog 178.1 de la Ley del Suelo y articulo 1.10
del Re]glament.o de Disciplina Urbanistica

2. El ircumplimiento. .de esta exigencia por parte de las
Empresas suministradoras dara lugar a que por la Admintstra-
cién se imponga una multa, de] tanto al quintuplo del importe
de la acometida sin perjuicio de otras sanciones gque resultaren
procedentes.

SECCION SEGUNDA.—DE LA COMPETENCIA

Art. 19. 1. Sera competencia del Consejerp de Ordenaciém
de]l Territorio, Medio Amblente y Vivienda, el otorgamisnto o
denegacién por subrogacién de las licenclas urbanisticas a gue
se refiere el articulo 9.2, 7, a), del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales.

2. En el caso de disconformidad a que se refiere el ntimeroc
dos del articule 180 de la vigente Ley del Suelo, sera compe-
tente el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma para
decidir sobre la procedencle de la ejecucién de los proyectos,
cuando hayan sido promovidos por Organos o Entidades de
Derecho Publico: de la Comunidad Auténoma, previo informe
del Consejero de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente
y Vivienda y de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente.

3. Cuande los proyectos no hayan sido promovidos por los
Organos a que se hace referencia en el parrafo anterior, al Con-
sejero de Ordenacién del Territorio, Medio Ambjente y Vivien-
da informarad previamente a la propuesta que el Ministro de
Obras Publicas ty Urbanismo haye de elevar al Consejo de Mi-
nistros, de conformidad con lo que prevé el articulo 180, 2
v 3, da la Ley del Suelo, .

SECCION TERCERA —DEL PROCEDIMIENTO

Art. 20. El procedimiento de otorgamiento de licencias se
ajustaré a lo establecido en la Legislacién de Régimen Local,
asi como & las normas que resulten especificamente aplicables
por razdn de la materia.

CAPITULO II

Pe los actos de ediﬁcacldn o uso del suelo que se realicen sin
licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones
' seftaladas en las mismas

Art. 21, 1. Cuando los actos de edificacién o uso del suele
a que se refiere el articulo 16 se realizasen sin licencia u or-
den de sjecucién o sin ajustarse a las condiciones sefieladas
en las mismas, el Alcalde dispondra la suspensién inmediata
de dichos actos, comunicandolo de forms expresa y simultines
al Consejero de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente ¥
Vivienda y al] interesado.

2. Si el Consejero de Ordenacién del Territorlo, Medio Am-
biente y Vivienda apreciass gue las obras o usos del suelo
constituyen infraccién urbanistica, lo pondra en oconocimien-
to de! Alcalde a la mayor brevedad posible, a fin de que
proceda, segun lo previsto en el namero anterior,

8. Si el Alcalds no adoptase las medidas establecidas en
el apartado ﬂimem de este articulo en el plazo de diez dias
siguientes g recepcién de la comunicacién del Consefero de
Ordenaciéon del Territorie, Medio Ambiente y Vivienda, éste
adoptaré de oficio dichas medidas. .

4. Acordada la suspensién de las obras por la autoridad
competente, el Alcalde o ! Consejero de Ordenacitn del Te-
rritorio, Medio Ambiente y Vivienda adoptara las medidas ne-
cesarias para garantizer la total interrupcién de la actividad.
A estos efectos podrd ordenar la retirade de los materiales pre-

parados para ser utilizados en la obra vy la maguinaria afecta
a la misma, cuando el interesudo 10 lo haya hecho en el piazo
de los cuatro dias siguientes a la notificacién del acuerdo de
suspension y hubiere incumplimiento de! acuerdo de suspen-
sién de las obras, En el supuesto de que el interesado no hu-
biera procedido a la retirada de 'ps materiales y maquinaria,
la autoridad que suspendid las obras podra retirarla o pre-
cintaria. Los materiales v maguinaria retirados quedaran a dis-
posicién del interesado, quien satisfara los gastos de transpor-
te v custodia,

5. En el plazo de dos meses, contados desde la notificacion
de la suspensién, el interesado debera solicitar la oportuna licen-
cia o, en su caso_ Ajustar las obras a la licencig u orden de
ejecucion. '

6. Sj transcurrido el plazo de dos meses el interesado no hu-
biere solicitado la expresada licencia o, en su caso, no hubiese
ajustado las obras a las condiciones sefialadas en la misma o
en la orden de ejecucién, el Ayuntamiento acordara la demoli-
cién de las obras a costa del interesado y proceders a impedir
definitivamente los usos a los que diera lugar, De igual ma-
nera procedera si la licencia fuera denegada por ser su otor-
gamiento contraric a las prescripciones del Plan o de las Or-
denanzas.

7. Si el Ayuntemiento no procediera a la demolicién en el
plazoc de dos meses, contados desde la expiracioén del término a
que se refiere el niimero precedente, o desde que la licencia fue-
se denegada por los motivos expresados, e! Alcslde o ¢l Con-
sejero de Ordenacidn del Territorio, Medjo Ambiente y Vivienda
acordard v dispondra directamente dicha demolicién a costa,
asimismo, del interesado,

Art. 22, 1. Cuando la actividad ejecutada sin licencia con-
gistiera en la demolicién de ung construccion, el Avuntamiento
0, en su caso, el Alcalde o ¢l Consejero de Ordenacion del Te-
rritorio, Medio Ambiente y Vivienda ordenaran, de acuerdo
con el orden de prelacién establecido a- que se refiere el ar-
ticulo 21, ¥ si procediese la reconstruccidén de lo indebidamente
demolido.

2. Si se tratara de un edificio o construccién de valor histd-
rico-artistico o incluido en Catalogos o Planes Especigles de
Proteccién, se ordenara lg paralizacién de la actividad. La re-
construccion, en su caso deberd someterse a las normes esta-
ble%das para conservacidén y restauracién que le sean de apli-
cacién.

3. En todo caso, los costos de la reconstruccidn quedaran
sujetos al régimen sefialado en el articulo anterior pare el su-
puesto de demolicion. .

4, Cuando se paralice definitivamente la demolicion de al-
guna de las edificaciones o construcciones a gue se refiere el
naomero 2 de este articulo, se adoptardn las medidas de segu-
ridad que sean necesarias a costa del titular.

CAPITULO III

De- los actos de edificacién o del uso de! suelo terminados sin
licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones
sefialadas en las mismas

Art. 23, 1. Siempre que no hubieren transcurride mis de
cuatro afios desde lg total terminacion de las obras o usos del
suelo realizados sin licencia u orden de ejecucién o sin ajus-
tarse & las condiciones sefialadas en la misma, el Alcalde re-
querira al promotor de las obras o a sus causahabientes para
que soliciten en el plazo de dos meses la oportuna licencia o
ajusten las obras a las condiciones de la otorgada.

2. Si el Conssjerc de Ordenacién de} Territorio, Medio Am-
biente y Vivienda apreciare que las obras o usos del suelo cons-
tituyen ese mismo tipe de infraccién urbanistica, lo pondra, &
la mayor breveded posible, en conocimientp del Alcalde, a fin
de que proceds segin lo previsto en el articulo anterior.

3. Si el Alcalde no adoptase las medidas establecidas en el
apartado 1 de este articulo en el plazo de los diez dias siguien-
tes a la recepcion de la comunicacién del Consejero de Orde-
nacién del Territorio, Medic Ambiente y Vivilenda, éste, de ofi-
cio, requerird al promotor de las obras o & sus causazhabientes
para que soliciten en el plazo de dos meses la oportuna licencia
o ajusten las obras a las condiciones de la otorgada.

% Si e] interesado no solicitara la licencia en el plazo de
dos meses, ¢-8i la licencia fuese denegada por ser su oforra-
miento contrario a lag prescripciones del Plan o de las Orde-
nanzas, se procedera conforme a lo dispuesto en los numercs 5§
v 8 del articulo 21.

Art. 24 A los efectos de esta Ley se presume que unas obras
realizadas sin licencia u orden de ejecucién estan totalmente
terminadas cuendo estén dispuestas para servir al fin previs-
to, sin necesidad de ninguna actuacién material posterior.

Art 25. Lo establecido en los dos capftulos anteriores se
entendera con independencia de las facultades gque correspon-
den 8 lag autoridades competentes, en virtud del régimen espe-
rifico de autorizacidn o concesién a que estén sometidos deter-
minados actos de edificacién y uscs del suelo.

CAPITULO IV

De la suspensién de los efectos y de la revisién de licencla

SECCION PRIMERA.—DE LA SUSPENSION DE LOS EFECTOS
' DE LAS LICENCIAS

Art. 28. 1. El Alcalde dispondra la syspensitén de los efec-
tos de una licencia u orden de sjecucién y consiguientemente
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la paralizacién inmediata de los actos de edificacién o usos del
suelo iniciade a su amparo, cuando el contenido de a.quel‘[os
actos administrativos constituya maniftestamente una infraccién
urhanistica grave,

2. S; el Consejero de Ordenacién del Territorio, Medio Am-
hiente y Viviends spreciare que las obras o usos del suelo
constituyen ese mismo tipo de infraccién urbanistica, lo pon-
dra en conocimiento del Alcalde, a fin de que proceda segin
lo prevenido-en el numero anterior.

3. Si el Alcaide no adoptase las medidas establecidas en el
apartado 1 de este articulo, en el plazo de log diez dias siguien-
tes a la recepcién de la comunicacién de! Consejero de Orde-
nacion de! Territorio, Medio Ambiente y Vivienda, éste, de ofi-
cio, acordars la suspensién de los efectos de la licencia u or-
den de ejecuctén y la inmediate paralizacién de los actos de
edificacién o usc del suelo. : ] .

4. En todo caso, la autoridad que acuerde ja suspensidn
de los efectos de la licencia procederad, en el plazo de ires dias,
a dar traslado directo de dicho acuerdo & la Audiencia Terri-
torial de Madrid, a los efectos prevenidos en los nimeros dos
v siguientes del articulo 118 de la Ley reguladora de la Juris-
diccion Contencioso-Administrativa.

5. Las facultades a que se refieren los nimeros 1, 2 y 3 de
este articulo, podran ejercitarse mientras las obras o usos del
suelo estén realizandose, cuslquiera gue sea la fecha de otor-
gamianto de la licencia o de la orden de ejscucidn.

Art. 27. 1. Si el Tribunal de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, al dictar sentencla anulase la licencia, la
autoridad que suspendié sus efectos ordenard la incoacién ds
expediente sancionador al objeto de imponer, si procediera,
las multas correspondientes a los responsables y adoptar las
domas medidas previstas en esta Ley.

2. Hasta tantc el Tribunal no dicta sentencia, continuara en
su caso, la paralizacién de las obras, que seran demolidas
cuando la autoridad competents lo acuerde, sl la seniencia
anulase la licencia,

3. Tratandose de licencia w orden de ejecucién que autori-
zase una demolicién indebida, anulado e} acto administrativo
en via jurisdiccional, la autoridad gque suspendié sus efectos
ordenara que se proceda a la recongtruccién de lo demolido.

SECCION SEGUNDA.—DE LA REVISION DE LICENCIAS

Art. 28, 1,
tancia del Consejero de Ordenacién del Territorio, Medio Am-
bients y Vivienda, deberdn revisar, a través de alguno ds los
procedimientos previstos en el articulo 110 de la Ley de Proce-
dimiento Administrative, las licencias u érdenes de ejecucién
otorgadas por aguéllas, cuando su contenido constituya mani-
fiestamente alguna dp las infracciones urbanisticas graves,
siempre que eéstando terminadas las obras no hayan transcu-
rrido cuatro afios desde que fueron adouptados los acuerdos de
otorgamiento, ’

2. Anulada la Hcencla u orden de sjecucién, la Corporacién
acordara la demolicién de las obras realizadas en contra de ia
normativa urbanistica aplicable, sin perjuicio de las responsa-
bilidades que sean exlgibles conforme a lo disouesto en esta

ay.

3. Si a Corporacién Municipal no procediess a la adopcién
de los acuerdos anteriores en el plazo de un mes desde la re-
cepcién de la comunicacién del Consejero da Ordenacién del
Terrttorio, Medla Ambiente y Vivienda, éste quedara inmedia-
tamente subrogado en la competencia munici para cuanto
se refiera al procedimiento de revisién de la licencia u orden
de ejecucién de que se irate, .

Art. 20. Subrogedo el Consejero de Ordenacién del Territo-
rio, Medio Ambiente y Vivienda en los términos previstos en
ot artfculo anterior, adoptara las siguientes medidas:

a) Inictara el procedimiento de revisidm, de oficlo, del acte
de otorgamiento de licencias o de la orden de ejecuclén en los
términos previstos en e! apartado 2 del articulo 110 de la Ley
de Procedimiento Administrativo.

b)  Podra suspender los efectos de la licencla u orden de
ejecucién si la Corporacién Municipal no hubiése adoptade
tales acuerdos,

bc} Cuando proceda debera acordar la demolicidn de las
obras.

d) Concluso el procedimiento de revision podr4, en su caso,
dictar providencia de incoacion de expediente sancionador para
exigir lag responsabilidades e imponer las mullas, de conformi-
dad con !o dispuesto en esta Ley.

CAPITULO V -
De los actos de edificacién y uso del suelo v licencias en zonas
verdes o espaclos libres

Art. 30. Los actos de edificaciones o uso del suelo a que se
refiers sl articulo 18 que se realicen sin licencia u orden de
ejecuctdn scbre terrenos calificados en el plapeamiento como
zonas verdes o espaciag libres quedardn sujetos al régimen
juridico establecido er el articulo 21 mientras estuvieren en
curso de sjecucién, y al régimen previsto en el articulo 23
cuando se hubleren terminado totatmente, sin que sea de apli-
cacion la limitaciéon de plazo que establece et namero 1 de
dicho articulo,

Las Cooperativas Municipales, de oficio o a ins-

Art. 31. 1. Las licencias y 6rdenes de ejecucién que se otor-
garen oon infraccién de la zonificacién ¢ uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres previstos en log planes seran
nulas de pleno derecho. K

2, Mientras las obras estuvieren emn curso dg ejecucitn se
procedera a la suspensidén de los efectos de la licencia v &
3dop?0riede las demas medidas previstas en los articulos 26 y 27

e asta Ley, :

3. Si las obras estuvieren terminadas, se proceder&, de ofi-
cio, & la declaracién de nulided de les licenciss que las am-
paren por los tramites previstos en el articulo 192 de la Ley
de Procedimiento Administrativo, .

TITULC IV
De la inspeccién urbanistica
CAPITULO PRIMERO
De los drganos de la Inspeccién Urbanistica

Art. 32. 1. En desarrollo de la actividad inspectora en ma-.
teria de urbanismo regulada en esta Ley, entenderan especifi-
camente, sin perjuicio de las facultades de otras autoridades,
los siguientes drganos:

a) El Consejero de Ordenacién del Tterritorio, Medio Am-
biente y Vivienda. |

b) La Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid,

c] Los Aloaldes o, en su caso, los Gerentes municipales de
Urbanismo. ’

d) Leos Ayuntamisnios en régimen normal o en el de la
Gerencia Urbanistica. :

2. La inspeccién urbanistica se efercera gor los drganos a
que se refiere el apartado anterior, dentro de sus respectivas
competencias.

CAPITULO U
Del Servicio de Inspeccion Urbanistica. Naturaleza y funciones

Art, 33. E! Servicio de Inspeccién Urbanistica de la Con-
sejeria de Ordenacién del Territorio, Medio Ambisnta y Vj-
vienda y los de los Ayuntamientos, en régimen normal o de
Gerencia Urbanistica, tienen por funcién especifica fiscalizar
el cumplimisnto del ordenamiento urbanistico.

. 3. 1. Al persona] adscrito a los Servicios de Inspec-
cién Urbanistica de los Ayuntamientos y de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda que
realicen funciones de inspeccién deniro de sus respectivos am-
bitos territoriales se les denominara Inspectores Urbanistas.

2, El Inspector Urbanista serd provisto de un doCumento
oficial que acredite esta condicién ante autoridades, Organis-
mos, Entidades urbanisticas colaboradoras, promotores, empra-
sarios de obras, técnicos directorss de obras, trabajadores ¥y
particulares en general,

3. Los Organos unipersonales de la Inspeccién Urbanistica
y los Inspectores Urbanistas, en el ejercicio de sus funciones,
tendran la consideracién de Agentes de las Autoridad y goza-
ran de plena independencia en el desarrolle de las mismas,
estando facultades para requerir y examinar toda clase dg do-
cumentos relativos al planedmiento, comprobar la adecuacién
de los actos de edificacién vy uso del suelo a la normativa ur-
banistica aplicable y obtener la informacién necesaria para el
cumplimiento de sus funciones.

Art. 35. Los hechos que figurem recogidos en lés actas de
inspeccién, una vez [ormalizados, gozan de la presuncion de
veracidad, salvo que del conjunto de las pruebas que se prac-
tiquen en el procedimiento sancionador resulte concluyente lo
contrario.

Art, 36, Son funciones de los Inspectores Urbanistas, con
caracter enumerativo y no limitetivo, las siguientes:

a) Velar por la aplicacion de lag normas urbanfsticas y por
la sjecucién de las obras necesarias para el deserrollo urbano,
al ritmo normal exigido por el planeamiento.

b) La inspeccién, investigacion e informacién sobre la apli-
cacién de los Planes de Ordenacién Urbana, programasas, pro-
yectos, normas complementarias y subsidiariag del planeamien-
to y Ordenanzas de la edificacion y uso del suelo. .

¢} Informar sobre el cumplimiento de las disposiciones en
materia de urbanigmo. -

d? Proponer al é6rgano de! que dependen las medidas pre-
vistag en esta Ley para la restauracién del orden juridico in-
fringido y la apertura de expedientes sancionadores. ‘

o) Proponer a los Orginos de la Ingpeccién que requieran
a los promotores y empresarios de obrés para que, on los pla-
zog que se sefialen, ejecuten las obras que les indiquen o mo-
difiquen las constitutivas de infraccién urbanistica, con sl fin
de corregir la infraccidon y evitaria, Transcurrido el plazo con-
cedido, de caracter improrrogable, sin heber cumplido el re-

-querimiento, se estara a lo dispuesto en el apartado anterior.

fi Emitir dictamenes s informes en materia de urbanismo
& Instancia de los 6rganos de ia Inspeccién y de los Instructores
de expedientes sancionadores.

g) Actuar como técnicos en la comprobacién de los hechos
constitutivos de infraccion urbanistica.
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h) Determinar, previa comprobacién, las valoraciones en
funcién de las cuales el Instructor deba proponer el importe
de la multa,

i} Y, en general, realizar cuant@s otras funciones inspecto-
ras vy de control urbanistico les sean atribuidas por los drganos
de la inspeccion.

TITULO V
De las infracciones urbanisticas y su sancién
CAPITULO PRIMERU

Disposiciones generales
SECTION PRIMERA.—DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS

Art. 37. Son infracciones urbanfsticas las acciones u omisio-
nes que vulneren las prescripciones contenidas en la Ley del
Suelo, en esta Ley o en los Planes, programas, normas y orde-
nanzas, sujetés a sancidn y tipificadas en la presente Ley.

Art, 38. 1. Cualgquier actuacién gue contravenge las nor-
mas o el planeamiento urbanistico vigente ré dar luger a
que la autoridad competente adopte las medidas siguientes:

a) Lla restauraclén del orden juridico infringido y de la
realidad fisica alterado o transformada como oonsecuencia de
la actuecién llegal, a través de las medidas correctores regu-
ladas en este Ley.

b) La iniciacién de los procedimientos de suspensién y anu-
lacion de los actos edministrativos en los que presuntamente
pudiera ampararse la actuacién ilegal.

¢} La imposicién de multas a los responsables, previa tra-
mitacién del correspondiente procedimiento sancionador,

d) La exigencia de resarcimiento de dafios e indemnizacién
debllos perjuicios a cargo de quienes sean declaradoe respon-
sables. v

2. Las actuaciones previstas en el namerc anterior se des-
arrollaran por los érganos y conforme al procedimiento esta-
blecido para cade una de ellas. .

Art. 38. 1. En ningin oaso podrd la Administracién dejar
de adoptar las medidas tendentes s reponer los bienes afecta-
dos al estado anterior a la produccién de la situacion ilegal.

2. La publicidad, realizada por cualquier medio, de parce-
laciones urbanisticas, edificaciones, urbanizaciones u otras cue-
lesquiera actuaciones urbanisticas debera ajustarse felmente
al planeamiento urbanistico vigente.

3. Las multas por infracciones urbanisticas se impondran
con independencia de las demdas medidas previstas en esta Ley.

Art, 40. 1. Las infracciones urbanisticas se clasifican en
graves v leves.

2, Son infracciones urbanfisticas graves las gque constituyan
incumplimiento de las normas sobre paroelaciones, uso del suelo,
altura, volumen, situacidon de las edificaciones, ocupacién per-
mitida de la superficie dg las parcelas, tipologia de las edifi-
caciones, proteccién ambiental y conservacién de las mismas.

8. Son infracciones urbanisticas leves las citedas en el apar-
tado anterior, giempre qus en el procedimiento sancionador se
demuestre la escata entidad del dafo producido a los intereses
gener:ales ¥y no produzcan beneficio econémico alguno el in-
teresado.

SECCION SEGUNDA.—DE LAS PERSONAS RESPONSABLES Y DE LAS
CIRCUNSTANCIAS MODTF]CATIVAS DE LA RESPONSABILIDAD

Art. 41. 1. En las cbras o usos del suelo que se ejecutasen
sin licencia serdn responsables el promotor, el empresario de
las obras y el técnico director de las mismas,

2. En las obras amparadas en una licencia, cuyo contenido
constituya manifiestamente una infraccién urbanistica grave,
serdan responsables, ademas de las personas sefialadas en el
apartado anterior, el facultativo que hubiere informado favora-
blemente el provecto y los miembros de la Corporacién que
hubiese votado & favor del otorgamiento de la Yeencia sin
el informe técnico previe ¢ cuando éste fuera desfavorable en
razén de aquella infraccién,

3. A los efectos de responsabilidad por infracciones urba-
nisticas, se considera también como promotor el propietario
del suelo sobre o bajo el cual se efectia o ha estado efectuada
la infraccién.

Art. 42. Las personas furidicas seran sancionadas por las
infracciones urbanfsticas cometidas por sus 6rganos o agentes
¥y asumiran el coste de las medidas de reparacién del orden
urbanistico vulnerado, sin perjuicio de las indemnizaciones por
dafios ¥ perjuicios a terceros a que haya lugar.

Art. 48. 1. Son circunstancias que agravan la responsabi-
lidad de los culpables de una infraccidn urbanistica, sin per-
juicio de pasar el tanto de culpa a los Tribunales.

a) El haberse prevalide, para cometerla, de la titularidad
de un oficio o cargo publico, salvo que el hecho constitutive
de la infraccién haya sido realizado precisamente en el ejer-
cicio del deber funcional del cargo u oficio.

b} La uiilizaclén de violencia o cualquier otro tipo de coac-
cién sobre la autoridad o funcionario publico encargado del
cumplimiento de la legalidad urbanistica o mediando soborno.

o) El haberla cometido alterando los supuestos de hecho
que presuntamente legitimasen la actuacién o mediante falsi-

ficacién de los documentos en que se acreditase el fundamento
legal de la actuaciém.

d) El realizarla aprovechandose o explotando en su bene-
ficio una grave necesidad pGblice ¢ del particular o particu-
lares que resultaren perjudicados.

el La reincidencia. '

2. Es circunstancia gque atenia la responsabilidad de los
culpables de una infraccién urbanistica la de haber procedido
a reparar o disminuir el dafiv causado antes de la iniciacién
del procedimiento sanclonador.

3, Son circunstancias que, segin cada caso, pueden agravar
o atenuar la responsabilidad;

a} El mayor o meror conocimiento.técnico de los porme-
nores de la actuacién, de acuerdeo ocon la profesién o actividad
habitual del culpable.

b) El mavor o menor beneficio obtenido de la infraccién o,
en su cago, el haberla realizado sin consideracién ninguna al
posible beneficiv econémico que de la misma se derivare.

SECCION TERCERA —REGLAS PARA LA APLICACION
DE LAS SANCIONES

Art{. 44, .Las multas que se impongan a los distintos respon-
sables por una misma infraccién tendradn entre st caracter
indspendiente.

Art. 45. 1. En el caso de que en aplicacién de los preceptos
de la pressnte Ley se instruyera expediente sancionador por dos
o més infracciones tipificadas enire las que exista conexién
de causa & efecto, se impondrd una sola gancién y serd la
correspondiente a las actusciones que supongan el resultado
final perseguido en su cuantfa mAxima.

2. En los demés casos, a los responsables de dos ¢ maéas
infracciones urbanisticas ss les inpondran las muitas correspon-
dientes a cada una de las diversas infracciones cometides,

Art, 46. 1. En nigGn caso la infraccién- urbanistica puede
suponer un beheflcic econémico para el infractor. Cuando la
suma de la multa impuesta v del coste de las actuaciones de
reposicidn de los bhienas y situaclones a su primitive estado
arrofase ung cifra inferior a dicho beneficio, se incrementara
la cuantia de la multe hasta alcanzar ol montante de! mismo.

2. En los casos en que la restauracién del orden urbanis-
tico infringido no exigiere actuacién material alguna ni existan
terceros perjudicados, la multa que se imponga al infractor no
podré ger inferior al beneficio obtenido con la actividad ilegal.

Art. 47. 1. Cuando en ! hecho concurra alguna circuns-
tancia agravante, la multa se impondra siempre en su grado
méximo.

2. Si concurriere alguna circunstancia.atenuante. la muita
se impondrd en su grado minime.

Art. 48. En las parcelaciones ilegales el importe de la multa
podra ampliarse a una cuantia igual a todo el bensficio obte-
nido mas los dafiés y perjuicios ocasionados, La cuantia de-
la multa no sera nunca inferior a la diferencia entre el.valor
inicial y el de venta de la parcela correspondiente.

SECCION CUARTA —COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

Art. 49. Las autoridades competentes para imponer las
multas y las cuantias maximas de éstas serdn las siguientes:

a) Los Alcaldes: en los Municiplos que no excedan de 50.000
habitantes, hasta 1.500.000 pesetas; en los que no exocedan
de 500.000 habitantes, hasta 12.000.000 de pesetas, v en .os de
méas de 500.000 habitantes, hasta 20.000.000 de pesetas. ]

) El Consejo de Ordenacion del Territorio, Medio Amhiante
y Vivienda, hasta 100.000.000 de pesetas,

¢} El Consejo de Gobierno, a K:'spuesta. de! Consejero de
Ordenacién del Territorio, Medio biente y Vivienda, hasta
200.000.000 de pesetas, importe que podré incrementarse cuando
e! beneficio obtenido como consecuencia de la infraccidén fuese
superior. .

Art. 50, 1.. Seran competentes para acordar la iniciacién
de! expediente sancionador, ademés de las autoridades enume-
radas en el articulo anterior, los Ayuntamientos en régimen
normal o en el.de Gerencia Urbanistica y la Comision de Ur-
banismo y Medlo Ambiente.

2. Las infracciones urbanisticas se tramitaran con arreglo
al procedimionto establecido en los articulos 133 y siguientes
de la Ley de Procedimiento Administrativo,

3. Cuando la propuesta de resolucién incluya una multa
en cantidad superior a la que sea de la' competencia de los
organos correspondientes a la Adminlstracidén que tramité el
expedienite sancionador, dicha propussta ocoh todo lo actuado
s¢ elevard a la autoridad que sea competente por razén de la
cuantfa, segiin las reglas astablecidas en el articulo anterior,
la que acordara la imposicién de la multa correspondiente.

Art. 51. 1. E] importe de las multas Impuestas por los Al-
caldes por Infracciones urbanisticas ser4 percibido por los

"~ Ayuntamientos respectivos.

2, Cuando en los expedientes sancionadores tramitados por
la Administracién Municipal se proponga una multa que exceda,
por razén de la cuantfa, de la competencia del Alcalde, la
autoridad que la impongs asignara el importe al Ayuntamiento
que tramitd el expediente.
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3, Si un Ayuntamiento fuese advertido por el Consejero de
Ordenacién det Territoria, Medic Ambiente y Vivienda dei
hecho de a exXistencia de una presunta infraccién urbgnisiica
en su término municipal v aqueél no iniciara el procedimiento
sancionador 'en e! plazo de un mes, la multa a impor®r como
consecuencia del expediente instruido con esta finalidad por la
Consejeria de Ordenacion el Territorio, Medio Ambiente y Vi-
vienda serd percibida por !a Comunidad Auténoma de Madrid.

CAPITULO 11
De las diferentes infracciones y sus sanciones
SECCION PRIMERA.—EN MATERIA DE PARCELACION

Art. 52. 1. Seran sancionados con mulia de 15 al 20 por 100
del valor de lo< terrenos afectados, calculado conforme a la
legislacién vigente en cada caso, quienes realicen parcelaciones:
sobre sueic no urbanizable.

2, La sanciér. establecida en e! numero anterior se podra
incrementar hasta el 30 por 100 del valor del suelo si la divisién
realizada esiona el valor especifico _que, en su caso, proteja
sl ordenamiento urbanistico.

3. En ningun caso se consideéraran solares ni se permitird
editicar ea eilos los lotes resultantes de una parcelacion efec-
tuada con irfraccién de los articulos 85 y 98 de la Ley del Suslo.

Art. 53, Zn la misma sancién incurriran guienes realicen,
con fines .de edificacién, parcelaciones sobre terrenos desti-
nados por ei planeamientos a egquipamiento social 0 a ejecucién
de sistemas generales de comunicaciones o de zonas verdes o
espacios, libres, . '

Art. 54. 1. Se aplicard una sancidn del 10 al 15 por 100 del
valor del suelo afectado, calculado en la forma que se esta-
blece en el articulo 52.1 de esta Ley. a quienes realicen par-
celaciones en suelo urbanizable no programado antes de la
aprobacion definitiva del correspondienté Programa de Actua-
cion Urbanistica. ’

2. La sancion se podrA incrementar hasta legar al €0 por
100 del valor del suelo, cuando concurra alguna de las circun-
tancias sefialadas en el articulo anterior.

Art. 55. 1, Se sancionari4 con multa del 5 al 10 por 100 del
valor del sualo parcelado, calculado conforme a lo dispuesto en
los articulos anteriores, a quienes realicen parcelaciones de sue-
lo clasificado como urbanizable programade si no existiese un
Plan parcial definitivamente aprobado.

‘2. La misma sancién se aplicara a las parcelaciones en sue-
1o declarado apto para urbanizar por las correspondientes Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento, 0 en suelo urbanizable no
programado que tenga aprobado Programa de Actuacién Ur-
banistica, siempre que en ambus casos no exista Plan parcial
definitivamente aprobado. ’ )

3. Si, en los supuestos que contempla este articulo, la par-
celacion supusiese infraccién de disposiciones contenidas en el
Plan General, en las Normas Subsidiariss 0 en el Programa
de Actuacidén Urbanistica, la multa seré del 10 al 15 por 100.

Art. 36. 1. Las parceleciones de suelo urbane que contra-
digan las previsiones establecidas en el Plan General o en
las Normas Subsidiarias de Planeamiento, seran sancionadas
con multa del § al 10 por 100 del valor de los terrenos afectados.

2. En ningin caso se considerarén sclares ni se permitira
edificar en ellos los lotes resultantes de la parcelacidn.

3. Si la parcelacién afecta a superficies destinadas a do-
minie publico. a equipamiento social y comunitario, a sistemas
generales ¢ a espacios libres, la sancién podrd alcanzar el
20 por 100 del valor de los terrenos.

Art. 57. La sancién establecida en el articulo anterior se

aplicard a las parcelaciones que se efectiien en suelo urbano
clasificado a través de Proyectos de Delimitacién aprobados
conforme al articulo 8t de la Ley del Suelo, cuando aquéllas in-
frinjan las Ordenanzas municipales. '
* Art. 58. Serdn sancionados con multa del 5 al 10 por 100
del valor de los terrenos afectados las operacionss de parcela-
ciénn o division de terrenos que den lugar a lotes inferiores
a la parcela establecida como indivisible, En la misma sancién
incurriran guienes dividieren o segregaren parcelas gue tengan
la condicion de indivisibles.

Art. 58. Seran sancionados con multa del 10 al 20 por 100
del valor de los terrenos afectados quienes realicen parcelacio-
nes en terrenos gque no hayan sido previamente clasificados
come suelo urbanc por un Plan, Normas Complementarias y
Subsidiarias de PlaneAmienfo o Proyectos de Delimitacion.

Art. 60. Se sancionaran con multa del 2 por 100 del wvalor
de los terrenos !as operaciones de parcelacién gque, sin contrs-
decir e: planeamiento en vigor, se realicen sin la pertinente
licencia.

Art. 81. Si la parcelacién se hubiere efectuado con una H-
cencia, cuyo contenido constituys una manifiesta infraccién del
planeamiente, la iniclacién del procedimiento de revisién del
arto administrativo constituira, a su vez, la iniciacion del pro-
cedimiento sancionader por s parcelacion sin perjuicio de lo
gue se establece en el articulo 82.

SECCION SEGUNDA —EN MATERIA DE USQO DEL SUELC -
Y EDIFICACION

.

] Arp. 82. 1. Quienes realicen obras de edificacién o urba-
nizacion en contra del uso gue corresponda al suelo en el que
se ejecuten, seran sancicnados con multa del 10 al 20 por 100

del valor de la obra proyectada, calculade por los correspon-
dientes servicios técnicos de la Administracién que instruya el
expediente. -

2, La sancién se impondri en su grado méximo cuando la
actuacion se reficre a suelo destinado a viales, pargues y jar-
dines publicos, zunas deportivas de recrso y expansién o egui-
pamiento comunitario.

Art, 83, 1. Quienes realicen, en terrenos destinados por el
planeamisnto a uso publico de interés general o comun, actos,

actividades, obras o instalacionss que impidan o perturben gra-

vemente dicho usec, seran sancionados:

a) Con multa del 10 al 20 por 100 del valor del suelo afec-
tado, cuandc el hecho que impida el uso o produzca la per-
turbacién origine una’ situacién permanente. . ]

b) Con multa del 1 al 5 por 100 de dicho valor, cuando se
realicen con cardcter meramente ocasional, o las instalaciones
0 actividades puedan ser objeto de legdlizacion por el 6rgano

.administrativo competente,

2. Cuando la infraccion se realice sohre bienes no suscep-
tibles de valoracién, por estar excluidos de modo permanente
y total del trafico jurldico, la multa podra oscilar entre 5.000
¥ 500.000 pesetas, graduandose en funcién de la mayor o0 me-

nor trascendencia que la perturbacién ocasione,al uso publico. -

Art. 6¢. En la sancién sefialada en el articulo anterior, de
acuerdo con los mismos criterios de valoracién y distinguién-

dose también enire el caracter permanente, ocasiocnal o legali-

zable, incurriran quienes realicen actos de uso del suelo que,
no estando comprometidos en dicho articulo, alteren la utili-
zacion prevista en e! planeamiento en vigor o0 sean incompa-
tibles con el mismo. '

Art. 85. Seran sancionados con multa del 5 al 10 por 100
del valor del edificio, planta, local o dependencia, calculado
conforme & la legislacién vigente en cada caso, quienes alteren
el uso a que estuvieren destinados por el Plan, Normas u Or-
denanzas.

Art, 86. Se sancionara con multa del 10 al 20 por 100 de
su valor el exceso de edificaciones sobre la edificabilidad per-
mitida por el Plan,

Art. 87. En la misma sancidén incurriran quienes realicen
edificaciones con altura superior a tres plantas, medidas en
cada punto del terreno, donde no exista plan 0 normativa ur-
banistica que lo autorice, o quienes en esos muricipios edifi-
quen en solares enciavados en nucleos o manzanas edificados
en mas de sus dos terceras partes con alturas superiores a la
media de los edificios ya construidos.

. 68. 1. Se sancionaran con multa del 5 al 10 por 100
del valor del exceso los actos de edificacidn, cuando ésta al-
cance altura superior a la determinada por el plan o norma

de aplicacién, si dicho exceso no implicare un aumento sobre

8l volumen permitida.

2. La misma sancién se¢ aplicara a quienes edificaren sd-
tanos o semisétanos, cualquiera gque sea el uso a que se dedi-
caren, no permitidos por el plan o norma urbanistice aplicable.

Art. 69. Se sancionara con multa del 5 a. 10 por 100 del
valor de lo realizado la ejecucidén de obras de consclidacién,
aumento de volumen, modernizacién o incremente de su wvalor
de expropiaciéon en edificios calificados como fuera de ordena-
cién, segin lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley del Suelo,
salvo los casos de excepcion previstos en el apartado tercero
del mismo articulo, Si dichas obras llevasen consige aumen-
tos de volumen o incrementoc de altura en relacién con la si-
tuacién existente, se sancionaran de conformidad con lo esta-
blecido en la presente Ley. R

Art. 70. Los que edificaren en parcelas cuya superficie sea
inferior a la establecida como minima edificable, serdan sancio-
nados con multa del 10 al 20 por 100 del valor de la obra pro-
yectada, graduando la multa en funcién de la mayor o menor
desproporcidon que exista: entre la superficie de la parcela edi-
ficada y la superficie de la parcela minima segin el Plan.

Art. 71. Las infracciones por incumplimiento de las reglas
de distancia de las edificaciones entre sl y en relacién con las
vias publicus, espacios libres y linderos, se sancionarén con
multa del 10 al 20 por 100 dei importe de la obra gue se sitia
fuera de los limites a los que deba ajustarse.

Art. 72, 1. Quienes derriber ¢ desmonten total o parcial-
mente edificaciones, construcciones o instalaciones que sean
objéte de una proteccién especial por su caracter monumental,
histérico, artistico, arqueolégico, cultural, tipico o tradicional
seran sancionados con multa equivalentas al doble del walor de
lo destruido, calculade coniorme a lo dispuesto en el articu-
lo 82.1 de esta Ley.

2. En casc de que se trate de bienes de carécter monumen-
tal, artistico, histérico o argueolégico, la determinacién del
valor de lo destruide se realizara por la comisién a que s
refiers el articulo 78 de ia Ley de Expropiacién Forzosa.

Art. 73. Se sancionara con multa del 5 al 10 por 100 del
valor de la obra proyeciada la realizacién de construcciones en
lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edifi-
cios de caracter historico-artistico, arqueoldgico, tipico o tra-
dicional, que, infringiendo las corrsspondientes normas o ré-
gimen juridico de proteccién, quebranten la armonia del gru-

po, o cuando produzcan sl misme efecto en relacién con slgun-

edificic de gran importancia o calidad de los caracteres indi-
cados. La graduacion de la multa se realizarda en atencién al
caracter grave ¢ leve de la discordancia producida.
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Art. 74, Seran sancionados con multa del 10 al 20 por 100
del valor de las cbras complementarias que fuere necesario rea-
lizar para subsanar las deficiencias correspondientes, quienes
infringieren las normas scbre condicicnes higiénico-sanitarias
v estéticas. En la misma sancién incurriran guienes vulneren
otras determinaciones de las Ordenanzas de la edificacion o
del Proyecto de Urbenizacién cuando causen un perjuicio o
pongan enh situacién de riesgo la normalidad del uso de la
edificacion, construccién, instalacién o servicio o la salud de
los usuarios.

Art. 75 Se sancionaran con multa eguivalente al 1 por 100
de su valer la realizacién de obras sin el correspondiente Pro-
vecto de Urbanizacién, cuando la aprobacion de éste fuera
preceptiva.

Art. 76. 1. Se sancionard con multa de 10.000 a 5.000.000 de
pesetas las talas y los abatimientos de arboles que constituyan
masa garbbrea, espacio boscoso, arboleda, parque -y aquellos
eiemplares aislados que por sus caracteristicas especificas po-
sean un interés botdnico o ambiental especial v ge realicen sin
la respectiva licencia, salvo lo previsto en el articulo 18.2,

2, lLa cuantia de la multa se establecera, en cada caso, en
funcién del grade de irreversibilidad del deterioro causado,
del valor intrinseco de la especie, del namero de elemsntos
danados y de la antigiledad de los mismos.

Art. 77. Se sancionard con multa de 50.000 a 3.000.000 de
pesetas la colocacién de -cartgles de propaganda sin lcencia,
que se graduard en funcién de la localizacién, tamafio e incl-
dencia en sl medio fisico y #n el entorno.

Art. 78. Se sancicnarad con multa del 10 al 15 por 100 de
su valor, la instalacién o ubicecién de casas prefabricadas e
instalaciones similares, provisionales o permanente, sin licencia,

SECCION TERCERA —EN MATERIA DE INCUMPLIMIENTO
'DE PLANEAMIENTO

Art. 79. Se sonclonarad con multa de 500.000 a 10.000.000 de
pesetas a qunienes incumplan los plazos de efecucién previstos
en ¢! Plan, que se graduara en funcidn de la inejecucién de las
obras de urbanizacién.

SECCION CUARTA —DISPOSICIONES COMUNES
Ari, 80. 1. Se sancionard con multa de 100.000 a 10.000.000

de pesotas a quienes incumplan la obligacién de conservar,
mantener y entretener las obras de urbanizacion e instalaciones.

2. La cuantia de la multa sera proporcional al grado de

deteriaro o abandono de las obligaciones asumidas.

Art. 81. 1. Seran sancionados con multa del 1 al 15 por 100
del valor de la obra, instalacién o actuacidn proyectada, quisnes
realicen alguna de las actividades a que se reflere el articu-
1o 18,1 de la presente Ley, sin licencia u orden de efecucién,
cuando dichas actividades sean legalizables por ser conformes
con la normativa urbanistica aplicable. En las parcelaciones sin
Heencia la multa se fijard en relacién con el valor del sush.

2, Cuando las actividades sefialadas en el nGmero anterior
no fueren legalizables se aplicarédn las sanciones previstas en
esta.dLey para los tipos de infraccién que en cada CBSO €OITes-
ponda. '

Art. 82. 1. Cuando las actividades constitutivas deinfrac-
clén segin este. Ley se realizaren al amparo de una licencia
u orden de ejecucidn ¥y de acuerdo con sus determinaciones, no
se podrd imponer sancidn en tanto no ce proceda a la anula-
cién del acto administrativo que las autorice.

2. S1 la anulacién des la licencia fuese consecuencia de la
anulacion del instrumento de planeamiento del que trae causa,
no habrd lugar a imposicién de sanciones a quienes actien al
amparo de dichas licenclas, a menos que fuesen los promotores
del Plan declarado nulo y dicha nulidad sea consecuencia de
actuaciones de los mismos.

CAPITULO II

De la prescripcién

Art. 83. 1. La ?mscﬂpcibn de Ias infrecclones urbanisticas
s¢ producird por el transcurso de cuatro afios desde la fecha
en que se hubieren cometido o, si ésta fuere desconocida, desde
lsix !ecéxa en que hubiera podido incoarse el procedimiento san-
cloneqaqr,

“clas sociceconémicas en funcién del indice

aplicacién esta

2. En las infracciones derivadas de una actividad cortinuada
la fecha inicial del computo serd la de la fing'izacidn de la ac-
tividad o la del tltimo acto con el que la infraccion se oy ma

3. Se presume que las parcelaciones urbanisticas ilegales
san, o0 todo caso, Infracviones urhanisticas continuadas.

Art. 84. No obstante lo establecido en el articulo antoerior,
cuando existan actos de la Adminisiracidn gque sutoricen ac-
tividades constitutivas de infraccién urbanistica, el plazo de
prescripcién gerd el regulado en la presente Ley para la re-
visidén de aguellos actos administrativos.

Art. 85, 1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 30 de
esta Ley, los actos de edificacién o uso del suelo gue se ros-
licen sin licencia u orden de ejecucién sobre terrenos calificados
eén o] planeamiento como zonas verdes o espacios libres, no es-
tardn sujetos a plazo de prescripcion, .

2, Del mismo modo, las actividades qGe se realicen en virtud
de licencias u érdenes de ejecucién que se otorgaren con in-
fraccion de la zonificactdn o uso urbanistico de las zonas verdes
o espacios libres previstos en los Planes, tampoco estarén some-
tidas a plazo de prescripcion,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—Los plazos de caducidad de las licencia previstos
en esta Ley empezarin a contarse desde su entrada en vigor
para todas aquellas otorgadas con anferioridad que no los
tengan fijados, .

Segunda.—A log efectos del articulo 18.1 de la presente Ley
y durante los tres aflog siguientes a la entrada en vigor de la
misma, la Nicencia de primera . utilizacién u ocupacién de los
edificios e instalaciones a gue se refieren los articulos 178 t de

la Ley del Suslo ¥ 1.10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
rd ser lida por ia correspondiente licencia de obras y
cédula de habitabilidad sl se tratase de viviendas, en aquellos

municiplos en los qllge no se hubiera rdade ] sometimiento
& previa licencia, primera utilizacién u ocupacién de los
edificios e instalaciones. . '

DISPOSICION ADICIONAL

Unica.—Sin perjuicio de la aplicacién directa de lo dispuesto
en el articulo 221 de Ia Ley del Suslo, reglamentariamente se
sefiglaran los reguisitos que habran de reunir los actos inscri-
hibles o anotables en &l istro de la Propiedad conforme al
citado articule y a la legislacion hiptecaria en desarrclio de
los acuerdos de aprobacidn del planeamiente o de sus instru-
mentos de ejecucién o de fiscallzacién cuando {engan relacion
directa ocon fincas de que se traie, ya sea pera dar publi-
cidad & las detarminaciones urbanisticas vigentes, garantizar
fu cumplimiento o asegurar las medidas de proteccion de Ila
legalidad urbanistica y su sancion,

.~ DISPOSICIONES FINALES

Primera —Quedan derogadss o sin aplicacién en el territorio
de la Comunidad Auténoma de Madrid cuantas disposiciones
se opongan a o dispuesto en esta Ley,
egunda.—Se autoriza al Consejo de Gobierno para adaptar
por Decreto, a propusste del Consejero de Ordenacion del Te-
rriterio, Medio Ambiente y Vivienda, la cuantia de las multas
establecidas en el articulo 49 a la evolucidén de las circunstan-
enerel ponderado
de precios al por mayor publicado por el tituto Nacional
de Estadistica. .

Tercora.—Se autoriza al Consejo de Goblerno para dictar
cuantas disposiclones sean necesarias para el desarrollo de
la presente Ley.

uarta.~—La presente Ley entrard en vigor de acuerdo con lo

g:bablzcido en 8i Estatuto de Autonomia de la Comunidad de

Por tanto, ordeno a todos los ciudadanos a los que sea de
Ley, que la cumplan, y a los Tribunales y au-
toridades que corresponda, la guarden y la hagan guardar.

Madrid, 10 de febrero de 1084 —El Presidente de la Comuni-
dad, Joaquin Leguina.

{«Boletin Oficlal de la Comunidad de Madrid~ nimero 49, de 27 de
- febrero de 1084.)



